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Tisztelt Képviseld-testilet!

Csepel mindig is legenddsan sportbardt kerilet volt, o jelenben is sok
sportszereté ember él kézottUnk. Biszkék lehetink Csepel eredményekben
gazdag sport multjara és erés hagyomdnyaira.

A dicsé mudlt azonban benninket, kerlletUnk mai életét alakité vdlasztott
kepviselbket is arra kételez, hogy lehetéségeinkhez mérten tegylnk meg
mindent azért, hogy Uj sportiétesitmények szilethessenek a varosrészinkben,
&s ezzel egyltt még tébb, szinvonalas sportoldsi lehetséget kindljuk az itt
€lSknek és az ide Idtogatdknak. Az elmult években szdmos intézkedés tdrtént
a tdomeg- és a versenysport tdmogatdsa érdekében.

A csepeli varosvezetés folyamatosan keresi és kutatja a kdzhaszn( és kozbssegi
sportoldsi lenetdségek fejlesztési lehet&ségeit. Ennek a munkdnak a keretében
hangsulyt helyezink mind a sporttevékenységek tadmogatdsdra, mind a
sporfietesitmények Iétesitésére, mind pedig a sporttal kapcsolatos helyi és
orszagos szintl k6zosségi programok bévitésére.

Meggydz&désem, hogy Csepel erejét, fejlettségét és fejlédését sok egyéb
tfényezd mellett az is jelzi, hogy hdany orszédgos jelentéségi intézménynek és
eseménynek tud helyet adni. Ennek a sikernek a kapcsdn drémmel teszek
javaslatot a Kozma Istvdn Magyar Birkdzd Akadémia és Multifunkcios
Sportcsamok  befogaddsdra. Fontos kiemelnem, hogy Németh Szldrd
polgdrmester el6dém, a Magyar Birkdzd Szdvetség elndkeként rengeteget tett
azért, hogy ez az orszagos jelentéségld intézmény és letesitmény Csepelre
kerdlion (a megvaldsitds javasolt helyszine: 1213 Budapest XXI., Hollandi Ut 8.).

Egy olyan orszagos jelentéségl, nemzetkdzi sportversenyek és rendezvények
lebonyolitdsdra is alkalmas sportintézmény és létesitmény, mint a Kozma Istvdn
Magyar Birkézd  Akadémia  és  Multifunkcids  Sportcsarnok, jelentds
presztizsndvekedést hozna Csepel szamara.

Tovdbbi elény, hogy Onkormdnyzatunk tdmogatdsdval nem csupdn egy
modern, kétszintes, tobbfunkcids sportlétesitmény kerilhet itt kialakitasra, de a
beruhdzds révén a birkdzé sportnak egy igazi fellegvdra jdhetne létre a
kerUletben, ahol méltd kérnyezetben lenne lehetéség hazai és nemzetkdzi
versenyek lebonyolitasdra is.

Ezzel a beruhdzdssal egy olyan sportdg himevének dregbitéséhez jarulhatunk
hozza, és egy olyan sportdgnak adhatunk mélté otthont, amely a hazai
olimpiai 6rokranglistdn a negyedik helyen dll a vivas, az Uszds és a kajak-kenu
mogott 19 arany, 16 ezlst és 19 bronzéremmel és tovdbbi értékes
helyezésekkel. A sportégi viligbajnoksdgok eredményeit tekintve a rangsor 10.
helyén dlinak a magyarok 29 elsé, 43 mdsodik és 48 harmadik hellyel, az
Eurépa-bajnoksdgokon pedig az &sszesen 58 arany a 6. poziciét eredményez.



A |étesitmény nem kizdrdlag sportcéll igényeket elégithetne ki, de egyéb, 1000
f6 befogaddsdra alkalmas rendezvények és konferencidk helyszinédl is
szolgdlhat majd.

Mindezek mellett a Iétesitmény, illetve az oft megrendezésre kerild
események, rendezvények  hozzdjdrulndnak  Csepel  ismertségének
noveléséhez, egy pozitivabb vdaroskép kialakitdsdhoz. Az itt megrendezendd
versenyek (utanpdtlasversenyek) névelnék az idegenforgalmat, emelnék a
kerUletben a vendéglato- és szdlldshelyek forgalmat és bevételeit, s emellett a
nemzetkdzi kapcsolataink alakuldsdra is pozitiv hatdssal lenne.

A kordbbi elképzelések szerint Csepelen egy kisebb koltségvetési projekt
keretében épiilt volna meg a Csepeli Birk6zé Clubnak otthont adé Uj birkézé
csarnok. Ennek kapcsdan 2015. szeptember 9-én Budapest XXI. KerUlet Csepel
Onkormanyzata 400 millié forint érték( tdmogatdsi szerzédést (szdma: 11657-
5/2015.) kétdHt az Emberi Eréforrdsok Minisztériumdval a Budapest XXI. kerUlet
kbzigazgatdsi terUletén taldlhatd, 206025/2 helyrajzi sz&dmU  ingatlanon
épitendéd birkézécsarnok megvaldsitdsara.

Az dnkormdnyzat a beruhdzdshoz dnerdt biztositott dsszesen 100 millid Ft
értekben a 2015. évi koltségvetés 2/a. sz. melléklete alapjan elkildnitette az
Osszeget.

IdS kdzben a ,,Csepeli Birkdzd Csarnok” étesitésének terve jo irdnyba médosult
azzal, hogy a Magyar Birkdzd Szbvetség a Magyarorszdg Kormdanya dltal is
tdmogatott Kozma Istvén Magyar Birkdzd Akadémia kialakitdsét Csepelre
tervezte.

Egyéb tdmogatdsoknak és Németh Szildrdnak elndk Urnak kdszénhetden az
elézetes elképzelésekkel szemben a ,,Csepeli Birkdzd Csarnok” megvaldsitdsa
helyett immar egy lenyegesen gazdagabb, nagyobb mdiszaki tartalmi és
szinvonalU projekt megvaldsuldsdra van lehetéség a kerlletben: a Képviseld-
testilet tdmogatdsdval a Kozma Istvdn Magyar Birkézé Akadémidnak is
otthont adé sport- és rendezvénycsarnok épilhet vdrosunkban, Kozma Istvdn
Birkdzd Akadémia Kézponti Sportcsarnok Multifunkcids Csarnok néven. A tervek
szerint a sportcsarnok mellett, az Akadémia szerves részeként Birkdzé
Szakkollégium, Képzési Kézpont, Sport Rehabilitdciés Kézpont és Vendéghdz is
létesUlhet majd Csepelen.

A Képviseld-testllet elé tart sportcsarnok beruhdzdasi kdltsége — annak mérete
miatt — a tervezettnél jelentésen nagyobb lesz.

A program eldkészitése sordn szembesUItUnk vele, hogy az dnkormdanyzat
erejét messze meghaladja a projekt mérete, ezért partnert kerestink annak
sikeres lebonyolitdsa céljdbdl. A partnert a Magyar Birkdzd Szdvetség
személyében taldltuk meg, akinek a Magyar Kormdny a 1801/2016. (XII. 20.)
Korm. hatdrozat érteimében a Csepelen létrehozandé Birk6zé Akadémia
Iétesitésére 2 milliard forint tadmogatdst itélt meg, s aki a beruhdzas
megvaldsitasara, és ezzel egyUtt a tdmogatdsi 6sszeg felhaszndldsdra bevonta



a kifejezetten az akadémia létrehozdsdra és mikddtetésére alapitott Magyar
Birkdzé Akadémia Alapitvanyt. Az Alapitvényt alapitdéként Németh Szildrd a
Magyar Birkdzo Szovetség elndke jegyzi, személyében is garanciat vdllalva a
Birkdzd Akadémia és igy az orszdgos szintl kdzponti multifunkcids csarnok
megépitésére.

Tekintettel arra, hogy a Magyar Birk6zo Szévetség a Magyar Birk6zé Akadémia
Alapitvanyt bizta meg a beruhdzds lebonyolitdséra, mi is a Magyar Birkézd
Szbvetséggel egyUttmUkddve, és az Alapitvanyt bevonva kivanjuk
megvaldsitani a programot.

A megvdltozott kériiményeket figyelembe véve kérem a Tisztelt Képviseld-
testUletet, hatalmazzanak fel az Emberi Er6forrdsok Minisztériumdval kottetett,
11657-5/2015. szamu ,,Tadmogatdsi szerzédés” modositdsdnak aldirdsdra. A
szerzbdés maodositasaval egyrészt be tudjuk vonni partnerként a Magyar
Birk6zé Akadémia Alapitvanyt a beruhdzds megvaldsitasdra, mdsrészt
lehetéséget kapunk a tdmogatdsi szerzédésnek a beruhdzds lebonyolitasdhoz
szUkséges hatdrideig t6rténd meghosszabbitasdra is. Az elszdmolds a
modositott Tadmogatdsi szerzédés rendelkezései szerint fog megtérténni.
Amennyiben a fentiek szerint bonyolitjuk le a projektet, vdérhatdéan az
dnkormdnyzat dltal elkGlonitett 100 millié forintos dnerdt — az elszédmoldst
kdvetden megdllapitott esetleges &fafizetési kdtelezettségen tdl - nem kell
felhaszndalni.

Amennyiben javaslatomat elfogadjdk, a tdmogatasi szerzé6désben vallalt
feladatot, az eddig elkészUlt terveket és az elnyert tdmogatdst dtadjuk a
Magyar Birk6z6 Akadémia Alapitvdny szdmdra. Fontos hangsilyozni, hogy az
eredeti tdmogatdsi célt, a csepeli birk6z6k edzécsarnokdnak a megépitését
és a csepeli birkézék mélté elhelyezését tovdbbra is megvaldsitjuk azdltal,
hogy a létesitményt a Magyar Birkézé Akadémia Alapitvany épiti meg, mi
pedig a telket biztositjuk a korabbi hatarozatunk szerint, amire réépitési jogot
adunk az Alapitvany szadmara.

A 217/2015. (IV.30.) Kt. szadmU hatdrozataval Budapest XXI. KerUlet Csepel
Onkormanyzata Képviselé-testilete Ggy dontdtt, hogy a Csepeli Birkdzd Club
birkdzd csarnoka a Budapest XXI., Hollandi Ut 8. Hrsz.: 206125/2 (a telekalakitdst
kdvetdéen 206124 hrsz) ingatlanon épuljon meg, mely hatdrozat végrehajtasa a
fentiekben jelzett okokbdl r&épitési szerzé6dés megkotése révén valdsulhat
meg.

Az Onkormanyzat 1/1 arany kizarélagos tulajdondt, Uzleti vagyondt képezi a
jelenleg folyd telekalakitdsi eljgrds eredményeként Budapest XXI., 206124
helyrajzi szdm alatt [étrejovs, természetben a 1213 Budapest XXI. kerUlet,
Hollandi Ut 8. sz&m alatt fekvd 28813 m? alapteriletd, kivett mdvelési 4gu, vizi
sporftelep, Uduléépllet, udvar megijeldlésd ingatlan. A rdépitési szerzdédés
targydt az Ingatlan szerzédés 1. sz. mellékletéUl szolgdld vdzlaton piros szinnel
korbe rajzolassal jelzett (tervezett birkdzd csarnok és tervezett parkolé terllete)
és kek szinnel jelzett tervezett k6zds haszndlaty Ut, dsszesen 8823 m? nagysagu
tervezett birkbzdcsarnok épitésével érintett terllete képezi.



A Magyar Birkdzd Akadémia Alapitvény az Ingatlanon birkdzd csarnokot és
hozz& kapcsolddd gépjdrmU parkoldt kivan sajat kdltségen Iétesiteni, mellyel
kapcsolatos targyaldsok eredményeként kérem a tisztelt Képviseld-testUletet a
mellékelt rdépitési szerzddés elfogaddsdra. Természetesen ennek aldirdsara o
telekalakitdsi eljdrds befejeztét kovetben, a 206124 helyrajzi szdmuU ingatlan
|étrejottével kerUlhet sor.

Végezetll hadd ajdnliam figyelmUkbe Szent-Gyorgyi Albert ide vagd szavait,
mely ravildgit arra, hogy minden jol mUkédé polgdr tarsadalomban fontos
helye van a sportnak: , A sport a jaték alatt tanitia meg az embert révid idé
alatt a legfontosabb polgdri erényekre: az ésszetartdsra, az énfeldldozasra, az
egyéni érdek teljes aldrendelésére, a kitartdsra, a tettrekészségre, a gyors
elhatdrozdsra, az 6ndllé megitélésre, az abszollt tisztességre, és mindenekelstt
a "fair play", a nemes kUzdelem szabdlyaira."

Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy a javaslatokat tamogatni
sziveskedjenek.

Budapest, 2017. majus LG,

Borbély Lénard
polgdrmester

Mellékletek:

melleklet: Raepitési szerzédés tervezet
melléklet: Ertékbecslés kivonat
melléklet: 217,218,219/2015 (IV.30.) kt. hatdrozatok

melléklet: egyeztetd lap
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Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testilete Ugy dént,

hogy

a 217/2015. (IV.30) Kt. hatdrozat végrehajtasaként tdmogatja, hogy a
Kozma Istvédn Magyar Birkdézd Akadémidnak is otthont add, orszagos
szint0  kdzponti multifunkcids sport- és rendezvénycsarnok €pdljon
Csepelen Kozma Istvén Birkdzd Akadémia Kdzponti Sportcsarnok
Multifunkcids Csarnok néven, mely a csepeli birkdzdk edzdcsarnokdnak
a megépitését is magdban foglalja,

a jelenleg folyd telekalakitasi eljards eredményeként a 206124 helyrajzi
szam alatt [étrejovd, természetben a 1213 Budapest XXI. kerllet, Hollandi
Ut 8. szam alatt fekvd 28813 m? alaptertletd, kivett mdvelési agu, vizi
sporttelep, Uduléépullet, udvar megijeldlést ingatlanra rdépitési jogot
engedélyez a Magyar Birkdzd Akadémia Alapitvany (a tovabbiakban:
Alapitvany, székhely: 1213 Budapest, SUgér utca 9., Nyilvantartasi szama:
01-01-0012424, statisztikai sz&dmijel: 18879467 6820 569 01, addszém:
18879467-2-43, képviseli: Gal Baldzs kurdtor) szdmdra birkdzd csarnok és
hozzd kapcsolddd gépjarmU parkold letesitese céligra cca. 2000 nm
foldterGlet mertekig,

a Kozma Istvan Birkdzd Akadémia Kozponti Sportcsarnok Multifunkcids
Csarnok megvaldsitdsa érdekében felhatalmazza a polgdrmestert @
219/2015. (IV.30) Kt. hatdrozat alapjdn az Emberi Eréforrdsok
Minisztériumaval kotott 11657-5/2015. szdmu ,Tdmogatdsi szerzédes”
olyan tartalmi maodositdsdnak aldirdsdra, mely révén be tudjuk vonni
kedvezményezett partnerként a Magyar Birkdzd Akadémia Alapitvanyt
a beruhdzds megvaldsitdsdba, mdasrészt a tamogatasi szerzédés a
beruhdzds lebonyolitdsdhoz szikséges hatdriddig meghosszabbodik. A
Magyar Birkdzd Akadémia Alapitvany belépése a szerzbdésbe a
szUkséges egyeztetéseket kdvetden jogdatruhdzdassal, vagy az Alapitvany
végsd kedvezményezettként torténd megjeldlésével toérténhet a
tdmogatdsi Osszeg és az elkészOlt tervek atadasa mellett.

A Képvisel&é-testilet felhatalmazza a polgdrmestert raépitési  szerz6dés
aldiraséra (1. sz. melléklet szerzédéstervezet) az Alapitvénnyal és annak szikség
szerinti modositasdra azzal, hogy az aldirt szerz6dés, iletve esetleges
modositdsa a Képviselb-testilet dltal hozott hatdrozatot tartalmdaban nem
vdltoztathatja meg és az az Onkormdanyzat érdekeit nem sértheti.

A Képviselb-testUlet végezetlUl felkéri a polgdrmestert, hogy vizsgdlja felll a
kordbban a targyban meghozott hatdrozatokat és szUkség szerint intézkedjen
azok moédositasa, visszavondsa irdnt,

Hatdridd: 2017. jUnius 30.

Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester



Végrehaijtas elokészitéséért felelds: Némethné Révész Andrea,

varosgazddlkodasi dgazatvezetd
SUle Laszlo, Ugyvezets igazgatd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviseld-testilet egyszeri tobbségl
tdmogatd szavazata szlkseges.



1
Raépitési szerzodés

Foldhasznalati jog alapitasaval
amely létrejott
cgyrészrél a Budapest XXI1. Keriilet Csepel Onkorminyzata (székhely: 1211 Budapest.
Szent Imre tér 10., adoszama: 15735849-2-43, statisztikai szamjel: 15735849 8411 321 01:
képviseli: Borbély Lénard Laszlo polgarmester), mint tulajdonos (a tovabbiakban. mint
Tulajdonos)
masrészrol a Magyar Birkézoé Akadémia Alapitvany (székhely: 1213 Budapest, Stigér utca
9.. Nyilvantartasi szama: 01-01-0012424, statisztikai szamjel: 18879467 6820 569 01.
adoszam: 18879467-2-43, képviseli: Gal Balazs kurdtor), mint raépitd (a tovabbiakban. mint
Raépitd)

¢s a tovabbiakban egyiittesen. mint Felek vagy barmelyikiik kiilon-kiilon nem nevesitve. mint
Fél kozott az alulirott helyen és idében, a kovetkezé feltételek szerint:

I. A szerzédés targyat képezo Ingatlan és Teriiletrész meghatirozasa

1.1./ Felek megallapitjdk. hogy Tulajdonos 1/1 aranyt kizarolagos tulajdonat képezi a
Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivatala (a tovabbiakban: Foldhivatal) altal
Budapest XXI., 206124 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1213 Budapest
XXI. keriilet. Hollandi ut 8. szam alatt fekvo 28813 m? alapteriileti. kivett miveldsi agu, vizi
sporttelep, udiildépiilet, udvar megjellési ingatlan (a tovabbiakban, mint Ingatlan).

1.2./ Felek rogzitik, hogy az eljaro iigyvéd altal a TAKARNET-16] 2017, Junius ... napjan
letdltott e-hiteles tulajdoni lap masolat szemle szerint Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt, az Ingatlan a 61365/2/2013/12.12.20. hatarozati
szamon az ELMU Halozati Kfi. javéra bejegyzett 18m? alapteriiletli részt érintd vezetékjogon
tal tehermentes. a tulajdoni lap masolat szemléjének 111. része tovabbi bejegyzést nem
tartalmaz és arra széljegy sem keriilt felvezetésre.

1.3./ Felek rogzitik. hogy a szerzodés targyat az Ingatlan jelen szerzédés 1. sz
elvdlaszthatatlan mellékletéiil szolgalo vazlaton piros szinnel jelzett 7992 m? nagysagu
tervezett birkozocsarnok épitésével érintett teriilet, valamint a kizos hasznalataként megjelslt
831m” teriiletnagysagh Gt (a tovébbiakban. mint Teriiletrész) képezi. melvnek egyiittes
nagysaga 8.823m-.

1.4./ Felek rogzitik. hogy az Ingatlan a Tulajdonos forgalomképes iizleti vagyonanak részét
képezi.
I1. Raépito altal létesiteni kivant Birkézo Csarnok

2.1./ Raépitd tdjékoztatja Tulajdonost. hogy a jelen szerzédés 2. sz. elvalaszthatatlan
mellékletét képezé miiszaki leiras szerint az Ingatlanon birkézo csarnokot (a tovabbiakban.
mint Birkdzé Csarnok) és hozza kapesolodo gépjarmi parkolot (a tovabbiakban. mint

Parkolo) kivan sajat koltségén 1étesiteni.

Az ingatlan-nyilvintartasrol sz616 1997, évi CXL1 torvény 32.§ (2) bekezdés 1) pontja alapjdn:

Budapest XXI. Keriilet Csepel | Magyar Birkozo Akadémia Alapitvany | dr. Sandor Tamas Zoltan
Onkormanyzata | Raépito cllenjegyzo tigyvéd

| |
}__ Tulajdonos ' |

s |
| [
|




9,

2.2./ Tulajdonos kijelenti, hogy jelen szerzédés megkotését megelézéen a Birkozo Csarnokra
¢s hozza kapcsolodd Parkolora vonatkozo épitészeti-miiszaki tervdokumentacio és a kiviteli
terveket megismerte, ezek ismeretében koti meg a jelen szerzodést.

I11. Hataly-vesztés

3.1./ Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Kivitelezés nem kezdédhet meg 2018.
junius 30. napjaig. Ggy 2018. julius 1-jén jelen szerzdédés minden tovabbi jogeselekmény
nélkiil a megkotésére visszahato hatallyal megsziinik. az hatalyat elveszti és a szerz6désbdl a
Felekre nézve jogok ¢és kotelezettségek nem keletkeznek, tovabba szerzddéskotés -napjara
visszahato hatallyal megszinnek.

3.2./ Felek rogzitik, hogy a szerzédés 3.1./ pont szerinti megsziinése esetére Raépité a
tervdokumentaciok elkészitésével. illetve az ¢pitési engedélyezési eljaras lebonyolitasaval
kapcsolatban felmeriilt koltségel vagy annak egy részét nem jogosult Tulajdonosra atharitani,
illetve elmaradt hasznat Tulajdonossal szemben érvényesiteni, azok sajat tizleti kockazatat
képezik. Raépitd tudomasul veszi, hogy ezen szerzddéses rendelkezés hianyaban Tulajdonos a
szerzOdést Raépitdvel nem kotdtte volna meg.

IV. Raépités
4.1./ A raépitéssel kapcsolatos rendelkezések

4.1.1./ Tulajdonos a jelen szerzddés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy Raépitd a
Tertiletrészre Tulajdonos altal ismert Tervdokumentacio alapjan €s annak megfeleloen a
jogerds és végrehajthatd épitési engedély birtokaban a Birkozo Csarnokot és a Parkolot
raépitse. Raépito kotelezettséget vallal arra, hogy a parkold tervszerii Iétesitése érdekében az
annak a teriiletén levo esetleges tereptargvak Tulajdonos altal irasban megjeldlt 4y helyszinen
wrténd elhelyezéséhez sziikséges minden intézkedést sajat koltségén megtesz a Tulajdonos
elozetes irasbeli nyilatkozata szerint.

4.1.2./ Felek megallapodnak abban is. hogy Raépito a Teriiletrész birtokbaadasat kévet6 60
napon belll koteles az épitkezést megkezdeni és az épitkezés megkezdése napjatdl — amelyrol
Raépité Tulajdonost 10 nappal megelézden irasban értesiteni kiteles — szamitott 730 napon
beliil a Birkdzo Csarnokot és a Parkolot koteles rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban megépiteni, ugy. hogy ezen idétartamon beliil a Birkézo Csarnokra ¢és Parkoléra
vonatkozo hasznalatbavételi engedély irdnti kérelem az illetékes épitésiigyi hatdsaghoz
Raépitd altal benyujtasra és ennck megtdrténte Tulajdonos részére igazolasra kertiljon.

4.1.3./ Felek megallapodnak abban, hogy a Teriiletrészen a Raépité altal megvaldsitandd
Birk6zo Csarnok kézmikapacitas igényéhez mért kdzmivesitést — viz, csatorna, villany. gaz,
telefon. internet — Racépitd koteles sajat koltségére. a kozmifejlesztési hozzajarulasok,
racsatlakozési dijak. illetve a Terlletrész alatt esetlegesen huzodo koézmuvek kivaltasi
koltségeinek Raépité  altali viselése mellett megvalositani, ugy, hogy a koézmivek
Teriiletrészre vald bekotésére a miszaki és koltséghatékonysagi szempontbol legésszeribb
irdnybdl keriiljon sor. Felek régzitik. hogy a jelen bekezdésben irtak kizarolag a Raépité altal
megvalositasra keriild beruhazasra vonatkoznak. igy a birtokbaadast megelézd, a Tulajdonos
altal elvégzett munkak koltségét a Tulajdonos nem jogosult a Raépit6tdl igényelni.
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Felek rogzitik és megallapodnak abban. hogy a kézmivek megvaldsitasaval a Teriiletrész
telekhataratol a Teriiletrészen megvalositott kdzmivek és azok tartozékai. mint amik osztjak
az Ingatlan jogi sorsat, mint értéknéveld beruhdzas kiilon térités nélkiil a megvalodsitasukkal
Tulajdonos tulajdonaba keriilnek. fiiggetleniil a hasznalat id6tartamatdl, ezzel egyidejiileg
Tulajdonos koteles Raépitének kiilon térités nélkill engedélyezni a jelen szerzédés vagy a
F6ldhasznalati jog megsziinéséig a kozmiivek és azok tartozékai hasznalatat.

Felek megallapodnak abban is. hogy a Birkozo Csarnok megvaldsitasat kovetden Raépitd az
egyes kozmiiszolgaltatokkal sajat nevében szolgaltatasi szerzodéseket kot és az igy felmeriild
koltségeket — beleértve a hasznalattal kapesolatos dijakat is — Raépitd kozvetleniil fizeti meg
az egyes kozmiszolgaltatok felé, tovabba Réaépitdt terheli sajat koltségére a Teriiletrészen
megvalositott kézmivek és tartozékai karbantartasanak a kételezettsége is.

4.1.4./ Tulajdonos tajékoztatja Raépitét. hogy Ingatlanon talalhato felépitményeket a jovében
velhetoen fel kivanja djittatni, illetoleg azokat at kivanja épiteni (a tovabbiakban, mint
Atepa'fes)

Tulajdonos tdjékoztatja Raépitét. hogy a tervezett Atépités érintheti a Teriletrészt, valamint
az arra felépiilo Birkoz6 Csarnokot és Parkoldt is. ugyanis az Atépitéssel a Birkozo Csarnok
koryez6 utakrol valo lathatdsaga és benapozottsaga csokkenhet, vagy akar meg is sztinhet,
amit Raépit6 jelen szerzéd¢és alairasaval kifejezetten elfogad.

Réaépit6 jelen szerzidés alairasaval ugy nyilatkozik. hogy az Atépités szerzbdéses érdekeit
nem sérti, ahhoz mér jelen szerzodés alairdsaval kifejezetten hozzajarul. tovabba kifejezett
kotelezettséget vallal arra, hogy az Atépités kapesan Tulajdonossal a sziikséges mértékben
egylittmiikodik, tovébba az Atépitéshez vagy azzal kapcsolatban részérél sziikségessé valo
polgari jogi €s kdzigazgatasi jogi nyilatkozatokat Tulajdonos felhivasara 5 munkanapon beliil
kiadja.

4.1.5./ Felek rogzitik. hogy a Teriiletrész megkozelitése illetve az azon valo dtjaras a jelen
szerzodés 1. sz. mellékletéil szolgalo vazrajzon kék szinnel megjeldlt nyomvonalon, az
Ingatlanon belso gerincutként funkcionald kozos hasznalati uton keresztiil lehetséges. Felek
rogzitik, hogy a jelen szerzédés hatalyba Iépését kovetden Raépitd és latogatokdzonsége
Jogosult a Terlletrészt ezen bels6 gerinciton keresztiil az 1. sz. mellékletiil szolgald vazrajzon
kék szinnel megjeldlt nyomvonalon a rendeltetésszerti hasznélat kévetelménye maradéktalan
¢rvényre juttatisa mellett megkézeliteni. akként hogy ezen megkézelithetdség fejében — a V.
részbeli Foldhaszndlati jog megfizetésén feliil — kiilon térités fizetésére Raépité nem kateles.

Tulajdonos a fenticknek megteleléen kételes a mindenkori folyamatos és akadalymentes
megkozelitést biztositani. azzal. hogy Atépités esetén. annak sordn a sziikséges mértékben a
Tertletrész  megkozelitésének a lehetdsége korlatozodik, ami azonban nem jarhat a
Teriiletrész  megkozelithetdségének  kizdrasaval. amit Raépité a teljesités modjaként
kifejezetten elfogad.

4.2./ Felek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy a raépitésre a Ptk. 5:18. § (2) bekezdése
¢s 5:19. § (1) bekezdése alapjan keriil sor. amelyre tekintettel a kzos tulajdon keletkezését
Felek kifejezetten és visszavonhatatlanul kizarjak. Felek a Ptk. 5:18. § (2) bekezdésére és
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5:19. § (1) bekezdésére tekintettel kifejezetten ugy rendelkeznek. hogy a raépitéssel a Birkozo
Csarnok. mint 6nallo ingatlan kizarélagos tulajdonjoga Raépitét illeti meg. mig a Parkolo,
mint ami osztja az Ingatlan jogi sorsat, kiilon — a jelen Szerzodés V. részében szabdlyozottak
szerint, ellenérték fejében — a megvalositasaval Tulajdonos tulajdonaba kertil €s Felek jelen
Szerzodés alairasaval kijelentik, hogy ezen koriilményre is figvelemmel allapitottak meg a
5.1. pontbeli ellenérték mértékét. ;

Felek rogzitik és megallapodnak, hogy mivel a raépitésse]l a Birkozo Csarnok tulajdonjogat
Raépitd szerzi meg, igy a Birkdézo Csarnok és a Parkolo jogerds és végrehajthato
hasznéalatbavételével a Birkézd Csarnokra a Birkozé Csarnok fenndllasaig a Ptk. 5:145. §-an
alapuld foldhasznalati jog keletkezik, amely {6ldhasznalati jog terjedelmét (a tovabbiakban,
mint Foldhaszndlati jog) Felek kifejezetten a teljes Teriiletrész vonatkozasaban hatarozzak
meg azzal, hogy a Foldhasznalati jog magaban foglalja a Teriiletrészben foglalt Parkolo
korlatozasmentes. valamint a kéz6s hasznalatd utnak a Tulajdonossal kozos (fele-fele
aranyban) osztott hasznalatanak jogat.

4.3./ Felek megallapodasa értelmében a Birkozo Csarnok és Parkold megépitését kdvetden a
jogerds és végrehajthatd haszndlatbavételi engedély ¢és erre vonatkozd ©nallé épilet
feltiintetési vazrajz (a tovabbiakban, mint Epiiletfeltiintetési vdzrajz) birtokaban onallo
ingatlanként a Birkozo Csarnok az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre és a Birkozo
Csarnokra Raépité kizardlagos tulajdonjoga raépités jogcimén 1/1 aranyban bejegyzésre
keriil, oly madon, hogy egyidejlileg a Teriiletrészen a tervezett birkézo csarnok épiilete és a
Parkolo mint raépitett teriilet az 1. sz. mellékletben piros szinnel jelzett teriiletre vonatkozo és
a Ptk. 5:145. §-an alapuld, a Birkozo Csarnok megépitésével és jogeros és végrehajthatod
hasznalatbavételével keletkezd Foldhasznalati jog kiilon valtozasi vazrajz (a tovabbiakban,
mint Viltozasi vazrajz) alapjan a Birkozo Csarnok mindenkori tulajdonosa javara az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertil.

Felek megallapoddsa értelmében Raépito az Epiiletfeltiintetési vazrajzot és a Valtozasi
vazrajzot a még nem jogerds hasznalatbavételi engedély Raépitd altali kézhezvételét kdvetd
30 napon beliil kételes egy arra jogosult foldmérdvel sajat koltségére elkészittetni, az illetékes
foldhivatallal zaradékoltatni és Tulajdonossal jovahagyas végett alairattatni. Tulajdonos az
irasbeli jovahagyéast nem tagadhatja meg. ha a Birkozo Csarnok és a Parkolo az altala
megismert Tervdokumentacionak megfeleléen valosult meg.

Tulajdonos kételezettséget vallal arra, hogy a jogerds és végrehajthatd hasznalatbavételi
engedély. valamint a foldhivatal altal zaradékolt Epiletfeltintetési véazrajz és Valtozasi
vazrajz birtokaban, azok Tulajdonos altali egyiittes kézhezvételét kdvetd 5 munkanapon beliil
Raépitd részére killon nyilatkozatot allit és ad ki. amely nyilatkozattal hozzajarulasat adja
ahhoz. hogy a Birkézo Csarnok 6néllé ingatlanként az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre
¢s arra Raépitd tulajdonjoga raépités jogeimén 1/1 aranyban, a Teriiletrészt terheld, a Birkozo
Csarmok megépitésével és jogerds ¢és végrehajthatdo hasznalatbavételével keletkezd
I'6ldhaszndlati jog egyideji bejegyzése mellett, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés a jogerds és végrehajthatd hasznalatbavételi engedély

kiaddsdig. az Epiiletfeltiintetési vazrajz és a Valtozasi vazrajz Tulajdonos altali aldirasaig és a
fenti bejegyzési engedélyt tartalmazd nyilatkozat Tulajdonos altali kiadasaig az ingatlan-
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nyilvantartashoz nem nyujthaté be. Felek rogzitik, hogy a foldhivatali benyujtassal
kapcsolatos rendelkezés megsértése silyos szerzodésszegésnek mindsiil.

4.4./ Ielek megallapodnak abban is. hogy amennyiben Ré&épitd az Epiiletfeltiintetési vazrajz
¢s Valtozasi vazrajz elkészittetésére és foldhivatali zaradékolasara vonatkozéd kotelezettségét
hataridében nem teljesiti. ugy Tulajdonos jogosult azt Réépito koltségére maga elvégeztetni.

V. Ellenérték és annak megfizetése

5.1./ Felek a Teriiletrészre vonatkozo, jelen Szerzédésen és torvényen alapulo Foldhasznalati
jog indexalas nélkiil szamitott egyszeri és végleges ellenértékét (a tovabbiakban. mint
Ellenérték) a kolesondsen kialkudott 35.000.000,- Ft + AFA, azaz harmincotmillié forint +
AFA Osszegben allapitjdk meg. amely dsszeg a 4.3. pontbeli tulajdonjog ¢s Foldhasznalati jog
ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésének napjat kovetéen 15. napon valik esedékessé (a
tovabbiakban: Esedékesség Napja).

5.2./ Felek jelen Szerz6dés aldirdsaval megallapodnak abban. hogy az Ellenértéket Raépité az
Esed¢kesség napjaig kiallitasra keriil6 szamla ellenében, 15 napos fizetési hataridében koteles
meghzetni a Tulajdonosnak.

5.3./ Felek megéllapodnak. hogy Raépit6 jogosult az 5.1. pontbeli Ellenérték megfizetése
vonatkozasaban el6teljesitésre. Raépité az elételjesitési szandékat irasban koteles jelezni
Tulajdonosnak, aki a jelzés szerinti nappal kételes az Ellenérték pénziigyi teljesithetdségéhez
sziikséges szamlat legalabb 15 napos fizetési hataridével kiallitani és azt egyidejileg
Réaépitonek megkiildeni.

VI. Ovadék

6.1./ Raépitd jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy 100.000.- Ft, azaz
szazezer forint Gsszeglt ovadékot (a tovabbiakban. mint vardék) nyujt Tulajdonos részére,
amit Raépitd a jelen szerzodés hatalyba 1épését kévetd 10 munkanapon beliil koteles
Tulajdonos szamlaja ellenében. Tulajdonos OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
15521000 szimu bankszamlajira utalassal megfizetni. Az Ovadék akkor minédsiil
megfizetettinek, ha az Tulajdonos bankszamlajan jovairasra keriilt.

6.2./ Felek rogzitik. hogy az Ovadék Osszegeéb6l Tulajdonos jelen szerzddésbol fakado.
Raépitével szemben barmely jogcimen fenndllo kovetelését. amennyiben fizetési
kételezettségét Raépito hataridében és szerzédésszeriien maradéktalanul nem teljesiti.
kozvetlenill kielégitheti. Ebben az esetben Tulajdonos irasbeli felszolitasa alapjan Raépitd
koteles az Ovadék Osszegét a fent meghatarozott mértékre az irasbeli felszolitas kézhezvételét
kovetd 10 munkanapon beliil kiegésziteni.

6.3./ Felek jelen szerzodés alairasdval kifejezetten ugy allapodnak meg, hogy az Ovadék
Osszege utan felgyililemlett kamat Tulajdonost illeti meg.

6.4./ Tulajdonos az Ovadék Osszegct szabadon hasznalhatja. azzal szabadon rendelkezhet, A
Jelen szerzddés esetleges teljesités nélkiili megsziinése esetére Tulajdonos az Ovadék
Osszegét. illetve amennyiben az Ovadékbdl valo kielégités biztositott. tgy az Ovadék
kielégitésre fel nem hasznalt részét. kiteles a szerzédés teljesités nélkiili megsziinésre okot
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ado korilmény bekovetkeztét kovetd 5 munkanapon beliil Raépité részére visszaszolgaltatni.
Felek megallapodnak. hogy a szerzédés teljesiilése esetére az Ovadék Gsszegét az Ellenérték
részlet(ek)be be kell szamitani. igy Raépito az Ellenérték részlet(ek) Ovadékkal csokkentett
részét koteles Tulajdonos részére megtizetni.

6.5./ A fel nem hasznalt Ovadék a Birkézo Csarnok és Parkolé megépitését kovetéen a
jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi engedély Tulajdonos altali kézhezvételét kvetd 8.
(nyolcadik) napi esedékességgel visszajar a Raépitonek.

VI1I. Birtokbaadas

7.1./ Tulajdonos a Tertiletrészt a Raépito altal legalabb 15 nappal a birtokbaadas kivant napjat
megeldzoen jelzett igénve alapjan adja Ré&épitd birtokdba a Ré&épitd altal megtekintett
allapotnak megfeleloen. Felek a Teriiletrész birtokbaadasardl kiilon jegyzokonyvet vesznek
fel.

7.2./ Tulajdonos a Tertlletrész alatti esetleges talaj- vagy talajviz szennyezettséggel — igy
kiilondsen, de nem kizardlagosan az olaj és olajszarmazékok, toxikus anyagok, nehézfémek,
épiteési tormelékek €s egyéb haztartasi vagy haztartason kiviil keletkezett hulladékok. illetve
ezek bomlastermékei talajban vagy talajvizben valé elhelyezkedésével vagy létezésével -
kapcsolatos feleldsségét kifejezetten kizarja.

A fent leirtak alapjan Tulajdonos a Teriiletrész jelen dllapotban valo hasznalhatosagaért a
szavatossagat kizarja, mely tényt a Raépito jelen Szerzodés alairasaval kifejezetten tudomasul
Vesz.

Raépité kijelenti. hogy talaj- vagy talajviz szennyezettséggel kapcsolatos szavatossag
Tulajdonos altali kizarasat kifejezetten elfogadja, az érdekeinek mindenben megfelel.

VIII. Szavatossag

8.1./ Tulajdonos jelen szerzodés aldirasaval szavatossagot vallal azért, hogy a Tertletrész — a
1.2./ pontban meghatarozottaktol eltekintve - per-. teher- és i1génymentes, tovabba, hogy
harmadik személynek nincs olyan joga a Tertletrészre, amely korlatozna, vagy akadalyozna
Raépitot a Teriiletrész szerzodés szerinti hasznalataban, illetve kizarélagos birtoklasaban.

8.2./ Tulajdonos a Raépitdé és a Birkozo Csarnok szolgaltatdsait igénybe vevok szamara
szavatolja a Birkézo Csarnok - 4.1.5./ pont szerinu korlatozas figyelembe vétele melletti -
zavartalan megkdozelitését és kotelezettséget vallal annak mindenkori biztositasara a jelen
szerzddésben rogzitett modon, tartalommal.

IX. Raépito egyéb kotelezettségei
9.1./ Réépito koteles a Birkozo Csarnok és a Parkolo létesitése és lizemeltetése. karbantartasa
¢s a hibaelharitas sordn az Ingatlan Teriiletrésszel nem érintett részén (a tovabbiakban, mint

Fennmarado Féldrészlet) 1évo novényzetet, és épitményeket kimélni. tovabba biztositani,
hogy a Fennmaradé Foldrészleten minden egyéb létesitmény. felépitmény rendeltetésszertien,
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az igénybe vevd személyek akadalyozasa nélkiil mikodhessenck. tovabba kételes a
Teriiletrészt rendeltetésszertien és a jelen szerzédés rendelkezéseinek megfeleléen hasznalni.

Raepitd tudomdsul veszi, hogy a jelen pontban foglalt kdtelezettségek megszegésével okozott
karokat Raépit6 kételes Tulajdonosnak megtériten.

9.2./ Hasznélatba adas és atruhazas

9.2.1./ Raépité a Birk6zo Csarnok 6nalld ingatlanként vald feltiintetéséig és arra Réépitd
tulajdonjoganak, valamint a Teriiletrészre vonatkozé Foldhaszndlati jognak az
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzéséig (leszamitva a probaiizemi célu hasznalatot)
a Birkozo Csarnokot nem adhatja harmadik személy (ide nem értve a Réépito altal
tulajdonolt személyeket) hasznositasaba. illetve addig arra harmadik személynek (ide
nem ertve a Raépité altal tulajdonolt személyeket) nem biztosithat izemeltetési-,
hasznositasi jogot. Ez az id6beli korlatozas vonatkozik a Jelen szerz6désbol fakado.
Réépitét megilletd jogok és kotelezettségek atruhazdsara vagy engedményezésére is.

Maés jogeimi hasznalatnak minésiil kiilondsen, ha Raepitd lizemeltetési, megbizasi.
vallalkozasi, franchise. illetdleg hasznalati/haszonélvezeti jogot alapité szerz6dés alapjan
kivanja a Birkozo Csarnok és/vagy Parkolé mikodtetését harmadik személy részére
biztositani.

Ha Raépitd a Birk6zo Csarnokot mas hasznalatéba adja. a hasznaldo magatartasaért

Tulajdonossal szemben, mint a sajatjaért felel.

9.2.2./ Felek jelen kifejezett megallapodasa értelmében Réaépitd a Birkozo Csarnokot csak
Tulajdonos elézetes irdsbeli hozzajarulasaval adhatja el, ruhdzhatja barmely jogcimen at vagy
terhelheti meg. Tulajdonos az irasbeli hozzijarulast kizarolag a 9.2.3./ pontban foglaltak
esetén tagadhatja meg. Felek megallapodnak. hogy amennyiben a Tulajdonos a Raépits
felhivasara annak kézhez vételétdl szamitott 30 napon beliil nem valaszol. ugy a hozzajarulast
a 31. napon megadottnak kell tekintetni.

9.2.3./ Felek kifejezett megallapodasa értelmében Raépité a Birk6zo Csarnokot (és
hasznalatba adas esetén a Parkolot) — akkor sem. ha egycbként a hasznalatba adas feltételei a
9.2.1./ pont vagy az atruhazés. illetve megterhelés feliételei a 9.2.2./ pont szerint mar
fennéllnak - egyaltalan nem adhatja olyan harmadik személy haszndlatdba, vagy nem
ruhdzhatja barmely jogcimen 4t olyan harmadik személyre. illetve arra nem alapithat terhet
olyan harmadik személy javara

* aki Magyarorszag teriiletén az Ingatlanon miikodé napkézis tabor funkciora
figyelemmel annak kézelsége okan a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések alapjan
tiltott tevékenységet folytat. vagy ilyven személy tagja. vezetd tisztségviselje.
alkalmazottja. illetve azok hozzatartozoja vagy a részvételikkel alapitott
gazdalkodo szervezet; vagy

* aki Magyarorszag teriiletén az Ingatlanon miiksds napkozis tabor funkciora
tigyelemmel annak kézelsége okan a vonatkozod jogszabalyi rendelkezések alapjan
tiltott  tevékenységet folytatd személlyel osszefonddasban  1évé gazdalkodo
szervezet vagy maganszemély. illetve ilyen osszefonédasban 1évé gazdalkodo
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szervezet tagja. vezetd tisztségviseloje. alkalmazottja. illetve azok, valamint az
Osszefonddasban lévoé maganszemély hozzatartozdja vagy a részvételiikkel
alapitott gazdalkodo szervezet;

Felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt korlatozasok addig hatalyosak, amig az
Ingatlanon a napkézis tabor funkcio valdsan és folyamatosan tizemel.

9.2.4./ Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy Raépité vagy az. aki — jelen szerzédés
keretei kizott - Raépitovel kotstt szerzodése folytan a Birkdzo Csarnokot és/vagy Parkolot
bérli, mas jogeimen hasznalja a Birk6zo Csarnok és/vagy Parkolé Birkézo Csarnokként
és/vagy Parkoloként valo ilizemeltetési funkcigjat/modjat kizardlag Tulajdonos eldzetes
irdasbeli hozzajarulasaval valtoztathatja meg. Tulajdonos az irasbeli hozzajarulast indokolas
mellett megtagadhatja, ha a 9.2.3. pontbeli esetkorék fennallasa mertl fel. illetéleg annak
bekovetkezése bizonyitott médon kozvetlentl fenyeget.

Megtagadhatja Tulajdonos az irasbeli hozzdjarulasat akkor 1s. ha a Birkozo Csarnok és/vagy
Parkolo megvaltozott hasznositasi, tizemeltetési modja a jelen szerz6dés 9.3./ pontjaba foglalt
korlatozasba {itkozne, a napkézis tabor ¢és kiegészitd Iétesitményer rendeltetésszert
hasznalatat vagy iizemeltetését akadalyozna, illetve korlatozna.

Felek megallapodasa értelmében a jelen pontban meghatarozott tulajdonosi hozzajarulasok
szerzOdésszerii megtagaddasa nem mindsil a szerz6dés megszegésének vagy egyébként
Tulajdonos szerz6désbdl fakado jogai rendeltetésellenes vagy visszaélésszert gyakorlasanak.

9.3./ Raépito kotelezettséget vallal arra is, hogy amennyiben a Birkozo Csarnokot, vagy annak
meghatarozott tulajdoni hanyadat - a jelen szerzodés IX. pontjanak alpontjaiban
meghatarozott korlatozasok figyelembe vétele mellett - barmilyen modon elidegeniti, avagy a
Birk6zo Csarnokot és/vagy Parkolot, illetve annak egy részét bérbe. hasznalatba adja. illetve
arra mas modon harmadik személy részére rendelkezési jogot biztosit, Ggy az lgyletet
tanusité okiratban szerepelteti azt a kitételt, hogy a jogszerzo is betartja a jelen szerzddés 1X.
ponyjanak alpontjaiban megfogalmazott tilalmakat ¢s korlatozasokat. tovabba az tgyletet
tanusitd okiratban szavatoltatja a jovobeni jogszerzot is. hogy a jelen szerzodés 1X. pontjanak
alpontjaiban megfogalmazott tilalmakat és korlatozasokat a jogszerzo altal esetlegesen
Jjovoben kotendd tgyletet tantsitdé okiratban is szerepelteti. amit Raépitd Tulajdonos felé
irasban 1gazolni koteles.

9.4./ Felek megallapodnak abban, hogy a Teriiletrész tisztantartasardl. gyommentesitésérdl és
Orzésérdl a Tertiletrész birtokbaadasat kovetden Raépitd sajat koltségén koteles gondoskodni.
az ennek elmulasztasabol eredo karokat ¢és koltségeket Racpitd koteles viselni.

Felek megallapodnak abban is, hogy Raépitének a Teriiletrészen elhelyezett sajat berendezési
¢s vagyontargval biztonsagardl sajat maganak kell gondoskodnia. illetéleg azok biztositasat
megoldania. mert az azokban bekdvetkez6 barmilyen karért Tulajdonos semmitéle
felelosséget nem vallal.

9.5./ Felek kifejezetten megallapodnak abban 1s, hogy amennyiben Raepito a jelen szerzddés
4.1.4./ pontjaban. 9.1/ pontjaban. avagy 9.4./ pontjaban meghatarozott barmely
kotelezettségvallalasat megszegi. €s Tulajdonos irasbeli felhivasara, annak kézhezvételét
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koveto 8 napon beliil a kotelezettségét nem teljesiti vagy a szerzOdésszerii allapotot nem
allitja helyre. gy a hataridé eredménytelen elteltét kdvetden Réaépité Tulajdonos részére
kotbér megfizetésére koteles, amelynek mértéke 100.000.- Ft. azaz szazezer forint és amely a
8 napos hataridd eredménytelen eltelténck utolsé napjan valik esedékessé. Felek rogzitik.
hogy a kotbér megfizetése nem mentesiti Raépitét a kotelezettség teljesitése vagy a
szerzodésszeri allapot helyredllitasa alol, tovabba Tulajdonos ¢rvényesitheti a Ptk. szabalyai
szerint a kétbért meghalado karat is.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 4.1.4./ pontjaban, 9.1./ pontjaban, avagy 9.4./ pontjaban
meghatdrozott kotelezettségvallalas ujbéli vagy masik kotelezettségvallalas megszegése a
100.000.- Ft. azaz szazezer forint Gsszegii kitbérfizetési kotelezettséget a jelen pont
rendelkezései szerint ujbol megalapozza.

X. Elallas

10.1./ Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés szerinti hasznalatbavételi enoedélv

gallap 2y gedcly
jogerds megadasig Tulajdonos jogosult jelen szerzédéstsl Raépitohoz intézett irasbeli
nyilatkozataval elallni. amennyiben Raépit6 a jelen szerz6dés

a./ 4.1.2./ pontjaban meghatarozott kotelezettségének nem tesz eleget, az errdl tortént
tulajdonosi tudomasszerzést kovetden:

b./ 6.1./ pontjdban meghatarozott Ovadék fizetési vagy 6.2./ pontjaban rogzitett
Ovadék kiegészitési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, ugy a hatarido
eredménytelen elteltét kvetden:

¢./ a 9.1./-9.3./ pontjaban foglalt barmely kotelezettségvallalasat megszegi, az errol
tortent tulajdonosi tudomasszerzést kovetden:

¢/ amennyiben Racépitével szemben felszamoldsi, cséd-, vagy végelszamolasi.
illetdleg egyszertsitett torlési eljaras megindulasanak ténye keriil kozzétételre ezek
kezdd 1dopontjat kdvetden:

d./ amennyiben Raépité a jelen szerzédés vonatkozasaban olyan lényeges
szerzOdésszegest kovet el, amely jelen szerzddésben foglalt cél megvalosulasat
veszelyezteti, ellehetetleniti. vagy legalabb 60 nappal késlelteti és ezt Raépito
Tulajdonos irasbeli felhivasara a felhivas kézhezvételét kivetd 10 munkanapon beliil
nem sziinteti meg, gy a hataridoé eredménytelen elteltét kvetden.

10.2./ Felek megdllapodnak abban. hogy Raépitd jogosult a Birkozo Csarnok és a Parkold
megvalositasat biztosito talajmunkak befejezéséig jelen szerzédéstél Tulajdonoshoz intézett
egyoldalu irasbeli nyilatkozataval minden jogkévetkezmény nélkiil elallni. amennyiben a
Tertletrész talaja vagy talajvize szennyezett ¢és azt Raépitd nem kivanja sajat koltségére
tehermentesiteni. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti esetben Raépitot az
eredeti dllapot helyreallitasi kotelezettség nem terheli, de koteles a Teriiletrészt az elallasi
jognyilatkozat Tulajdonos altali kézhezvételét kovetd 3 munkanapon beliil Tulajdonos
birtokaba visszabocsatani.

Felek rogzitik. hogy a szerzodés jelen pont szerinti megszinése esetére Raépitdé a
Tervdokumentacio elkészitésével, illetve az épitési engedélyezési eljaras lebonvolitasaval.
valamint a talajmunkak elvégzésével kapesolatban felmeriilt koltségeit vagy annak egy részét

nem  jogosult Tulajdonosra dthdritani. illetve elmaradt hasznat Tulajdonossal szemben
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érvényesiteni. azok sajat tizleti kockazatat képezik. amely esetben Raépitot banatpénz. kotbér.
kartérités, kartalanitas. karpotlas. kompenzaciéo nem illet meg. Raépité tudomasul veszi, hogy
ezen szerzodeses rendelkezés hianyaban Tulajdonos a szerzddést Raépitdvel nem kotdtte
volna meg.

Felek megallapodnak tovabba, hogy Tulajdonos a megtéritendd igény teljesitése soran
jogosult a Raépitovel szemben fennallo barmely elismert pénzkdvetelési igényét beszamitani.

Felek megallapodnak abban, hogy Tulajdonos 10.1./ pont szerinti elallasa esetén a
megvaldsitassal Tulajdonos tulajdondba keriilé kézmiivek kapesan Ré&épité nem jogosult a
felmeriilt koltségeit vagy annak egy részét Tulajdonosra athdritani, azok sajat iizleti
kockazatat képezik., amely esetben Raépitét banatpénz, kotbér, kartérités, kartalanitas,
karpotlas. kompenzacid, jogalap nélkiili gazdagodas jogcimén megtérités nem illet meg.

Tulajdonos a késedelemhez fiz6do jogkdvetkezmény valasztasa utan is, hatarido €s indokolas
nélkil attérhet a nem teljesitéshez fiiz6d6 jogkovetkezményekre, amely esetben, illetve
jogszert tulajdonosi elallas esetére Racépitét banatpénz, kotbér, kartérités, kartalanitas,
karpotlas, kompenzacio. jogalap nélkiili gazdagodds jogcimén megtérités nem illeti meg Ha a
Birk6zo Csarnok a jelen szerzodésben meghatarozott hataridében nem késziil el, ugy, hogy
annak hasznalatbavételi engedély iranti kérelme nem kertil benyujtasra az illetékes épitési
hatdsaghoz, Felek kotelesek johiszemi targyalasokat folytatni és a Birkézo Csarnok
befejezésére megallapodott hataridét meghosszabbitani, kivéve, ha elére lathatoé, hogy a
Birkozo Csarnok befejezése ezen modositando ésszert hataridoben sem lehetséges. Ha a
Birk6zo Csarnok befejezése a szerzddéses, avagy a jelen bekezdés szerint modositott
hataridoben sem késziil el rendeltetésszerii hasznaltra alkalmas allapotban €s gy, hogy annak
hasznalatba vételi engedély iranti kérelme benyujtasra keriil, ugy mindkét felet megilleti az a
jog. hogy a jelen szerzodéstdl valo elallasat a masik félhez intézett egyoldalu nyilatkozattal
bejelentse.

10.3. A 10.2. pontban meghatarozott elallasi jog gyakorlasa mellett az ott irt elszamolas
teljesiilését kdvetoen a jelen szerzodés megszinik.

10.4./ Szerz6dés- vagy jogszabdlyellenes elallas esetén Tulajdonos felel Raépitének minden
ezzel osszefliggésben okozott €s igazolt karért.

XI. Vegyes rendelkezések

11.1./ A Tulajdonos képviseletében eljard személy Kkijelenti. hogy magyar allampolgar,
szerzOdéskotési képességében nincs korlatozva, jelen Szerzodés aldirasara pedig Tulajdonos
Képviselo Testiilete xx/2017 (V.xx.) szamu hatarozataban foglaltak szerint felhatalmazassal
rendelkezik. Tulajdonos kijelenti tovabba, hogy nem all adéssagrendezési eljaras hatalya alatt.
Raépitd kijelenti. hogy mint a hatalyos térvényszéki nyilvantartasba bejegyzett jogi személy
Jogképes és a srerzodéskotés idopontjaban ellene sem csod-, sem felszamolasi eljards nem
folyik és végelszamolas. illetéleg egyszerisitett torlési eljaras hatalya alatt sem all. Felek
kijelentik, és kifejezetten gy nyilatkoznak. hogy jelen szerzoédés megkdtésére jogosultak,
Felek képviseléi, képviseldi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzddés
megkotéschez sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.
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11.2./ Felek megallapodasa értelmében Felek a jelen szerzodés megkotésebol és esetleges
modositasabol eredd ¢s sajat oldalukon felmeriilt valamennyi koltséget maguk kotelesek
viselni. Raepité viseli a Foldhasznalati jog visszterhes vagyonszerzési illetékét (amennyiben
nem illetné meg alanyi illeté¢kmentesség) valamint az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel
kapcsolatos koltségeket.

11.3./ Felek kifcjezetten megallapodnak abban. hogy minden a jelen szerzodésbdl fakado
ertesitést, tajékoztatast, kozlést és minden egyéb a szerzodéssel Osszefliggd jognyilatkozatot
Felek a jelen szerzodés fejlécében meghatarozott cimekre intézve jogosultak és egvben
kotelesek megtenni. amely adatok megvaltozasarol Felek a valtozas bekovetkeztét kivetd 5
munkanapon beliil egymast irdsban értesiteni kotelesek. Felek megallapodnak tovabba, hogy a
jelen Szerzodés teljesitése soran megteendd azon Tulajdonosi nyilatkozatokat. melvek a
vonatkozd jogszabalyok szerint nem kizardlag a Tulajdonos éltal személyesen megtehetok.
azokat a Tulajdonos nevében a Csepeli Vérosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési Nonprofit Kii.
is jogosult megtenni a jelen szerzédésbeli rendelkezés, mint felhatalmazas alapjan. Felek
megallapodnak. hogy a Raépité a jelen Szerzodés teljesitésével sszefiiggésben a Tulajdonos
részére megkiildésre keriild irasbeli nyilatkozatait masolatban koteles eljuttatmi a Csepeli
Viroslejlesztési és Gazdasagfejlesztési Kft. részére. annak titkarsag/@varostejlesztes21.cu e-
mail cimére.

Abban a nem vart esetben. ha Felek a fenti kételezettségiiknek nem tesznek maradéktalanul
cleget ¢s cimilk megvaltozasa esetén valamelyik szerz6dé Fél a fenti cimre kétszer
eredménytelentil  kisérli meg ajanlott, tértivevényes postai kiildemény utjan barmely
jognyilatkozatnak. tdjékoztatasnak, értesitésnek, kozlésnek megkiildését, ugy a masodik
eredménytelen megkildést kioveté 6todik napon a jognyilatkozat. tajékoztatas. értesités
kézbesitettnek. kozolinek és joghatalyosnak tekintendo.

Felek megallapodnak abban is, hogy ahol jelen szerzddés az értesitési, tajékoztatasi. kozlési
vagy jognyilatkozat tételi kotelezettség teljesitésére konkrét hataridit nem allapit meg, ott
czen kotelezettségének az arra okot adod koriilmény(ek) bekovetkeztét kovetd 5 munkanapon
beliil kell az adott Félnek eleget tennie.

11.4./ Felek kifejezetten megdllapodnak abban is, hogy a Birk6zd Csarnok énallé ingatlanként
valo feltiintetése és arra Raépité tulajdonjoganak, a Teriiletrészre vonatkozo Féldhasznalati
jog bejegyzése, illetve torlése érdekében a jovoben sziikségessé valo nyilatkozataikat
haladéktalanul megteszik.

11.5./ Felek kifejezetten gy nyilatkoznak, hogy a jelen szerzodés mellékletei a szerzodés
szempontjabol olyan lényeges adatokat tartalmaznak. amelyek a szerzédésben toglalt
feltételek teljesitése szempontjabol nélkiilozhetetlenek, az abban foglalt adatok hianyaban
Jelen szerzédést Felek nem kototték volna meg. amelyre tekintettel azokat Jelen szerzédésnek
meglelelden alairasukkal lagak el.

11.6./ A jelen szerzédéssel kapesolatban esetleg felmeriilé vitds kérdések eldontésére Felek a
hataskorre  okot adé  koriilménytél fliggben a Tulajdonos székhelve szerinti magyar
rendesbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki. Jelen szerzédés csak irasban modosithatéd. a
szoban kozdlt modositas érvénytelen.
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11.7./ Felek megbizast adnak dr. Sandor Tamas Zoltan tigyvédnek (Pacsay & Sandor Ugyvédi
Iroda. 1024 Budapest. Kut utca 3.) a jelen szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére. Felek az
eljaro tgyved kioktatasat az ado. illeték és egyeb jogszabalyok vonatkozasaban tudomasul
vették. A szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo eldirasai megtelelden
iranyadok.

A jelen szerzddést Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegvezot,
képviseletre jogosult képviseldk utjan jovahagyolag irtdk ala.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: a Teriiletrészt megjel6l6 helyszinrajz
- 2. szamu melléklet: Miiszaki leiras

Budapest, 2017.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Magyar Birkézo Akadémia Alapitvany
Borbély Lénard Laszlo polgarmester (¢l Balazs kurator
Tulajdonos Raépito

Jogilag ellenjegyzem:

dr. Szeles Gabor jegyzo

Péncziigyileg ellenjegyzem:

Némethne Réveész Andrea varosgazdalkodasi agazatvezetd

LEllenjegyzem”:
Budapest. 2017.

dr. Sandor Tamas Zoltan ligyvéd
1024 Budapest. Kut utca 3.
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Kozma Istvan Magyar Birk6zo Akadémia Multifunkcios sportcsarnok 1213 Bp Csepel, Hollandi ut 8.

KOZMA ISTVAN MAGYAR BIRKOZO AKADEMIA

KOZPONTI SPORTCSARNOK - MULTIFUNKCIOS CSARNOK
CSEPELI BIRKOZO CLUB BIRKOZO CSARNOKA

1213 Budapest XXI., Hollandi ut 8. Hrsz.: 206124

MUSZAKI LEIRAS, A TERVEZETT LETESITMENY ADATAI

A tervezett fejlesztés leirasa

A veégleges kiépitesre megtervezett, jogerés épitési engedéllyel és komplett,
kézbeszerzésre elékészitett kiviteli tervdokumentacioval rendelkezd, litemezetten
épithetd és hasznalatba vehetd létesitmény akar egy Utemben, vagy 2 iitemre bontva
is megépithetd.

Féldszint (elsd iitem): Csepeli Birk6z6 Club edzécsarnoka — az un. ,birkézé vilag” a
foldszinten végleges kiépitéssel, az épulet egésze ,dobozkész” allapotban késziil el.
A birkézé hasznalatnak megfelelé komplett infrastruktira énalléan is hasznalatba
vehetd. Megépil a féldszinti edz6csarnok a hozzatartozé kiszolgalé funkciokkal:
birk6z6 terem 3 db nemzetkdzi versenyméretli szényeggel, 100 fés nézétérrel,
meditaciés térrel; kondicionalé terem szertarral; 6lt6z6k (4*20 fés néi 6It6z6, 5*20-25
fés ferfi Olt6z6, méretezett vizes blokkok; szauna - masszazs blokk; edzéi
6ltéz6/irodablokk; orvosi helyiség; szulok/latogatok vizes blokkja; a tetén lévé
gépészeti helyiség; 320 fére (versenyzé/nézé/kézremiik6dé) méretezett parkolasi
lehetéséggel.

Az egyéb épiiletrészek, igy az emeleti sportcsarnok-tér, a lelatd, a galériaszint
szerkezetkészen, homlokzatkészen, a késdbbi, Il. itemben térténé kiépités
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munkafolyamatait lehetévé tevo csatlakozasok, ideiglenes lezarasok megoldasaval
épllnek meg.

Teljes kiépités: A végleges kiépitésben a megtervezett birkdzé akadémia,
multifunkciés sport és rendezvénycsarnok multifunkciés kézésségi hasznalatra
alkalmas tartalommal bir: Féldszintjén a Csepeli Birk6zé Club komplex hattérrel biré
,Dirkézoé vilagan” tul tovabbi — a sportcsarnokot kiszolgalé 6ltozdék keriilnek kompletten
kiepitésre. Emeletén nemzetkdzi birk6zo versenyre (3 szényeg), nemzetkézi birk6zé
akadémiai felkészilésre (6 szényeg), egyben akar orszagos kézilabda versenyre is
alkalmas, multifunkciés sportcsarnok 500 fér6helyes lelatoval, k6zénség kiszolgald
létesitményekkel, infrastruktaraval.

A csarnoktér egyben alkalmas 1.000 fés rendezvény (akadémiai konferenciak, birk6zé
akadémiai rendezvények, szalagavato, koncert, eléadasok, stb.) lebonyolitasara is.
Galériaszinten — a csarnoktér kiizdéterére nézd, szeparalt lelato-résszel is rendelkez6,
akadémiai iroda, szekcionalhaté oktaté és konferencia terem - rendezvénytér, —
klubterem, Soroksari-Dunaagra nézd terasz alakul ki, vendéglato funkciokkal is
kiegészilve.

A KIMBA Multifunkciés Sportcsarnok fébb miszaki, beépitési adatai
A KIMBA multifunkcios sport és rendezvenycsarnok létesitmény

beépitett alapteriilete 2.125 m2
A KIMBA multifunkciés sport és rendezvénycsarnok létesitmény

raépitett alapterulete (emeleti terasszal) 2.163 m2
Foldszint (,birkézé vilag”) 6sszes nettd alapterilet 1.653 m2
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Emelet (birkdzécsarnok, sport és rendezvénycsarnok, lelatd)
dsszes nettd alapterilet

Galériaszint (akadémia iroda, szekcionalhaté oktatd, konferencia,
rendezvénytér, szeparalt lelatdé paholy, terasz a Dunara)
Gépészeti szint (tetészint) sszes nettd alapteriilet

Letesitmény 6sszes netto alapteriilet

A Hrsz.: 206124 (kivett, vizi sporttelep, Gdiulé6épilet, udvar) terilete

A birk6zocsarnok/birk6zo akadémia projekt altal érintett
becslilt telekrész teriilete — az egyéb csatlakozé funkciok teriiletével
Kert, tereprendezés, parkositas a projekt részeként

Busz parkold

Személygépkocsi parkolo,

ebbdél mozgaskorlatozott parkolo allas
Kerékpar tarolé

Aszfaltburkolatu utak, kapubehajtok terilete
Térké burkolatos parkolék teriilete

1.749 m2
554 m2
55 m2
4.011 m2
28.813 m2

10.300 m2
1.200 m2

5db

200 db

4 db

132 db
2.082 m2
2.657 m2

Budapest, 2017. majus 18.
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1213 Budapest, Hollandi ut (206124 helyrajzi szamu)
(8823 m’ alapteriiletii
ingatlanrész forgalmi értékérol,
valamint a foldhasznalati jog ellenértékérol




1213 Budapest, Hollandi 4t Hrsz.: 206124

INGATLAN ERTEKELES

Fejlesztési teriilet

Az ¢értékeld tarsasag: Ensa-Immo Kft.

Szakénd(k) neve: Beleznay Péter

A vizsgalat idopontja: 2017.05.19.

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:
meghatarozasa

Piaci érték és f6ldhasznalati jog ellenériékének a

Megrendeld:
Nonprofit Kft.

Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejleszicsi

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan megnevezése:

kivett vizi spome-lep."L‘:dﬁléépu]et, udvar

Az ingatlan cime:

1213 Budapest, Hollandi Gt

Az ingatlan helyrajzi szama: 206124
Telek mérete: 28 813 m’
Ertékelt telekrész mérete: 8 823 m’
Ertékelt redukalt telekrész meérete: §408m°
Epiiletek szama: db

Osszes netto felépitmeny teriilet -m’

Forgalmi érték

Piact dsszehasonlitd megkdzelités szerint (1 modszer)

138 900 000.- F1

Piaci Gsszehasonlitd megkdzelités szerint (2 médszer)

163 500 000.- Ft

Piaci dsszehasonlitd megkdzelités szerint (3 modszer)

111 800 000.- Ft

Egyeztetett (végs) piaci érték:

134 300 000.- Ft

Fildhasznalati jog ellenértéke:

33 600 000.- Ft

Mellékletek * L.

Fotok (2017.05.18)) X

2. Tulajdoni lapok (2017.05.18.) X

3. Térképmasolat (2017.05.18.) X

4. Valtozasi vazrajz (2017.04.10.) X
5. Ovezeti besorolas - X |
6. Tervezelt teriileti elrendezés X |

7. Epitési engedélyek X
X

PH 8. Térképrészlet

Az értékelés 15 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.
Jelen szakvélemény érvényessége a keltezéstol szamitott 90 nap.

(]




1213 Budapest, Hollandi ut

Hrsz.: 206124

_Azingatlan altalinos bemutatasa
1213 Budapest, Hollandi (it

Az ingatlan cime:

Helvrajzi szama:

206124

Bejegvzett tulajdonos(ok):

Budapest X X1. keriilet Csepel Onkormanyzata

Tulajdoni hanyaduk:

1/]

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyeb terhek:

Kornyezo ingatlanok hasznositasi formaja:

lakohazak, szabadidd kdzpontok, sporttelep, strand

Teleptilésen beliili ethelyezkedése:

Budapast. XXI. ker. Csepel, Hollandi at, Rackevei

(Soroksari) —Duna mellett

Megkozelithethsége:

szilard Gton, busz, szgk.

Hasznositas jelenlegi formaja:

sporttelep

Legeélszeribb hasznositas:

fejlesztési teriilet

Az ingatlan értékelése

Az ingatlan révid, szoveges ismertetése

udvaron is lehetséges.

Ingatlan jogi helyzete:

| Onkormanyzat 1/1-es tulajdonaban all.

Telek:

| Elhelyezkedés, kiirnyezer, -hregkiizch?h eliség

A vizsgalt ingatlan Csepelen. a Hollandi dlon talalhato. A teriilet a csepeli (Soroksari) Duna-ag partjan.
¢s a Hollandi at kozon talalhato. Megkézelitése személygépkocsival és autobusszal lehetséges. A telek
kornyezetcben a part feloli oldalon a strand. gyerck napkézis tabor. sportkézpont, talalhatd. A Hollandi

at masik oldalan csaladi €s kisebb. 2-4 lakasos tarsashazak vannak. A parkolas az ingatlan elétt és az

Az ingatatlan Budapest XX1. keriilet Csepel Onkormanyzat 1/1-es tulajdonaban all. Jelenleg az értékelt
teriilet a 206125/2 hrsz-0 ingatlanon helyezkedik el. A 206125/2 és 206124 hrsz-u teriiletek foldhivatali

valtozas alatt alnak (Isd. valtozasi vazrajz). A 206124 hrsz-0 ingatlan is a Budapest XXI. keriilet Csepel

A telek sszkdzmiives, sik. keritéssel krbekeritett.

- Ovezeti besorolasa: 12-D-SZ (Jelentds zoldfeliiletii intézmeényieriilet)

- Alkalmazanda beépitési mod:

- Megengedett legnagyobb beépitettséy:

- Legkisebb zoldfeliilet mértéke:

Szabadon allo
25%

50 %

e
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- Megengedett legnagyohb épitménymagassag: 16,0 m
- Kialakithaté legkisebb telekméret: 2000 m’
- Létesithetd epiiletek: a keretdvezetben a BVKSZ altal megengedett

¢piiletek, valamint 6nallo lakrészeket is

tartalmazoé idosek otthona

Az ingatlan értékelésének meghatdrozaisa:

A viltozasi vazrajz adatait alapul véve:

Az ingatlan helyrajzi szama: 206124

Az ingatlan miivelési aga: Kivett vizi sporttelep, iidiiloépiilet, udvar

Az ingatlan teriilete: 28 813 m2

Alkalmazott modszer:

A vizsgalt ingatlan forgalmi értékét piaci Gsszehasonlito adatok alapjan kozelitjiik meg. Az ingatlan
Jjellegét és elhelyezkedését figyelembe véve 3 madszer alapjan kizelitjik meg az ingatlan értékét.

I maédszer: a keriiletben talalhato fejlesztési telkekbol kizelitiink az ingatlan értékéhez

2 modszer: az ingatlan kdzvetlen kornyezetében talathato lako telkekbél kdzelitiink az ingatlan értékéhez

3 maodszer: Budapesten Duna-part kozelében taldlhatd fejlesztési telkekbd] kozelitiink az ingatlan
| értékéhez
A végsd forgalmi értek kialakitasanal mindezen modszerekkel szamitott forgalmi értéket - stlyozassal -

vessziik figyelembe,

A szamitas alapadatai:

A megrendel6t6] kapott tervezett teriileti adatok alapjan:
| A: Tervezett parkolo teriilete (zolddel jelélt) - 5 829 m2

B: Tervezett Birkozocsarnok raépitési teriilete (pirossal jelolt) — 2 163 m2

C: Tervezett kozos hasznalata 0t (kékkel jelolt) — 831 m2, mivel kézds hasznalatban fog maradni, ezért a

teriilet felével szamolunk, azaz 416 m2

Osszes alapteriilet: 8 408 n2
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Piaci érték meghatarozasa
A piaci forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai. a kivilasztott médszer indokl4sa

A vizsgalt ingatlan forgalmi értékét piaci dsszehasonlitd adatok alapjan kozelitjiik meg. Az ingar!aﬂ

Jellegét és elhelyezkedését figyelembe véve 3 modszer alapjan kozelitjiik meg az ingatlan értékét.

I ' modszer: a keriiletben talalhato fejlesziési telkekbol kazelitiink az ingatlan értékéhez

2 modszer: az ingatlan kézvetlen kérnyezetében talalhato laké telkekbal kdzelitiink az ingatlan
¢érickéhez

3 modszer: Budapesten Duna-part kizelében talalhato fejlesztesi telkekbol kozelitink az ingatlan
ériékéhez

A veégso forgalmi érték kialakitasanal mindezen modszerekkel szamitott forgalmi értéket - si lyozassal

- vessziik figyelembe.

Silyozis:

| médszer 16520 Ft/m’ 45%, 7434 Ft
2 modszer 19440 Ft/m? 20% 3888 It
3 modszer 13300 Ft/m? 35% 4655 Ft
Osszesen: 15977 Fi

Az ingatlan piaci forgalmi értéke:

TE= 8408  m’x 15977 Fi/m’ 134334616 Ft
Osszesen: 134 300 000 Ft
Parkolo 5829 e x 15 977 Ft/m’ 3100 000 Ft
2 . alatti 4 ; 4 -
SRS BiA0) S miw 15977 Pid i 34 600 000 [t
teriilet
Ut 116 B 2 15977 MU/ me 6 600 000  Ft
Osszesen: 134 300 000 Ft

A megallapitott értékekhez kapesolodé megjegyzés/feltétel:

A rendelkezésre 416 tulajdoni lap és térképmasolat nem hiteles. az énékelésben megallapitottak azon a
feltctelezesen alapulnak, hogy az adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegveznek.

A megéllapitott érték az Afa-t nem tartalmazza.
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Foldhasznalati jog ellenértékének megallapitasa

Fildhasznalat jogrol beszélink, ha a [Gldieriileten allo épiilet tulajdonjogat (a térveny rendelkezése,
illetve a felek megéllapodasa alapjan) az épitkezd szerzt meg.

Jelen esetben f6ldhasznilati joggal terhelt teriilet mérete: 8 408 m”.

A foldhasznalat jog vagyoni értékii jog.

A vagvoni értcki jogok értékénck megallapitasarol az Hletékekrdl szolo 1990, évi XCIIL torvény 72.
§-a rendelkezik.

720§ (1) A vagyoni értékil jogok egy évi értékéiil az ezzel terhelt dolog — terhekkel nem csokkentett —

forgalmi ériékének egyhuszad részét kell tekintent.

(2) A meghatarozott idore szold vagyoni értekii jog értéke az egyévi érték és a kikotdt évek szorzata.
A jog igy szamitott értéke azonban nem haladhatja meg az egyévi érték 20-szorosat.

{3) A bizonvtalan idore terjedd vagyoni értékit jog esetében a jog értéke az egy évi érték dtszirise.

A vagyoni értéki jog (foldhasznailati jog) értékének szamitasa

V:g):::li"é:l{:il;?mjzg Bizonytalan idére terjed6
Féldhasznilati joggal terhelt £y P vagyoni értéki jog esetében
- meghatiarozasa A
teriilet § a jog ertéke
: s . (forgalmi érték rod e e e
forgalmi értéke (Ft) . (az egycvi ¢értek otszorose),
egyhuszad része), Ft
| (F) 17e
(8 408 m” x 15.977,- Ft/m* =
134.334.616,- F't),
6.715.000,- Ft 33.575.000,- Ft
azaz 134.300.000,- Ft ’ ’
A foldhaszialati jog ellenértéke, kerckitve (Ft): 33.600.000,- Ft
A parkolé féldhasznalati jog ellenértéke, kerekitve (Ft): 23.300.000,- Ft
A csarnok alatti teriilet foldhasznalati jog ellenértéke, kerekitve (Ft): 8.700.000,- Ft
Az 0t foidhasznalati jog cllenértéke, kerekitve (Ft): 1.600.000,- ¥t
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Zaradék

A szakvélemeny targyi ingatlan. mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle sordn tapaszialt allapotra, késziiliségre vonatkozik. Az értékelést kivetden bekdvetkezett
barmilyen nemii valtozasokért -bontas. gazdasagi-erkdlesi  avulas,  gazdasagi-kéryezeti
kortilmények megvaltozasa. gondatlansag, funkciowl eltéré hasznalat. allagromlas, miiszaki-
fizikai elvaltozas, engedély nélkiili eépités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget

nem vallalunk.

Az értekeldk nem végeztek [6ldmérést. teriiletmérést, a szakvéleményben talalhato alapadatok a

Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

A helyszini szemle soran feltards vagy ¢piiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalal nem tortént, a
szemrevetelezessel nem lathatd vagy nem kézoht rejiett hibak (esetleges veszélyes anyagok

Jjelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciék, mint

tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalasra teljes kéri cllenérzés nélkiil.

Az ¢rtékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az Crtckeld  elozetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az érékelés csak cgvséges egészként kezelhetd.

abbdl részeket kivenni, €s azokat magukban értelmesni nem lehet.
Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulméanyozasan tilmenden az értckeld nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden

nines tudomdsa, de ezekért feleldsséget nem villal.

Az ¢rtekelés azon feltéielezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi. j6vébeni hasznositasaval
dsszefliggésben a helyi és orszagos hatosagokiol és egyeb szervezetekiol valamennyi sziikséges

engedely. jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all. ill. ezek beszerezhetdk.

Javadalmazasunk nem fligg az ériékelt vagyontargy ert¢kétol. sem pedig olyan eseménytél, amely

¢ szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhaszndlasanak credmenyeképpen jshet létre.
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BUDAPEST XX} KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPV!SELO-TESTULET

KIVONAT

Budcpest XXi. Ker(let Csepel Onkormanyzata Képviseld-tesitiete 2015. dprilis 30-c':n
[¢s0r6ridk) 17,00 orai kezdettel o Polgarmesteri Hivatal Nagylandcsiermében {1211 Bp.
XXl ker. Szent Imre 1ér 10. f8ldszint 5.} megtartott Glésérdl készilt jegyzbkdnyvbéi

Napirend 27. pontia: {115, sz. el&iernjesztés)
Jovaslat o Budapest XXI. kerilet, Hollandi 0t 8. Hrsz. 206125/2 alatfi ingatlan teriletén

Csepeli Birkdz6 Club birkézo csarnoko létesitésének tdmogatdsdra
Eldterjeszté: Borbély Lénard polgbrmester

217/2015. (1V.30.) Kt. HATAROIAT

Budapest XXI. Kerllet Csepel Orkormdanyzata Képviseld-testUlete Ugy dént, hogy a
Csepeli Birkdzd Club birkézo csarnoka o Budapest XX, Hollandi Ut 8. Hrsz.: 206125/2

ngatianon epulien meg.

Budapest XXI. KerUiet Csepel Onkormaryzaia Képviseld-testUiele felhcialmazza Borbély
Lendrd polgarmesieri, hogy a Budapest XX, Holandi Ut 8. Hrsz.: 206125/2 ingatlanio
16rténd  raépitesere  venatkozd  eldzetes tulojdonosi  hozzdjaruldst megadjc, a
famogatdsi Szerzédés alairasahoz és az epitési engedéiyezési efjdréshoz szikséges
tutajdonosi hozzajarute és maés szikseges nyilatkozaickat meglegye.

Hotarlds: 2015 mdajus 15

Felelés: Borbely Léndard pelgarmester
vegrehajtas elékeszitéseert: Sule Laszié Ogyvezeld igazgatld,
Csepell Varosfejlesztési és
Gazdasagftejlesziési Nonprofit Kft
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BUDAPEST XX KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest XXI. KerClet Csepel Onkormanyzata Kepviseld-testUlete 2015. dprilis 30-8n
[esUtoriok] 17,00 éral kezdette! a Polgarmesteri Hivaia) Nagytandacsiermeben (1211 Bp.
XXl ker. Szent Imre tér 10. féldszint 5.) megiartolt Clésérdl keszClt jegyz8konyvbal

Napitend 27. pontja: {115. sz. elcterjesztés)
Javaslat a Budapest XXI. keriillet, Hollandi 0t 8. Hrsz. 206125/2 alaftl ingatlan teriletén

Csepeli Birkéz6 Club birkéz6 csarnoka létesitésének tédmogatasdra
Eidterjeszié: Borbély Léndrc poladrmester

HATAROIZAT

218/2015. (1V.30.) Kt.

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormaényzaic Kepviseld-tesilleie Ugy dént, hogy a 1213
Budapest XX, Holiandi Ut §. Hrsz.: 206125/2 szém alatt - kozponti kéitségvetési forrdsbal
tamogatoll - birkdzd csormnok sportcélt fenntantdsat, uzemeltetésél a mdszaki dtadas
iez&rasatdl 15 éven bpeldl biztesitio. eés felhatalmazza Borbély Léndard polgarmestert,
hogy oz endl s2016 nyilatkozato! irja alé.

A PoigGrmesier nyilatkozatdt o 2014.évi C. tdrvény 1. mell. XX. Emberi Erdtorrdsok
Minisztériuma, Csepeli 8irkdzé Ciub csarnokdanak fejlesztése érdekében elkiidnitett
40C.000.000 F1 forrds lehivasat megalapozd Tamogatdasi Szerzddés eldirt meliékleteként

teszi meg, a 27/2013. (1.29.) EMMI rendelet alapjan.

Halaridé: 2015 majus 15.

felelds:  Borbély Léndrd polgdarmester
vegrehajtcs elékeszitésécrt: Stle Laszid Ggyvezetd igazgoto,
Csepel Varosfejlesziési és
Gozdasagfejlesziesi Nonprofit Kit.
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BUXAPEST XX, KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO.TESTULET

KIVONAT

Budapest XXi. Kerliet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiiete 2015. aprilis 30-dn
{csUtoriGk) 17,00 éral kezdettel a Polgdmesieri Hivatal Nagytandcstermében {1211 Bp.
XXi. ker, Szent Imre tér 10, foldszint 5.) megtartott Ulésérdl <észUlt jegyzékdnyvbdl

Napirend 27 pontja: [115. 5z. eléterjesztés)
Javasial a Budapest XXI. kerilet, Hollandi 0t 8. Hrsz. 206125/2 alatti ingatian terUletén

Csepeli Birk6z6 Club birkéz6 csarnoka létesitésének tdmogatdsdra
tloteriesztd: Borbély Léndrd polgarmester

219/2015. (1V.30.) Ki. HATAROZIAT

Budapes: XXI. KerUlei Csepel Cnkorményzata Képviseld-testilete ugy dont, hogy
fethatalmazza Borbély Léndrd polgdrmestend o Magyarorszag 2015, évi kdzponti
koitsegvetesardl szold 2014, C. tdrvény 1. meliéklet XX. Emberi Eréforrdsok Minisztériuma
fejezet 20/24/37 ,Csepeli Birkozo Club csarnokénak felljitdsa” megnevezesy fejezet
kezelest eldirdnyzatan 400.000.000 Ft &sszegl forr@s lehivasai megalapozd, EMMI
Sportért Felelds Allamititkérség SportUgyl Féoszidlya  kézremOkddésével az Emberi
Erdforasok  Minisziériumdaval  megkétencd . Csepeli Birkézé Club  csarnokdnak
fejlesziése” targyu Tamogatdsi Szerzédés megkotésére.

015, majus 30.

o]

Hatarido:

Felelés: Borbély Léndrd pclaarmester
vegrehgjids eldkeszitéséért: Sile Laszié Ugyvezeld igazgato.
Csepeli Varosfejlesztési és
GCozdasagfejlesztési Nonprofit Kfi
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JAVASLAT

a Kozma Istvan Magyar Birkdzd Akadémia
Csepelen torténé létrehozdsara

EGYEZTETO LAP

1. Az elbteriesziés egyeztetve:  dr. Vincze Anikd
aliegyzd

Velemeény: Az eldterjesztésben foglaltakkal egyetértek. -

/

\
Budapest, 2017. mdjus ! ]
dr. Vincze Anikd |
aliegyzé |
|

2. Az elbterjesziés egyeztetve:  Némethné Révész Andrea
varosgazddlkoddasi agazatvezetd

Vélemeény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek

C G

Némethné Révész Andrea
varosgazddlkodasi agazatvezetd

Budapest, 2017. mdjus
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