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Adalékok az ,A csepeli gyarvaros fejlesztési stratégiaja”
anyaghoz

Motto:
Nem eléga célt latni;
jarhaté Gtja kelll
Nem elég Utra lelni,
az aton menni kel!!
Egyeddl ist Elsének,
- el&i indulni el!
Nem elég elindulni,
de mast is hivni kelfl
Scsak az hivion magdaval,
aki vezetni mer!

Az anyag erényeit nem kidnom elemezni. Csak az altalam hidnyoltakra hivom fel a figyelmet.
Amegvaldsitas a: Ki?
Kivel?
Mit?
Mivel?
_ Mikor?
Hogyan?
kérdéssorozatra adott valaszok.

Feladatot végrehajtani, csak természetes személyek tudnak:
Ki:aki - elkezdi, tsszefogja, keresi @ tarsakat.

- valamilyen szervezetet képviselhet, allhat mégdtte tébb ajanld

Aleirt feladatsor:

1 Szervezetet kdvetel — személyi, targyi eszkdzékkel, jogositvéanyokkal.
2. Prioritdst kdvetel — személy és eszkdz rendelkezésre dllas alapjén.
- . 3. Aszervezetre alkalmas lehet a csepeli Ipari Park Kft is.

Udv., Kabédi Ferenc

1 2013.05.21.11:46
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Csepel Onkorményzata 2013. 4prilis 22-én bocsatotta tarsadalmi vitdra a
Magyar Urbanisztikair Tudaskozpont Nonprofit Kft. altal készitett 4 Csepel
Gydrvaros feplesstés: stratégrdpa” c. tanulmanyt. A Magyar Szolidaritas Mozgalom (az
oyatt 2014 Vilaszté: Mozgalom tagja), valamint a Parbeszéd Magyarorszagért Part
csepell szervezetei fontosnak tartjdk a Csepel Mivek egykon teriletének j6vébelt
fejlesztését, hiszen az a kerdlet multjanak fontos része, valamunt bizonyos
szempontbol a varos jovdjének a kulcsa is. Bizunk benne, hogy a csepeli lakosoktd],
vallalkozoktol, civil és pohitikai szetvezetektdl beérkezd véleményeket a tanulmany
készitd1 érdemben figyelembe veszik, és igy olyan fejlesztési stratégia sziletik, mely

révén érdemi eldrelépést sikertlt majd elérni a Gydrvaros fejlesztése terén.

- A tanulmdny értékelése

Helyzetértékelés

Az Onglerth Richdrd vezetésével készilt tanulmany kétségtelentl alapon
munka, mely (61 példazza a témafelelds varosfejlesztést terileten szerzett jelentds
tapasztalatatt. A Gyarviros gazdasdgtorténeti hatterét, valamint a Jelenlegi helyzetét
teltdir6 részek alaposak és pontosak, bar a Csepel Mivek torténetével foglalkozd
2.1. fejezet arinytalanul hosszi. A 2. fejezet Osszességében jol bemutatja a
Gyarvaros tarsadalmi-gazdasagl problémait. Egyetértink a |, Vegetdr dsszefoglaloban”
megfogalmazott célkitlizéssel 1s, mely szernt hosszi tav(, tirsadalmi-gazdasigi-
kornyezeti szempontbdl is feontarthatd, az érintett szereplék bevonasaval
elokészitett és végrehajtott komplex fejlesztéste wvan szikség, melyben az
Onkormanyzatnak fontos szerepet kell jitszania. A  barnazdnds teriletek
rehabiliticiéja kapcsan szerzett tapasztalatok valéban azt mutatjik, hogy ehhez
mindenképpen szikség van egy hatékony menedzsment felallitasara, amely szervezt
és Osszefogia a Gydrvaros fejlesztését, valamint koordindlja a helyi, a térségy,

valamint a kormanyzati szervezetek munkajat.
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Mindezek alapjan a helyzetértékeléssel egyet értunk, igy csak a 2. fejezet végén
szerepld SWOT analizisben javashunk szerepelteta néhany kiegészitést:
- Erdssigek:
* Duna ment fekvés

¢ A lakofunkcidval jellemezhetd varossészektd] vald ellkilonilés

Gyengeségek:
* A belsé uthdldzat rossz mindsége, valamint esetenként az utak szik
keresztmetszete

¢ Zoldtertletek elhanyagoltsaga, valamint estenként azok hianya

Lehetiségere:

* A barnazdnds teriletek feldjitasdra, azok 1) funkcidkkal torténd

megtoltésére szamtalan példat talalunk Eurdpaban. Az egykot ipari

épuletek mindenhol vonzzik a kulturdlis és szdrakoztatd funkcidkat.

Vessélek
*Ha nem sikerilt funkciét taldlni az tresen 4ll6, ethanyagolt
épuleteknek, akkor azok még inkabb vonzzik majd a gyjtogetdket,
ami a kozbiztonsig romlasat eredményezheti.
* A lakéfunkeid j6vEbeli elterjedése a Gyarvaros teriletén ardnytalanul

novelné az onkormanyzati feladatait

Fejlesztési célok és eszkozok

A Gyarvaros fejlesztésének cél- és eszkozrendszerével foglalkozd 3. fejezet
érdemi és tamogathatd elképzeléseket tartalmaz. Kardindlis kérdés azonban a
Gyarvaros megkozelithetésége, gy a Gerincdt misodik ltemének megépitése
nélkil nem sok esély van a terillet ipari hasznositdsianak fellendilésére (amir a
tanulmany nem tal hangstlyosan, de ki is emel a 4. fejezetben). Raadasul a
potencialis beruhazék jellemzden nem kerestk a szanalasra vard, vagy Eppen
miernléki védelem alatt allé ingatlanokat. Ennek megfeleléen tilsigosan is

ambiciézusnak tartjuk a tanulméanyban célként kitlizott ndvekedési szamokat (mind
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a foglalkoztatottak szama, mind az adébevételek tekintetében) Felhivjuk azonban a
szerz6k (és egyben az Onkormdnyzat) figyelmét, hogy az ipari funkcid mellett nagy
hangsuly kellene helyezni a kulturdlis és szérakoztatd funkcidk megjelenésére is.
Mar a , Vegetdi  dsszefoplaly” 1s  tilsdgosan egyoldalGan hangsilyozza ki a
munkahelyteremtés és munkahelymegtartis fontossdgat, mikdzben a nemzetkdzi
tapasztalatok azt mutatjdk, hogy a Gyarvaroshoz hasonldan 6 adottsiga
(tomegkdzlekedéssel 161 megkdzelithetd) barmazdnas teriletek kivéloan alkalmasalk
Uy funkcidk befogadasara is.
Egyrészt tehat a tanulmanyban s szetepléd mddon nagy hangsulyt kell helyezni atra,
hogy az ingatlanok tulajdoﬁosai vallaljanak feleldsséget mgatlanuk allapotdért. A
még mikods ipari Uzemek esetében fontos a munkahelyek megtartisa. Azonban
szamitdsba kell venni — elsésorban a fébejarathoz kozel, a Szent Imre térrdl jOl
megkozelithetd utcdk esetében — a kulturdlis és a szérakoztatd funkeidk is
markinsan megjelenhetnének. Nem 0Onmagiban a bunkerturdk, retrd irdk,
{izemlatogatisok szervezésére gondolunk, hanem a meglévs — és esetenként igen
litvinyos — tzemépuletek (esetenként komplett kis utcdk) felhasznaldsival
ldalakdtott allanddan lizemeld szdrakoztatd és kulturdlis intézményekre is. A pestt
belviros romkocsmainak koncepcidja, vagy éppen a pécst Zsolnay-negyed példija is
mutatja, hogy megfeleld tesvezés utin v funkcidkkal lehet megtolteni a romos,
kihasznalatlan épileteket. Természetesen a konkrét funkcié meghatirozdsa soran
figyelembe kell venni az ipar tevékenységgel jard zavard hatdsokat is (pl.
zajszennyezés). MegfelelSen szabilyozott kdryezetben akir arra 1s lenne lehetdség,
hogy a Gyarviros 4 funkcidval megtoltott részén széllaslehetdséget kindld
vallalkozdsol is megjelenjenek.
A 4. fejezetben szereplS célok kapesin a kdvetkezd javaslatokat tesszik.
e Az Onkorminyzatnak torekedni kell minél tobb ingatlan megszerzésére,
hogy minél nagyobb hatast tudjon gyakorolni a Gyarviros fejlédésére. A
lazabb beépitettségli déli részen a tanulmanyban is szereplé modon a szanalt,

ipati beruhizdsra alkalmas terileteket kell kialakitani, mig a fébejarathoz
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kozell részen olyan éplleteket kell megszetezny, melyekben az

szOrakoztatd és/vagy kulturdlis funkciok elhelyezhetSk. Fzek tzemeltetésre a

menedzsmentnek kapcsolatot kell keresni az ilyen tevékenységben jirtas,

vagy arra aftinitdst érzd civilek szervezetekkel. Mindez a tanulményban is

jelzett, a terilet himevét ndveld varosmarketingben 1s hatékonyan

kihasznalhatd beavatkozas lehetne, mert hatalmas ingyenes médiafelilethez

juttathatnd a kertletet. (Itt jegyezzik meg, hogy a tanulmdnyban hol 2-3 ha,

hol 3-5 ha megvasaslasat javasoljak a szerz6k az Onkorminyzatnak. Pzt

kérjiik pontositani).

* A felilld menedzsmentnek mindenképpen Osztondznie kell az épiletek

homlokzatanak feldjitasat. Segiteni kell az éptiletek tulajdonosait abban, hogy

ehhez megfelelé forrdsokat tudjanak felkutatai. J6l érzékelhetd ugyanis, hogy

a Gyarvaros teruletén talalhatd, csak részben (rtkabban teljesen) felGjitott

ipar épiletek nagyon latvanyosak, igy esztétikal szempontbdl mar relative kis

beruhdzdssal is nagy valtozast lehetne elérni e téren.

* A Gyarvaros teruletén mar mikodd, valamint a jovében ide telepedd

vallalkozdsokat Osztondzni kell az energiahatékonysig fokozdsira, eld kell

segiteni a megijulé energiaforrasok hasznositasat.

* A Gyirvaros teriiletén talilhaté nem tal nagy z6ld teriileteket stirgésen fel

kell djitani. Ezeket lehet@ség szerint a terileten miikods vallalkozasok

adomanyaibol, vagy természetbeni juttatisai révén kell megszetveznt (pl

orokbe fogadhatndnak a cégek 1-2 utcat, patkot, virdgigydst stb.)

* A Gyarvaros imizsit emelhetné, ha néhany termék/tevékenység kitlntetett

szetepet  kapna a  gazdasiglejlesztési  tervekben. Ez  lehetne

féemmegmunkalis és a kerékpatgyirtds. Fz utébbi kapcesan akir egy csepeli

kozpontd kerékpdripan klaszter létrehozasat is lehetne kezdeményezni.
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Bizunk benne, hogy az dltalunk megfogalmazott javaslatokat timogathatdnak

talaljak, és beépitik azokat 2 fejlesztési stratégiaba.

Budapest, 2013. majus 15.



Vélemény
Csepeli Gyarvaros fejlesztési stratégiaja 2013 marcius irattal kapcesolatosan.

Véleménylinket a tertileten termeld, szolgéltatd tevékenységet végzd véllalkozasok szemszogébol
fegtjiik ki

Ezen a teriileten mitkddé vallalkozdsok vezetdiként megéltitk minden pozitiv és negativ vondsat a
Gyérvarosnak az elmlt években. Evekkel ezeldtt egészen més ingatlanpiaci és piaci helyzetben
telepitettiik tevékenységiinknek Gyérvéros tertletére. A valasztas szempontjai kdzott szerepeltek
olyan pozitiv szempontok melyeket a stratégia is kiemel:

~  MO-gylirlin belil van az ingatlan megrendeldink szamara kénnyen elérhetd helyen

— ateherforgalom eléri a tertiletet

— a dolgozdk tudnak tomegkézlekedéssel kdzlekedni

— az iizemeltetéshez sziikséges szolgaltatdsok nagy része konnyen elérheté a varos
kozelsége miatt

~ nem zdldmezds teriilet

Mira lényegesen megviltozott a helyzet. A Gyarvarosnak a fejlettebb infrastruktiraja ipari
parkokkal kell versenyezni.A teriilet palyazatok szempontjabdl a legkevésbé tamogatott
régioban fekszik, a helyi adék mértéke is a legmagasabbak kozé tartozik orszagos
viszonylatban.

Nem csak az a kérdés milyen valialkozasokat vonzanak ide, az is kérdés meg tudjik-e tartani
az itt levoket.

A Gyiérviaros teriiletét vonzova lehet tenni vallalkozasok szdmara ha megoldésra keriilnek azok a
problémak, melyek jelentds hatranyt jelentenek mas ipari parkokkal szemben:

L. Rendezni kell a terlilet jogallasat. Az itt mikodo vallalkozasok a tertilet iparni parkka
nyilvénitasat timogatjak. A gerincut elkésziltével a Kdzponti Ut belvarost tehermentesité szerepére
mar nincs szikség.

2, Az dnkormanyzat és vallalkozasok kzds érdeke olyan érdekkdzosség kialakitasa, amellyel
a legtobb palyazati pénz ide vonzhat6 (barna 6vezet 0jjaélesztése, nemzeti pilot projekt)
3. A nem pontosan elhatérolhaté tulajdonok miatt rendkiviil nehéz a teriileten a

vagyonvédelem. Az énkormanyzat, a rendvédelem és a tulajdonosok cgyiitt dolgozzanak ki a teriilet
sajatossagainak megfeleld rend és vagyonvédelmi tervet.

4. A terlileten miik6d6 vallalkozdsok hatalmas eréfeszitéscket tesznek, hogy tevékenységikhodz
mélto kémyezetet teremtsenek. Nagy problémat okoznak a lepusztulo ingatlanok a teriileten.
Rontjak a teriilet dsszképét, vonzzak a vagyonbiztonsagot veszélyeztetd egyéneket, gyljtdgetdket.
A jol kidolgozott ,,.Zaszloshajd projekt’-et timogatjuk amennyiben megeélozza a lepusztuld
ingatlanok revitalizalasat és segiti a mar miksdé vallalkozasok fejlédését.

5. Az osztatlan kézos tulajdont tertiletek minden szempontbdl bizonytalansagot okoznak. A
gyartelep kialakuldsa sordn eszébe nem jutott senkinek figyelnie arra, hogy a mai jogszabalyok
szerinti telekalakitdsra alkalmas médon épitkezzen. A vallalkozdsoknak érdekiik, hogy
telekalakitassal, miikodtethets méretd telkeket alakitsanak. Erdemes dsszegyljteni azokat a
Hpushibdkat” amelyeken czek a telekalakitdsok elakadnak, segiteni a kozdsségeket a minél
milk&déképesek telkek kialakitasaban.



Vélemény
Csepeli Gyarvaros fejlesztési stratégidja 2013 marcius irattal kapcsolatosan.
Véleménylinket a terilleten miikddé véllalkozasok szemszagébdl fejtjiik ki.

Ezen a teriileten mikddo véallalkozasok vezetdiként megéltilk minden pozitiv és negativ vonasat a
Gyarvarosnak az elmult években. Evekkel ezelott egészen mas ingatlanpiaci &s piaci helyzetben
telepitettiik tevékenységiinknek Gyarvaros terililetére.

Mara lényegesen megvaltozott a helyzet. A Gyarvarosnak a fejlettebb infrastrukturaja ipari
parkokkal kell versenyezni.A teriilet palyazatok szempontjabél a legkevésbé tamogatott
régidban fekszik, a helyi adok mértéke is a legmagasabbak kizé tartozik orszagos
viszonylatban.

Nem csak az a kérdés milyen vzillalkozésokat vonzanak ide, az is kérdés meg tudjz’\k-e tartani

adofizetést telj esit. A kormanyprogram kiemelten kezeli a termeld tevékenységet végzo
tevékenységek 1étrehozatalat. Ezen a teriileten fennmaradt a termeldtevékenység meg kell érizni.

A Gyarvaros tertiletét vonzova lehet tenni véilalkozasok szamdra ha megoldasra keriilnek sajatos
problémai és tud elénydket kinalni mas ipari parkokkal, ipari teriiletekkel szemben:

1. Feliil kell vizsgalni a teriilet rendezési tervét. A Gyarvaros teriilete hatalmas.

_ Beépitettsége, az életképes vallalkozasok eloszlasa, a megvaltozott tevekenységek, a valtozo
jovokeép 0j rendezési tervet kovetel. Ahol termeld tevékenységet lehet végezni azokat a
tertileteket ipari tevékenységre alkalmassa kell tenni.

2. Atertilet valaha zart ipari teriilet volt, a teriilet funkciovaltozasa soran betelepulo
véllalkozasok szdmara ez vonzo volt. Ma kezd kaotikus helyzet kialakulni. Legjobb példa a
hajléktalan szallo betelepitése. Mik6d6 vallatkozasokat hoz lehetetlen helyzetbe a szalld
lakéinak mozgasa. A szallé ittléte Ota megpelentek a szalléhoz nem tartozé kétes személyek.
Ezek a személyek megtelepszenek a tertileten fosztogatjdk a kevésbé védett vagy védhetd
ingatlanokat.

3. A kordbban szlletett tanulmanyok a barna dvezeti rehabilitiaciot a teriilet teljes
rombolasaval, majd szolgaitatd, lakédvezetek 1étrehozasdval képzelték el. Nem hissziik,
hogy a Gyarvaros Jovdje egy 0j mega bevasarlokdzpont létrehozatala lenne
barkacsaruhazzal és kisérd tizleteivel. A teriilet egyediilallo lehetdséget kinal egy
példaértékl és egyediilalld barnadvezeti rehabilitdciéra ahol fennmarad a termeld
tevékenység is. Elényei:

— nem terméféldet von el a nemzetgazdasagtol ( Isd az 4 ipari parkok fejlesztési
koncepcidit)

— a févarosnal, keriiletnél maradnak hatalmas addbevételek. A jelenleg itt midkdds
vallalkozéasok, ha a helyzet nem javul lassan ellehetetlentlnek. El fognak kéltézni a
teritletr6l vagy megszinnek.

— amunkahelyek kozel maradnak a munkavallalok lakéhelyéhez ( nem terhelik a
tomegkozlekedést )

— ez atertilet 10 000 munkavallalét képes most is foglalkoztatni, ha fejlédik ez a szam nd
( mennyit fizet, mennyi kedvezményt ad ma a kormény | munkahely létrehozatalara a
multiknak? Mennyibdl 1étesiil 10 000 0 munkahely?)

4, Olyan palyazati rendszerért kell lobbizni, ami lchetdvé teszi a 3. pont szeninti barna

dvezeti rehabilitacié elinditasat. Ennek fobb szempontjai:
- A fejlddés egyik utja a tanulmédnyban is emlitett zaszl6shajo projektek elinditasa. Ha a



lerobbant teriiletek képe valtozik az egész tertiletre pozitiv hatast gyakorol.

- A meglevd vallalkozasok is képesek fejlédni. A teriilet sajatos problémaja az osztatlan
kéz6s tulajdon. Ez a helyzet hossz tavon sem fog megszinni. El kell émi, hogy a
palyazatoknal ne legyen kizard ok ez a tulajdonforma. A rendezési terv életszert
modositdsa , korszerlsitési palyazati lehetéségek lobbizasa magatél beinditja a fejlédést.
Lobbizni kell a teritletre szabott palyazatok kiirasaért EU szinten példaértéki lehetne
a teriilet olyan irdanyi rehabiliticiéja, amely varosias kirnyezetben fenntarthaté
ipari termel6 Ovezetet Oriz meg egy nagyvaros barna 6vezetében. A palydzatok
témaja lehet pld. a kdz6sen hasznalt infrastruktira korszerlsitése ( legfoképp utak,
tiiziviz rendszer), egészséges” tulajdoni tombdk kialakitdsa, éplilet korszer(isités.

Ha a bankok adnak hitelt erre a tulajdon formara miért ne lehetne vele palyazni?

- Ha a ma is mikodé vallalkozasok )01 érzik™ itt magukat tizleti kapesolataikon
keresztill mas vallalkozasok megtelepiilését katalizaljak minden kiilon befektetés nélkil.

A véleményt irasban rogzitetiék:
dr. Schwetkchardt Marta, Schweickhardt Kft
Schweickhardt Gyérgy, Prima Maroni Kft
dr. Bodnar Tibor, Amica Kft

Budapest, 2013.05.15.
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Feladé: Nagyné Bacskay Néra

Kiildve: 2013, majus 15. 18:36
Cimzett: dr. Polinszky Tibor

Masclatot kap: Hollainé Fekete Anna

Meliékletek: ZOMBOR JOZSEF - Eszrevételek és javaslatok a Csepel Gyartelep Stretégiaja program
anyaghoz! - egyesitendd.pdf

Tiszialt Or. Polinszky Tibor!

A 2013, mdijus $-én fariot ferviandcsl diésen o Tervtandcs fagjaivel megbeszélést folviatfunk, o
L Csepel Gyarvdros tejlesziési stratégidja’ oimi MUT projekt kapcsdn,

Tagok készonetlel velték o meglkeresd tGjékortotdst, egyetértettek, alerlie! felasziéséra
Irényuld szandékokkal, a fanuimanyban részletezett celokkal. A megheszélésre bevittern a tdled
kapott Refing dokumentumokat is. Saindlom, hogy eldzetesen nem kezdeményertern egy ezzel
kapcsolates megbeszélést erre ¢ mdjus 9-i Ulésre, amely a véleményalkotdst eldsegithette
volndg.

A lelenlevd tagoknok [Zombor Jozsef nam volt jelen) a kdvetkezd véleménye alakuli ki
A terilet, beleérive g megiévd éplietdliomdny dliopotdnak ismerate, helyszini bejdrds, dttogd
ismeretek nélkll nem tudnak megaicpozott vélemeényt formdini.

A tagok egyetérfettek abban, hogy a gydr Csepel meghatdrozd, emblematikus ferllete, ezért
rehabilifacidja, meglévé értékeinek védelme, o terliet bekapcsoldsa a véiros vérkeringsésébe
mindenkappen 0dvdzendd, tdmogatands.

Iombor idzsel o mai nopon kildte meg a véleményét, amelyet csaiolfan megkllddk.

A terviandcsi fagok és a magam nevében sikeres munkdt kivénok o Gydrvéros fejlesziéséhesz,
jovanbi folyiatdsdhoz, reméljlk az o sok munka amit ebbe belefektettél minél Sbb
eredményben lesz IGthatd.

Odvazettel:

NaGyNE BAcskay NORA
BUDAPEST XX1, KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
POLGARMESTERI HIVATALA
FOEPITESZ

1211 BUDAPEST, SZENT IMRE TER 10,
bucskay n@budapest21 hu, foepitesz@budapestdl.hiy
Telefon: 06-1-4276-244

2013.05.21.



Eszrevételek és javaslatok
»A Csepel Gyarvéros fejlesztési stratégiaja”
Cim(; MUT projekthez

Egyet értve a fejlesztési terv céljdval és tartalmaval az alabbi észrevételekkel tenném. Egyben
a figyelmet szeretném azon teriiletekre rdiranyitani, melyek szerepelnek a tanulmanyban, de
fokozott kihangsilyozasuk megitélésem szerint, lényeges alapja az eredményes
rehabilitacionak, fejlédésnek.

A kisérleti projekt minta terepei azon teriileteken hozhat gyors eredményt, mely teritletek
dnkormanyzati kézbevétel utan keriilnek , palyazati Gton az @ bérl6ikhez. Ott is

gyors eredmény cak az alabb részletezett feladatok mihamarabbi elinditasa eredményeként
reaiizalodhat. Sok mas feltétel mellett ezek a kdvetkezdk:

- Teriileti feltételek javitisa:

-A gyarteriilet vonzdva tételének sarkalatos feltétele a jelenleginél atlathatobb ( folyamatosan
tisztuld) tulajdonosi és terlileti egység kialakuldsanak lehetdve tétele. Jogszabalyi,
szabalyozasi eldirasokkal, a kisebb, tordelt, kialakult allapotot rugaimasan k&dvetni tudé,
feltételrendszert jelentve. (szabalyozasi terv)

- Az 10 telekalakitds és a mar kialakult telek rendszer kezelhetd legyen, a rajta 1évo éplilet
halmaz fiiggvényében is. Ertem alatta az egy témbdn beliili beépitési paramétert, melynél az
egyik telek t0l épitett, mig a masikon nincs semmi. Egymas fejlesztési lehetségét zarja ki a
szabaly.

- Ennek érdekében a lehetd legkisebb teriileti tulajdonk&zosség ( akar sajatos helyi specifika-
cidként) Iétrehozasa lehetne. Ezzel a kényszerll egymasra utaltsag mérséklése a cél. Egy
engedélyezési eljaras soran 10-20 tulajdonostars felkutatdsa sokszor reménytelen.

-A gyAr teriiletén beliil legaldbb harom-négy ipari dvezet (barna zéna) kijelslése. (Eszaki,
Kozépso és gerinctt menti illetve Déli) lenne a vonzé.

Teriileti stirliségiik , (kordbbi , jelenlegi és lehetséges) ipari- kereskedelmi- intézményi
struktdrdjuk mér most is kialakult. S6t spontan fejlodstt is az elmult idészakban, mely biztato

lehet a jovbbeni életképességre.



- Infrastruktira: (Ertendd alatta minden létez6 kozmii kiegésziilve az uthalozattal, vasuttal)
- Legfentosabb talan az atlathatd, tiszta, karbantartott kézmiihalézat megteremtése. Akdr 1j
halozat kiépitésével is. Bz Onkormanyzati, Févarosi, Unios tamogatas nélkiil elképzelhetetlen,

de alapvetd feltétele barmilyen ipari dvezet fejlesztésének. Hogy miért ()7

A jelenlegi viz, csatorna, gaz, villamos energia, a korabbi egységes tulajdon miatt, sok helyen
nem kdzteriileten halad. Egyéni célokat korlatoz a kezelésének , karbantartdsdnak szorgalmi
Joga. Nyomvonala sok esetben jogszeriitlen. Nem beszélve az éplileteket ronditd sok esetben
nem €16 vezeték halmazra ( slritett levegd, gézfiités stb) A csatorna halézat bizonyos részei
ma is tisztitatlanul kdtnek be a Dunaba. Kozvilagitas hidnyos. Vasat hol van hol megszint.
Ez a kozmiifejlesztési kozakarat kiilon is életképesen indulhatna, eléfeltételeként a kisérlet
projektnek. )

- Masik nagy feltétel a teriilet fejlédésénél a bels uthalozat atértékelése. A gerinciita
keriifeten atmend teher €s személyforgalom jelentds részét elviszi, de mellette kozvetlen
kai)csolatot is kell biztositania a gyari tertilethez. A gyaron beliili Utszerkezet pedig korabban
nem &néllo telkek kiszolgéalasara késziilt. A kdzponti Gt és a F6 Gtra fiizédnek fel, nem
biztositva mindenkor megfeleld megkozelithetbséget, kétiranyh forgalmat. Bz az E-D és K-
NY tengelyt j6 lenne kérbek6tni egy teriilet hatdr, kerités és Duna menti gytlriivel.

Sok mellék Ut, , koézforgalom szamara megnyitott maganut” (milyen atkategéria ez?)
megszinne , felszabadulna. Egy kdrgyliriinek tobb racsatlakozasi pontja lehetne a Gerine ttra
is. Korabban volt rd utalas a szabalyozasi tervben,

Mindaddig, mig ityen elképzelések tért nyernének, a két merbleges és meglévd 16 irdnyd Ut
felujitasa halaszthatatlan.

- Az el6z6 két gylijtd téma kiildn- kiildn is, és egymassal parhuzamosan is futd, futtathato
feladata, eléfeltétele kell, hogy legyen az ipari tertilet atstruktiralasanak, fejlesztésének. Ez
utén varhaté a terillet vonzasanak ndvekedése.

- Uzemeltetdi, teriiletgazda (keriileti) feladat: ( bevezetben emlitethez)

- Sok hasznalaton kiviili, lerobbant épiilet és teriilet megfeleld jogi és pénziigyi eszkdzbkkel
€s kotelezéssel dtveendd a jelenlegi ,rossz gazdatdl™ A tanulmany szerint 30-40%- os a

kihasznaltsag.



Ez ariasi késobbi kdltséget 16 a kerilletre. Rombolva a miikodd és fejlédnt akard
vallalkozasokat. Kérnyezeti latkép rombolast eredményez.

- Ezek a teriiletek jelentenék a bazisat a Zaszléshajo-projeknek. Melyeket minden kialakitott
ipari zonaba bemutatd-monotoring jelleggel lenne érdemes étesiteni.

- A tradicibra épiilé ipari zOnak kialakitasa gazdasagpolitikai fefmérés eredménye lehet,
melyet erre felallitott menedzsment készithet elé, mérhet fel, allithat Sssze.

- Megvizsgalva a még megmaradt, miikddd és piacképes teriileten beliili, hazai gyari-ipari
struktarat. Osszevetve az Unids centralizalt és globalis tdrekvésekkel, megtaldlva a kettd
kozotti atjarast, kitérési lehetséget. Mind a realitds talajan maradva.

- Végezetiil lidvozlendd minden akarat és szandék mely a a gyér felélesztésére, fenntartdsara,
fejlesztésére, munkahelyteremtésére iranyul. A kulturdlis , oktatasi , intézményi tartalom mind
ezt szinesitend.

- Minden helyben €16, lokalpatritta civil és szakember kdzremiikddésére szdmithat az

Onkormaéanyzat , és sziikség is van a cél megvaldsitdsahoz.

Budapest 2013-05-15 Megkeres tajékoztatasukat készonve
idviizlettel
Zombor Jozsef
Okl. épitészmérndk



Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
1211 Szent Imre tér 10.

Németh Szilard ar
polgérmester

Tisztelt Polgarmester Ut!

Véleményem kialakitdsira megkaptamn a Magyar Urbanisztikai Tudaskézpont
Nonprofit Kft. &ltal készitett ,A Csepeli Gydrvdros fejlesztési stratégidja” cimfi
dokumentumot.

Az bsszeallitast attekintve azt szakmailag alaposnak tartom, amelyben sokréttien és
kivitelezhetéen fogalmazédnak meg a Gydrvarost érinté kozeljovs tennival6i.
Szakteriiletemmel dsszefiiggésben kiilon kiemelem, hogy az emberi eréforrasoknal,
még ha érintdlegesen is, de figyelemmel voltak a szakképzéssel Osszeftiged
tennivalokra. Valéban kulcskérdés, hogy a gyarvaros infrastruktarajira, jovébeni
feladatelldtaséra, a létezé és a beindul6 véllalkozasok valés szakmunkas igényére
épiilé szinvonalas szakképzés valésuljon meg, amely r6vid és hosszi tavra
tervezetten a piacképes igényekre épiil. Javasolom, hogy a projekt megvalositasa
soran kapjanak (kaphassanak) szerepet a kertiletben mtikodé szakiskoldk. Fontos,
hogy az altalanos iskoldkban zajlo technika oktatas fejlesztése is kapjon prioritést.

Készondm megkeresését és munkéjahoz tovabbi sikereket kivanok!
Csepel, 2013. mdjus 15,
Tisztelettel: /\
oA S
| ‘¥ : Toéth Janos

g "> ‘
/ tankertleti igazgaté
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Budapest Févaros Onkormanyzate
Fépolgérmesteri Hivatal

Oktatasi és Kulturalis Fc’ipoigérme'stér—heiye{tes
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Németh Szilard pofgarmester (r részére _ hiv. szam:  [Hivatkozasl szam)
Budapest XXI. Kerliet Csepel Onkormanyzata ﬂ
— |

Budapest tgyintézd,  Borbély Beata i
Pf. 85 s e |
1751 telefon: +36 1 989-8026 ;
e-maif; BorbelyB@Budapest.hu J

targy: Csepel Gyarieiep Stratégidja ’

J

.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkaptam megkeresését, amelyhen a Csepel Gyértelep Stratégiaja kapcsan kéri
véleményemet. A megkiiiddtt anyaggal kapcsolatban az aldbbiakat mondhatom:

Varosvezetdként magam Is fontosnak tartom, hogy a hetalmas terileten
elhelyezkedd, nagy multd Csepeli Gydrvaros méité allapotba ker(ifjon és sikerdfjon
kihasznaini a benne rejld széleskdrd tehetdségeket. Pozitivumnak tartom, hogy a
fejlesztés rendkivll kedvez§ hatdssal lenne a terillet gazdasdgi hatékonysdgdra,
eredményeire, infrastrukturalis beruhdzadsaira, illetve a foglalkoztatottsédg
novelésére.

Az altalam feiligyelt terUletekhez kapcsoldddan kiemelném, hogy mindezen
fejlesztések nem csupan a gazdasdgra, hanem a turisztikai terlletre is jelentds
hatdssal lehetnek. A tervek kdzott szerepel étterem létrehozdsa, a Viztorony
atalakitasa és a Wejss Manfréd Gyarmuzeum és muzeumi shop kialakitasa, amelyek
mind erdsitik a helyszin kulturdlis vonzerejét és kivald hatteret biztositanak a projekt
szinesehbé, hosszud tavon is haszndlhatdva alakitasaban. A beruhdzds-Gsztdnzés miatt
is fontos feladat a menedzsment-szervezet mikadtetése, az aktualis eredmények
széles kord kommunikacidja, megismertetése a lakosokkal és a turistakkal egyardnt.
Kulesfontossaginak tartom, hogy a foglatkoztatottsdg javitdsa mellett nagy hangsdlyt
fektetnek a szakképzés tdmogatdsara, a vallalkozasokkal valod egylittmiikodésre.



Osszefoglaldsképpen  etmondhatom, hogy teljes mértékben témogatom a2
stratégisban varzoltakat, amelyek jelentdsen hozzajdrulhatnak Csepel és egyben
Budapest gazdasagi és turisztikai értékelnek gyarapodasdhoz.

NMunkdjdhoz tovabhi sok sikert kivanok!

Budapest, 2013, majus Ak
e o

U dvdzéttef o ’{ &
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fépolgarmester-helyettes

Csomas



Dobos Sara

Felado: Sziavik Zoitan [sziavik@pr ]

Kiitdve: 2013. majus 15 14:50
Cimzeft: poigarmester@csepel. hu
Targy: Fw: Vélemény a Csepeli Gyarvaros Fejlesziési stratégidja ¢ tanuimanyhoz

From: Szldvik Zoltan

Sent: Wednesday, May 15, 2013 2:47 PM

To: Szlavik Zoltan

Subject: Fw: Vélemény & Csepeli Gyarvéres Fejlesztési stratégiaia ¢. tanulmanyhoz

Subject: Re: Vélemény a Csepeli Gyarvaros Fejlesztési stratégiaja ¢. tanuimanyhoz
Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az EU palydzat keretében eikészitett “ A Csepeli Gyarvaros fejlesztési stratégiaja “ omil tanutmany
mérfoldkd lehet a Gyartelep térténetében.

A pontos helyzetértékelés és elemzés alapot adhat egy redlis jovékép kialakitasara. Az 1985 — tél kezd6dé
tulajdonosi szerkezetvaltas lelassitotta a Gyartelep fejlSdését. Ezt a lassi spontan fejlddést csak egy
irdnyftott fejlesztés gyorsithatja fel, aminek feladatat az Onkorményzatnak kell kézbe vennie. Az
Onkormanyzatnak efemi érdeke, hogy az atfogé célok pontjai a Gyartelepen megvaldsuljanak.

Az algbbiakban felsoroljuk azokat a momentumokat amelyekkel kiegészitve a tanulmany teljessé,
realisabba valik.

- A tékevonzd képesség alapja a [0l kiépitett és jOl mikdds infrastruktdra. A tanulmany nem részletezi,
hogy az Onkormanyzat ebben milyen szerepet kivan vallalni, példaul a teljes kord kozdthaldzat
kialakitasdban.

- A program inditasakor a cél- és eszkdzrendszerek kdzitt szerepelt egy ], a tulajdonaesok és az
Onkormadnyzat jelen és jdvibeli igényeinek megfeleld Szabalyozasi terv kidolgozésa. A jelen szabélyozas
ugyanis az 1996 elStti tulajdonosi szerkezeten &s technoldgiai szerkezeten atapul. Itt természetesen
figyelembe kell venni a szabalyozasra vanatkozd (] torvényi adottsagokat.

- A t8ke csak rendezett korithmények kozé telepszik. Szintén a célrendszerek kézdtt szerepelt kordbban,
hogy tisztazni kell a teriilet szennyezettségének jogi statusat azaz, ha szitkséges a szennyezés eltdvolitasa,
az kinek a feladata az 0j tulasjdonosé, vagy a régi tulajdonosé aki okozta. Itt az allami véllalatokra illetve az
allamra gondolunk.

- Szintén az eszkozrendszerek kHzdtt szerepelt korabban, hogy a kifutd, kizardlag a z8ldmezds Ipari
Parkokra vonatkoz6 jogszabalyokat At kellene alakitani olyannd, hogy a sok tulajdonossal rendelkezd
ipartelepek is hozzd juthassanrak gllami forrdsokhoz, Bz sok magyar nagyvaros gondjdnak megoldasdhoz
vezetne.

- Hidnyzik a fejlesztést beinditd forrds szamitdsa, nagysaga.

- Hidnyzanak az Onkormanyzat testilleti hatdrozatai ( ciklusokon dtiveld ), melyek a programot felvatialjdk,
finanszirozzak.

- Hidnyzanak a Févaros, az allam szandéknyilatkozatai, amelyek a program inditasanak feltételei.

A tennivalokban megfogalmazott 1épések csak a fentiek teljesilése eseten vilnak realissa.
Tisztelt Polgarmester Ur. A jelen tdrsadalmi vitaban felvetett és akceptalt vélemények reméljik kerekké
teszik a tanulmanyt, melynek sorsat visszafogott aggddassal figyelemmel kisériink.

1



Udvazlettel:

Nogradi Laszlé elndk
a Csepeli Mérngkhallgato Alapitvany kuratdriuma nevében



dr. Polinszky Tibor

Feladé: Samna Gabor

Kiildve: 2013. majus 15. 8:08

Cimzett: dr. Polinszky Tibor

Targy: FWV:

Mellékletek: Vélemeény, javaslat A csepeli gyérvaros fejlesziési staratégiajahoz. pdf

Vélemény, javaslat
A csepeli ...
Gondolom megkaptad.

————— Original Message--—---

From: Albert Jézsef [mailto:jozsef.albert@loacker.hu]

Sent: Tuesday, May 14, 2013 5:40 PM

To: Németh Szilard

Cc: Dobos Sara; Samna Gabor; Csepeli Munkaaddék és Gyariparosok
Egyesilete

Subject:

Csepeli Munkaaddk és Gyariparosok Egvesiilete
A Munkaaddk és Gyariparosock Orszagos Szdvetségének tagja
H~1211 Budapest, Kézponti ut 18.

Tel/Fax: 276-0253

H-1751 Budapest, Pf. 83.
E-mail: csnmgyel@invitel.hu

Tisztelt Németh Szilard Polgarmester Ur!

A melléklet szerint megkildom tagségunk véleményét-javaslatat az on
altal tarsadalmi egyeztetésre

megkildsétt "A csepeli gyarvéaros fejlesztési stratégidja " cimd
tanulménvhoz.



Udvozlettel: Albert Jdzsef

CsMGyE elnok



Csepeli Munkaadék és Gydriparosok Egyesiilete
A Munkaadék és Gydriparosok Orszagos Szdvetségének tagja

H-1211 Budapest, Kozponti ¢t 18. Tel/Fax: 276-0253
H-1751 Budapest, . 64, E-mail: camgye@invitelhu

Németh Szildrd Polgarmester ur vészére

Targy: A csepeli gydrvaros fejlesziési stratégidaja’ cimid tanulmany

Tisztelt Németh Szildrd Polgdrmester Ur!

-

Az On dgltal a wA csepeli gydrviros fejlesytési stratégidja” cimil tanulmdnyrol meshivdetett
térsadalmi egvezietés keretében a Csepeli Munkaadok és Gydariparosok Egyesillele tagsdga, mint a
gyarvdros meghatarozo- és annak fejlddésén rendiletleniil munkdlkodd tulajdonosai az aldbbiak
véleményt, javaslatot fogalmazidk meg..

[. A tanulmény jol tikrézi a jelenlegi dllapotot.

1. A leirt célok megegyeznek a Gyirtelep vallalkozasainak céljaival, valamit a lefrt szilkséges
tennivalokkal is altalaban egyetértiink, tdmogatjuk azokat.

I11. Fontosnak tartjuk:

- A kozlekedésben a , kdzutak™ statusanak rendezését — megteremését, az utak rendszeres

karbantartasat.

- A tanulményban leirtak szerint a ,,varossal” torténd Gsszekottetés javitasat,

- Tovdbbi néhany maganit kéztulajdonba keriilését,

- Kdzvildgitasi halozat statusénak rendezést, amely szoros dsszefliggésben all a kiézbiztonsdggal

- Autdbusz tomegkdzliekedés dtvezetését a gydr hosszanti tengelye mentén a [V-es kaputdl a
Mag utedn visszavezetve a [L Rakéczi Ferene Gtra.

- Polgarmester Ur felhivdsdban is szerepld ,,nehézipai tradicidkra, a meglévé munkavallaldi
képességekre alapozd tevékenységek révidtdvon lényegesen bévilljenek” megdllapitas
érvényesitése, ezen izemek tdmogatdsa.

- 1998-ban az RRT elfogaddsa, majd a Budapesti Varosrendezési Keretszabalyozas ( BKVSZ ) a
Gyartelepet ,M” munkahelyi keretévezetbe sorolta. A BKVSZ 46. & (4) bekezdése
meghatdrozza, hogy a keretdvezetben meglévé és milkddd ipari termeldtevékenységek esetén
csak olyan fejlesztés, atalakitds, hasznalati méd- valtoztatds vagy — bévités engedhetd meg,
mely a tertlt kdrnyezeti terhelését csdkkenti, vagy nem ndveli. Fenti paragrafusa hivatkozva a
helyi &nkormanyzat hivatala dltaldban elutasitja azokat a termelSiizemi fejlesztéseket, elyekhez
a szakhatdsagok egyébként hozzdjarulnak. A fentiek elvileg lehetetlenné teszik a fejleszteési
stratégidaban lefrt egyik legfontosabb cél, a tradicionalis ,,termeld munkahelyek fejlesztése”
elérését. Javasoljuk a gyakorlat feliilvizsgalatat.

- Az EU 2007-13 kéltségvetési ciklusdban Magyarorszdg még mintegy 1.400 milliard Ft-ot nem
hivott le. Az év végéig megkdtésre kertild szerzddések lebonyolitasara két év all rendelkezésre.
A jelenlegi EU ciklus sordn nem volt szamottevd lehetdség a ,, barnamezds” fejlesztések
palyazasara, timogatds elnyerésére. Ugy gondotjuk, hogy a lehetdség megteremtése esetén




nagyobb a tarsasdgok esélye mint a kévetkezd EU ciklusbhan.

- A gyér hajléktalanszallé kdmyezete rendezetlen illetve a kilonbdzo elhagyott
épliletrészekben életvitelszerlien €18 hajiéktalanok szemetelésikkel, életvitelikkel

jelentdsen rontjak a szomszédos vallalkozdsok himevét. Keérjlk a jogszerd hatdsagi
intézkedest, illetve megfeleld feltételek megteremtését.

- Egyes ingatlanok allapota oly mértékben elhanyagolt, hogy az jelentésen rontja a szomszédok
versenykepességél. Javasoljuk minimdlis dllagmegdvas kételezettséy rendeletben torténd
meghatirozasat és annak betartatasat

- Az osztatlan kd730s tulajdon nagy versenybatrdny. Sziikséges a telkek tovabb osztasa illetve a
tarsashdzza” alakitds. Oukormanyzat, hatdsagok hathatdsabb tAmopatisa szikséges,

- Feliilvizsgilatra szorul, hogy a zéldmez3s ipari parkokkal szemben hatrdnyok milyen médon
csbkkenthetok.

- A terlilet népszerisitését fontosnak tartjuk, egyesiiletiink is megdjilja czen tevékenységet,

A fenti tartalom a tagsay elézetes irdsos véleménye alapjan keriilt dsszeallitdsra és amelyet
cgyesiletink 2013-05-14-{ kbzgyiilése a fenti tartalommat, kitlén napirendi pont keretében
elfogadott.

A Csepeh Munkaadok és Gyariparosok Egyesillete fagsaganak nevében;

Tiszteletiel:
7
Budapest, 2013. méj. 14, : lbelt%;ef
: / Elfok

Melléklet: jelenléti tv
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mil - CsM htips://mail. google.com/mail/Tui=2&ik=998 b0 caffo & view=pt&q=info...

G I I Polinszky Tibor <potihu@gmail.com>

CsM

Levi Somogyi <info@hudapestscenes.com> 2013, majus 13. 14:47
Cimzett: pol_ti <potihu@gmail.com>

Szia Tibi,
lassan itt a majus 15., dgyhogy kildém a CsM-mel kapcsolatban a gondolataimat.

Ugyan az afternativ turizmus azért fokozatosan teret hadit maganak, nyitvan mindig egy rétegigény marad és a
CsM is mindig inkabb a kicsit nyitottabb, bevalialésabb embereket fogja érdekelni. Viszont sokszor még &k is
még mindig meglepbdnek az alapvett dolgokon is (be lehet jarni a terliletet stb.), igy elsd 1épésként valahogyan
a CsM altalanos képét kéne az embereknek bemutatni, |nfo tablak, térképek nagyon jék lennének ehhez akar
mar a Szent Imre téren, de az 1-es kapunal mindenképpen. Tér van boven, akar a CsM tdrténetét is be fehetne
mutatni tablakon, meg némi kapcsolédd infrastruktira: padok/italautomatak stb.

Amit &én nagyon javaslok: egy promdvided Youtube-ra a CsM-rél, a feiirat benne csak ilyen altalénos tajékoztato,
hogy nem kell megijedni téle, be lehet jari a jo részét, nincs kbzvetlen életveszélyben az ember stb. Ez nem egy
nagy feladat és mar elég jdl felkeltené szerintem az emberek érdekiédését, hosszabb tavon pedig akar lehetne
egy jocbban megszerkesztett info-honlap is. TV-ket meg lehetne keresni, hogy forgassanak rola, tok j6 téma
nekik.

Ezek lennének a legfontosabb dolgok sztem, hosszu tavra nyilvan a hatar mar féljiebb van: sok infopont,
Uthaéldzat helyrerantasa, térfigyeld kamerak stb, de ez még nagyon tavoli. Elsé kdrben szerintem mindenképpen
a CsM aftalanos renoméjat kéne megemelni, hogy lassék az emberek, hogy nem egy drdogtédl vald helyrdl van
sz6.

Ddv
lev

Levi Somogyi

BudapestScenes - top quality sighsteeing tours
info@budapestscenes.com

+36 20 524 0547

www.budapestscenes.com
www.facebook.com/budapestscenes
budapest-szinterei.blog.hu
youtube.com/user/budapestscenes

Sent from my Asus Eee Pad Transformer
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HOREX Kit.

Cimzetf: Tisztelt Nemeth Szilard
Polgarmester Ur részére
XX1. Kerlet

Megkaptuk 4ildsfoglaldsat a CSMGYE &ltali magdnutak értékesitésével kapcsolatban,
melyet nagvon korrektnek talalunk.

Ezattal készénjak intézkedésél
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