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Tisztelt Képviselo-testilet!

Az ELMU Hdalézati Kit. (a tovabbiakban: Kft.) 2013-ban a Budapest, XXI. Kerllet
Orion u. 14. sz&dm alafti ingatlan vilamos  energia  elldtdsdhoz - szlkseéges
megdllapodds elfogaddsat kérte Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzatdidl.

A nyomvonal a T-12/180-01 rajzszdmU tervdokumentdcié alapjdn a 213083 helyrajzi
szamU kdzterllet érinti, az érintett terllet nagysaga kdzterlleten 258 m?2

A tdjékoztatd levél tartalmazza a villamos energidrdl szold 2007. évi LXXXVI. térvény
[a tovabbiakban: VET) 2013, janudr 1. napjatdl hatdlyos 123.§8 (3a) bekezdésere
vald hivatkozdst, miszering

J[3a) KézterUleten elhelyezett kézcéld hdéldzatra és ennek kézteriletet érinté
biztonsdgi o&vezetére nem kell vezetékjogot alapitani. Az ilyen terilet
igénybevételére az érintetteknek megdllapodast kell kétni.”

A fentiek alapjan tehdt szikséges a csatolt megdllapoddasnak a Kfi.-vel tértend
megkdtése az érintett kdzterlleti ingatlanok igénybevétele célidbdl.

A megdllapoddas tervezet szerint a Kft. a munkdlatokat sajat felelésségére és
koltségen végzi. A Kft. a rekonstrukcidhoz szUkséges engedélyeket, szakhatdsagi
hozzdjdruldsokat kbteles sajat kdltségén megszerezni. A Kft.-t a munkdlatok
befejezése utdn a kdzterllet eredeti dllapotdnak helyredllitdsi kdtelezettsége
terheli, ugyanakkor a jogerds hatdsagi engedely és az elbterjeszies mellékletét
kepezd megdllapodds alapjdn ugyanazok a jogok illetk meg, mint amiket a
mindenkori hatalyos jogszabdly alapjdn a vezetékjog jogosultia szdmdra biztosit a
jogalkoto,

A megdllapodds tervezetek ugyanakkor kordbbi tartalmuk  szerint nem
rendelkeztek a kartalanitasrol.

Azonban a villamosenergia-ipari épitésigyi hatdsagi engedélyezési eljardsokrol
sz0lG 382/2007. (XI1.23.) Korm. rendelet 10.§ (1) bekezdése szerint:

A VET 121. §-dban meghatdrozott jogok gyakorldsa soran az ingaflan
haszndlaténak  akaddlyozasaval vagy  korldtozdaséaval  okozott  karral
Ssszefiggésben fizetendd kdrtalanitas 6sszegében a hdlézati engedélyes és az
ingatlan tulajdonosa kézvetlenil dllapodik meg. Megdliapodas hianydban a
haldzati engedélyes a jogerGs engedélyben foglalf jogainak gyakorlasat csak
akkor kezdheti meg, ha a sqjdt kbitségeére készitendd szakvélemenyben foglalf
kartalanitds &sszegét az ingatlan fulajdonosnak dtadta, illetéleg részére feljes
bizonvitd erejd maganokiratba foglalt tartozaselismerd nyilatkozatof vagy egyéb
fizetési biztositékot ad, és arrdl az ingatian tulajdonosdat hitelf erdemiden értesiti.”

Budapest XX!I. KerUlet Csepel Onkormdnyzatdnak az Onkormdanyzat vagyondrdl és
vagyona feletti tulajdoneosi jogok gyakoridsdrdl szold 11/2012. (V. 3.} szdmu
rendelet (lovdbbiakban: vagyonrendelet) 20. § (2) — (4) bekezdései pedig az
alébbiakat rogzitik:



(2) Az Onkormdnyzat tulgjdondban lévd kdzterlleteken, illetve azok alatt vagy
felett, illetbleg abban a kdzmUvek, tavkdziési eszkdzok és ezekkel dsszefiggd
épitmények |étesitése, engedélyezése, bdvitése, Gthelyezése — jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban - a polgdarmester ddntése alapjan, az Onkormdnyzat
és a kérelmezd kdzdtt |étrejott szerzddés szerint valdsithatd meg.

(3) A (2} bekezdésben foglalt esetben a megkdtott szerzddésnek tartalmaznia kell:
a) a kozterllet felhaszndldsdnak maodjat b) id&tartamdt, ¢) az ellentételezés
maodjat, mértékét (nettd+AFA), esedékességét, megfizetésének szabdlyait, illetve
annak a ténynek a rogzitését, hogy a hozzdjdrulds kiaddsa térités nélkUl térténik.

(4) Amennyiben oz Onkormdnyzat a (3) bekezdése szerinti szerzddés megkdiését
pénzoeli ellenszolgdltatds megfizetéséhez kdti, Ugy az ellenszolgdltatast az
Onkormdnyzat Infrastruktira Kerete javdra kell teljesiteni.

Az elézbekben részletezett jogszabdlyhely alapjan fdszabdly szerint minden
kérelem teljesitése szerzodéskotéssel torténhet.

A fentfiekre tekintettel a Kff. &ltal megkUldott szerzédes-tervezet atdolgozdsra
kerOlt, mely tartalmazza a 2014-ben o Budapest XXI. KerGlet, kUlterUlet 213083
helyrajzi  szom0 ingatlanrdl  készUlt  igazsaglgyi  szakértdi  véleményben
megdllapitott bruttd 72.500 Ft kdrtalanitds dsszegét.

Kérem a fisztelt képviselbtestUletet, hogy a hatdrozati javaslatokat sziveskedjenek

elfogadni, ezze!l hozzdjarulva o laokossagi dramszolgdltatas igénybevétele
lehetGségének mind szélesebb kdr szdmdara térténd biztositdsahoz.

20t JON Z6.
o
Borcb/éﬁ $

alpolgarmester

Mellekletek:

1. sz. melléklet: Egyeztetd lap
2.s5z. melléklet: Igénybevételi megdllapodds — tervezet

3. sz. melléklet: igazsagUgyi szakértsi velemeny



Hatarozali javaslatok:

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzat Képviseld-testUlete Ugy dént, hogy a
Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata és oz ELMU Haldzati Kft. kdzdtt
Budapest XXI. kerUlet 213083 helyrajzi szdmu ingatlan érintett {oldrészletére
vonatkozé igénybevételi megdllapodds tervezetet jGvdhagyja, és felhatalmazza
Polg&rmester Urat a megdllapodds aldirdsara.

Felelds: Németh Szilard  poigdrmester
Végrehajtasért feleldés:  Werner Péter Csepeli Vdrosgazda Vez.ig.
Hatdridé: 2014. december 31.

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviselb-testilet egyszerd tébbsegd
fdmogatd szavazata szikséges.



1.szamy melléklet

Egyeztets lap

1. Az elbterjesztés egyeztetve Kernné Dr. Kulcsdr Déra aljegyzével.

Velemeény:

Budapest, 2013. 06. ,, "

2. Az ellterjesztés  egyeztetve
Agazatvezetédvel.

Vélemény:

Budapest, 2013. 06. ,, "

Kernné Dr. Kulcsar Dora sk.

Halmos

aliegyzd

Istvanné Vdarosgazddalkoddsi

Halmos Istvdnné sk.
dgazatvezetd



2.5zamuU melléklet

IGENYBEVETELI MEGALLAPODAS

amely |étrejott egyrészrol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
székhelye: 1211 Budapest Szent Imre tér 10.
adoészam: 15735849-2-43

KSH: 15735849-8411-321-01

képviseli: Nemeth Szilard polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrdl az

ELMU Halézati Kft.

1132 Budapest, Vaci ut 72-74.

Cg.: 01-09-874142; adoszam; 13804983-2-44

A megallapodas nyilvantartasi szama:

kepviseli: Laczi Tamas, osztalyvezeto es Szekeres Csaba,
mUszaki iranyito

mint halézati engedélyes

(a tovabbiakban: Igénybevevo)

tovabbiakban egyuttesen Felek

kdzott az alulirott helyen és iddben az alabbi feltételek szerint.

1.

2.

Budapest XXI. Ker. Crion u. 14, villamos energia ellatasa érdekében Budapest XXI. Kerllet
tertiletén kozcéll villamos haldzat kerll kiépitésre (tovabbiakban: Kozcélu halézat). A
beruhazasok, valamint erre tekintetiel az ehhez szlkséges Kozcell haldzat |étesitése
kdzérdekbdl tértenik

A villamos energiardl szolo 2007. évi LXXXVI toérvény (tovabbiakban VET) 123. § (3a)
bekezdése értelmében: kdzter(ileten elhelyezett kdzceld haldézatra és ennek kdzteriletet
erintd biztonsagi dvezetére nem kell vezetékjogot alapitani. Az ilyen terllet igénybevételére
az érintetteknek megallapodast kell kotni”,

Felek jelen megallapodassal a Budapest XXI. keriilet, Orion utca 14. szarm alatti ingatlan
villamos energia ellatdsa, 1 kV-os foldkabel l|étesitese (SEPLAND szam: 4745)
beruhazassal Ilétrejovd kozceld villamos haldzat (tovabbiakban Koézcélu haldzat)
rnyomvonala illetve annak biztonsagi dvezete altal érintett, a 4. pontban megjelélt Ingatlanok
igénybevétele céljabdl allapodnak meg.



10.

11.

12.

13.

4. Felek régzitik, hogy Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezik a Budapest XXI. kerllet,

belterllet 213083 helyrajzi szam alatt felvett, kézterllet ingatlan.

Onkormanyzat szavatol azért, hogy az 4. pontban kérilirt ingatlanok legalabb olyan
mértékben per-, és teher és igénymentesek, hogy az ingatlanon a létesitmény elhelyezése,
fenntartasa, lzemeltetése nem (tkdzik akadalyba.

Az ingallanokat a T-12/180-01 munkaszamu nyomvonalrajzon (atnézeti rajzon)
feltiintetetteknek megfelelden érinti az [génybevevd altal elhelyezésre kerilld Kozcélu
haldzat és annak biztonsagi dvezete.

Onkorményzat jelen megallapodas alairgsaval hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy
lgénybevevd, az 4. pontban korilirt ingatlant, e Megallapodas 1 szamu mellékletet kepez6
T-12/180-01 munkaszamu nyomvonalrajzok szerint elhelyezésre kerllé kézcéll haldzatok
és azok biztonsagi dvezetének (a tovabbiakban: Létesitmény) meértékeéig, hatarozatlan idére
igénybe vegye.

Felek megallapodnak, hogy a Kivitelezési munkalatokkal érintett kozterliletek
igénybevetelével &sszeflggd dij mértéke, tovabba a VET 121. §-a szerint fizetendd
kartérités Osszege Osszesen 72500 Ft, azaz hetvenkettéezer-6tszaz Forint, melyet
lgénybevevd koteles jelen megallapodas alairasat kévetd 30 napon belll atutalassal
megfizetni Onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél ...................... szamlaszamon vezetett
szamlajara. '

Felek megallapodnak, hogy a kozterlietek igénybevételével Osszefliggé dijat és az
ingatlanok  hasznalatanak akadalyozasaval vagy Kkorlatozasaval okozott karral
osszefuggésben fizetendd kartalanitas Osszegét Igénybevevd Budapest XXI. Kerllet
Csepel Onkormanyzatanak az Onkorméanyzat vagyonardl és vagyona feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szolé 11/2012. (V. 3.) szamU rendelet 20. § (4) bekezdésenek
megfelelben az Onkormanyzat Infrastruktura Kerete javara teljesiti.

A munkalatokat [génybevevd sajat felel6sségére és koltségére, a vonatkozd jogszabalyok
szerinti engedélyek birtokaban végzi.

lgénybevevd jogosult az 4. pontban részletesen kordlirt Ingatlan igénybe vétellel érintett
terletén folyamatos ellendrzéseket végezni, azokon jeleket elhelyezni és szakmai feladatai
elvégzese céljabol cda belépni. Azonnali hiba-, és karelharitast igénylé esemény esetén
lgénybevevt a hiba-, és karelharitast eldzetes bejelentés nélkll is elvégezheti.

Igénybevevd koteles a munkavégzéssel, a hibaelharitassal, valamint a karbantartassal
okozott mindennemti kart - ide értve a zéldkart is - Onkormanyzatnak megtériteni, illetéleg
az ingatlan eredeti allapotat helyreallitani, tovabba koteles az ingatlan hasznalata soran
mindenkor a tulajdonos szikségtelen zavardsa nélkll eljarni és szlkséges feladatait
eszerint végezni.

lgénybevevt koteles a munkalatok megkezdése elétt 15 nappal az Onkormanyzatot
ertesiteni, ezt megeldézdéen a munkakezdéshez szikséges engedélyezést lefolytatni. A
kivitelezés soran a tervben meghatarozott miszaki feltételek betartasaért az lgénybevevd
és kivitelezd egyittesen felelds. Attdl eltérni csak az erintettekkel felvett jegyzbkdnyvben és
modositott  hozzajarulas illetve engedély eldirasainak figyelembevételével lehet.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

lgénybevevd koteles a munkalatok befejezése utan a kozterlletet az eljard kezelé altal
eléirtaknak — és az eredeti allapotnak — megfelelben helyreallitani.

Igénybevevd kételes az 4. pontban jelzett Ingatlanokat kizardlag a jelen Megallapodasban
foglalt eléirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a jelen Megallapodasban
meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznaini.

lgénybevevd szavatol azért, hogy az ingatlan hasznalatdban — a vele koézvetlen vagy
kozvetett moédon jogviszonyban allé harmadik felként — kizarélag természetes személyek
és/vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

lgénybevevd vallalja, hogy a megallapodasban régzitett vezetékek elhelyezését kdvetden
az Onkormanyzat altal kezdeményezett Utépitési, csapadékviz-elvezetési, és egyéb
mélyepitési, és a hozzdjuk kapcsoldédd koézlekedés-fejlesztési beruhazasi munkak
megvaldsitasahoz kikétés nélkll hozzajarul. Amennyiben az ezen megallapodas alapjan
elhelyezett vezeték helyzete akadalyozza Onkormanyzat beruhdzési munkainak
megvaldsitasat, ugy lgénybevevd koételes, az elektromos vezeték elhelyezkedéset a
sz(lkséges mértékben megvaltoztatni.

Felek rogzitik, hogy a vezeték elhelyezkedésének a beruhazas megvaldsitasahoz
szUkseges mértekd megvaltoziatasa soran keletkezett 6sszes koltség Igenybevevdt terheli.

Felek régzitik, hogy a munkalatokbol kifolydlag esetlegesen keletkezd barminemd
kartéritési kotelezettség Igénybevevdt terheli, az az Onkormanyzatra nem harithatd at,
tovabba 1genybevevt kételes az igy keletkezett kart haladéktalanul elharitani, illetve a kelld
helyreallitast végrehajtani. Amennyiben az Igénybevevd az Onkormanyzatnak okoz kart,
kdteles azt megtériteni, és az eredeti allapotot helyreallitani.

Felek régzitik, hogy a Kézcélu Halézatot a Budapest Févaros Kormanyhivatala Méréslgyi és
MuUszaki Biztonsagi Hatésaga altal kiadott hatosagi engedeélyben foglalt eléirasok szerint kell
kialakitani és elhelyezni. Igenybevevit a jogerds hatdsagi engedély és jelen megallapodas
alapjan ugyanazok a jogok illetik meg, mint amiket a mindenkori hatalyos jogszabaly alapjan
a vezetékjog jogosultja szamara biztosit a jogalkoto.

Felek rbgzitik, hogy jelen megallapodas a létesitmény engedélyeztetéséhez és
megépitéséhez szilkséges egyéb engedélyek, szakhatdsagi hozzajarulasok (kilondsen a
kézuatkezeléi és egyéb szakhatésagi hozzajarulas) megszerzése, és az azokba foglalt
eléirasok megtartasa aldl Igénybevevét nem mentesiti. A tevékenység végzéséhez
szUkséges engedélyek, jogosultsagok és jovahagyasok megszerzésének koltsége
Igenybevevit terheli

Felek megéllapodnak, hogy a 4. pontban részletesen kérulirt Ingatlanokon a 7. pontban
meghatarozott jog, az Igénybevevd jogutodait is megilleti és vallaljak, hogy esetleges
jogutddaikat a jelen Megallapodas tartalmarol teljes korlien tajékoztatjak.



22.

23.

24.

25,

26.

27.

A jelen Megallapodasban rogzitett igénybevétel a 3. pontban hivatkozott Létesitmény
fennallasahoz kapcsolodik, ezért a Létesitmény esetleges elbontasa vagy a Létesitménnyel
Osszefliggd tevékenység felhagyasa a jelen Megallapodas automatikus megszlinesét vonja
maga utan. Az Igénybevev( az igénybevétel esetleges megszlinését kdvetden koteles a 4.
pontban kérdlirt Ingatianok igenybevétellel érintett részét a vonatkozé jogszabalyok és az
Eljaré kezeld nyilatkozataban foglaltaknak megfelelden sajat kéltségén helyreallitani.

Az Igénybevevd tajékoztatja Onkormanyzatot, hogy a Megallapodds alairasat kévetben a
Létesitmenyben és annak biztonsagi dvezetén bellll betartand¢ tilalmakat és korlatozasokat
a villamos mdvek, valamint a termeldi, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi
dvezetérdl szold 2/2013. (1.22.) NGM rendelet hatarozza meg. Egyebekben az igénybe
vétellel érintett ingatlanrész hasznalataban Onkormanyzat nem korlatozott.

Felek a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§
(11) bekezdésében foglaltakra tekintettel régzitik, hogy lgénybevevd az Nvtv. 3. § 1. pont b)
pontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsul. A Felek régzitik, hogy a jelen Megallapodast
az Onkormanyzat kdrtalanitas nélkul és azonnali hatallyal felmondhatja, ha Igénybevevo,
iletve a févarosi vagyon hasznositasaban részt vevd barmely — az lgénybevevével
kdzvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet a jelen
Megallapodas megkédtesét kdvetden bedllott kérilmény folytdn mar nem minésil atlathato
szervezetnek.

Jelen megallapodas modositasa csak Felek erre iranyuld kozds akarataval, irasban
érvényes. A megallapodas barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi
egyben az egész megallapodas érvénytelenségét, Felek az érvénytelen rendelkezést a
megallapodas idépontja szerinti Ugyleti akaratuknak leginkabb megfelelé rendelkezéssel
potoljak. Felek kozétt a megéllapodas teljesitésével kapcsolatos valamennyi kozlés, kérés
vagy beleegyezés csak irasban érvényes és joghatalyos. A megallapodassal kapcsolatban
Felek kozott felmertld vitas kérdéseket Felek elsésorban targyalas utjan kiserlik meg
rendezni.

A jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Felek a hatalyos jogszabalyok,
kalonésen a Polgari Térvénykdnyv, a Vet. és végrehajtasi rendelete, valamint a nemzeti
vagyonrél szold 2011. évi CXCVI. térveny rendelkezései szerint, johiszemien, kdlcsdndsen
egyuttmdkddve jarnak el. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerzddés
hatalyba lépésének napjat kdvetéen az épitési engedély lejartaig nem kerll sor az ingatlan
igenyhevetelére a megallapodasban rogzitett célbdl, a szerzédés minden tovabbi
jognyilatkozat nélkil megszinik.

A Felek a fenti Megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas és
azonos értelmezés utan erre felhatalmazott képviseléik utjan jovahagydélag alairtak.



28.  Jelen megallapodas 8 eredeti példanyban készul és mindkét fél altali alairas utan, az utébb
alairo fél alairasanak napjan lép hatalyba, és legkés6bb a kozcéll halézat megsziintetéseig

tart.
Németh Szilard polgarmester Laczi Tamas Szekeres Csaba
B”dap?;;(oﬂ'ngﬁr”‘it Csepel osztélyvezetd miiszaki munkatars
zata .
Tulajd e ELMU Halozati Kft.
Igénybevevo

Lattam: Budapest, 2014. ...............

jegyz6

Pénzigyi ellenjegyzést végeztem:
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3.szamuU melléklet

IGAZSAGUGYI
SZAKERTOI VELEMENY
a
1211 Budapest, kiilteriilet 0213083 hrsz.

alatti ingatlan targyi szakaszardl



IGAZSAGUGYT SZAKERTOI VELEMENY

Kértalanitasi szakértés

Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kit.

Szakérté(k) neve: Mehrli Péter és Labas Baldzs
A vizsgélat iddpontja: 2014, februar 13.

A megbizas hivatkozasi szdma:

Kartalanitasi 6sszeg meghatarozasa az érintett felek

A vizsgélat célja és tervezett felhaszndlasi helye: megallapodishoz

elsé vizsgdlat ‘ X ' éves feliilvizsgdiai ‘ egyéh: l ﬁ
Megbizé: ELMU Halozati Kft.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan (ok) megnevezése: kivett 0t

Az ingatlan (ok) cime: 1211 Budapest, kiiltertilet 0213083 hrsz.

Az ingatlan (ok) helyrajzi szama: kiilteriilet 0213083 hrsz.

Az ingatlan (ok) teriilete: 12 029 m*
A kértalanitassal érintett telckterilet: 258 m’

Kartalanitasi dsszeg (netté)

Térgyi ingatlanszakaszra sszesen: 72 500,- Ft

A megallapitott érték feltétele, hogy targyi szakaszra Kordbban az érintett vezetékjog bejegyzés
miatt nem tértént meg kartalanitds.

Mellékletek *

1. Foték
...................................................... 2. Tulajdoni lap
értékeld alairdsa 3. Teriiletkimutatas

4. Adatfelvételi lap helyszini szemlérol

......................................... 5. Kivitelezési tervdokumentéciod
Mehrtli Péter 6. Nyomvonalrajz
figyvezetd igazgatd
okl. épitdomérnsk
gyémantfokozatll igazsdgligyi szakértd
ingatlan-értékbecslés, épités, beruhdzas
teriileten

el el el el ol e

Az értékeles 12 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.



Az ingatlan dltaldnos bemutatdsa

Az ingatlan cime:

1211 Budapest, kiilteriilet 0213083 hrsz.

Helyrajzi szdma (1):

kilteriilet 0213083 hrsz.

Telektertilet:

12029 m*

Kartalanitassal érintett telekteriilet:

258 m*

Bejegyzett tulajdonosok, tulajdoni hanyaduk:

Budapest XXI. kertilet Csepel Onkormanyzata (1/1)

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

111/2; telekszabdalyozas;

/3 vezetékjog az ingatlan 129 m’ nagysagu
teriiletére, jogosult: ELMU Halézati Kft.,

/5. vezetékjog 787 m? teriiletére, jogosult: ELMU
Halozati Kft

Kémyezd ingatlanok hasznositasi forméja:

telephelyek, mezbgazdasdgi teriiletek, temetd,
tavolabb lakéépiiletek

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

a XXI. kerlilet D-i részén, Csillagteleptl D-re

Megki)’zélithetf’)sége:

szilard burkolatl Gton

Meglévd kézmiivek:

villany kozmii elérhetd

A telek alakja, formaja:

nyomvonal

Nyitottsag, keritettség:

nyitott, részben keritett

Hasznositas jelenlegi formaja: ut
Legcélszertibb hasznositas: jelenlegi
Tertilet beépitettsége: beépitetlen

Telek hatarai, keritettsége:

szomszédos ingatlanok, részben keritett

Domborzati és lejtés viszonyok:

sik

Ovezeti besoroldsa:

beépitésre nem szant teriilet:
kozlekedési- és kozmilelhelyezési, hirkozlési

Egyéb értéket befolyasold koriilmény:




Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rivid, széveges ismertetése

Targyi ingatlan a fovaros XXI. keriiletének D-i részén, Csillagteleptdl D-re, a P10to utca mentén helyezkedik
el. Targyi szakasz 5 db, a volt Csepeli Duna Tsz teriiletén 1évé ipari ingatlan villames energia ellatdsa miatt
keriil kialakitasra. Az ELMU Hélozati Kft. az igényt a Bp. XX Plité utcaban 1évé 6573/10 szamt 10/0,4
kV-os BHTR tip. transzformétor dllomasbél tudja biztositani 1db lefektetett NAYY-J 4x20 mm®
keresztmetszetl | kV-os t6ldkabelen. Nevezett teriilet aszfaltozott fiton érhetd el. Kornyezetében ipari
ingatlanok (a szabalyozési terv szerint MG-MF-1 dvezeti besorolasu (mezdgazdasagi rendeltetést, tavlatban
fejlesztésre kijeldlt teriilet) vannak, ill. temet talalhato. Tavolabb lakdtelep huzédik. Mivel a vezeték az
ipari ingatlanok kézvetlen kézelében hiizddik, ezért az 8sszehasonlitd ingatlanokat is ipari telekingatlanok
koziil valasztottuk a megfeleld korrekeidt alkalmazva.

Elézmeények

A kartalanftasi szakértésre azért keriilt sor, mivel az ELMU Halézati Kft. a budapesti 0213083 hrsz-u tt
teriiletén a csatolt vazrajz és nyomvonal rajz szerint mintegy 122,68 m hosszban a 1 kV-os foldkabelt kivan
épiteni. A vezeték biztonsagi dvezete 258 m” teriiletet érint.

A szakvélemény elkészitéséhez tulajdoni lap, nyomvonalvazlatok, kivitelezési tervdokumentacio, ill.
terliletkimutatas allt rendelkezésre.

A tulajdoni lap III/3 részén 2011-es, a T11/5-s részén 2013-as bejegyzéssel vezetékjog van bejegyezve.
Mivel targyi ingatlanrél nem all rendelkezésre egy olyan vizrajz, amelyen fel vannak tiintetve a mar
bejegyzett vezetékjogok altal érintett teriiletek, ezért nem azonosithaté be egyértelmiien mi szamit 1}
létesitésnek, ill. mi a meglévo teriilet. Ezek miatt jelen szakvéleményben a tidrgyban nevezett szakasz
vezetékjoggal érintett részét (tervezé dltal meghatarozott teriilet) vettiik alapul a karérték
meghatarozasanal, de éltiink azzal a kitétellel, miszerint a megallapitott érték feltétele, hogy targyi
szakaszra korabban az érintett vezetékjog bejegyzés miatt nem tortént meg kartalanitas.

Helyszini vizsgalat tapasztalatai, adatai

A vizsgélt utszakasz a Platé utca DK-i oldalan halad a 213086/6 hrsz-0i Gt magassagatol EK-i iranyba 122,68
m-t. Targyi szakasz mentén jelenleg kozvilagitast tartd oszlopok vannak, ill. a tervezett nyomvonal egy
részén a kapott rajzok alapjan 1 kV-os foldkabel is hizédik. Szabadvezeték csak az Ut ellentétes oldalan
halad. A nvomvonal mellett Viacolorral burkolt keskeny jarda htzddik.

A szemle idején a targyban nevezett vezetékvonal (foldkabel) épitését még nem kezdték meg.

Az ingatlan hasznalatanak akadalyozasdnak vagy korlatozasanak leirisa

A tervezett nyomvonal az ingatlan jelenlegi hasznalatdt nem fogja akadalyozni, illetéleg korlatozni, azzal a
kitétellel, hogy a kartalanitds ald tartozd teriiletet a jovOben — a vezetékjog fenndllasa idején — mas célra nem
lehet haszndlni, ezért a foldkabel véddzonajaban [0%-os értékesdkkenést tartunk megalapozottnak.



Moddszertan

Piaci 6sszehasonlité modszer

Az EVS 2003 (Eurépai Ertékelési Szabvanyok - European Valuation Standards) A 2.5-ben meghatarozott
definicid:

Az Usszehasonlitd modszer a szoban forgd ingatlanhoz hasonld ingatlanok eladast (és bérbeadasi) arait
analizdlja, és ezeket hasonlitja dssze a szoban forgd ingatlannal. Az Gsszehasonlitas alapjat a széban forgd
ingatlan jellemzdi, illetve az Gsszehasonlitandé ingatlanok jeliemzoi képezik, és az ezek kozotti eltérések
hatdrozzdk meg az értékmddosito tényezdket.”

A piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld modszer {6 1épései: az alaphalmaz kivalasztasa, az Gsszehasonlitasra
alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése, a fajlagos alapérték meghatirozasa, az értékmodosito
tényezok elemzése, a fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitdsa és a végso érték szamitisa a
fajlagos érték és az alapul vett szamitdsi egység szorzataként.

Piaci érték fogalma

Az EVS 2003 (Burdpai Ertékelési Szabvanyok - European Valuation Standards) $4.10-ben meghatarozott
definicié:

»A piaci érték az a becsiilt &sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdat cserélhetne egy
hajlandésagot mutatd eladé és egy hajlanddsagot mutatd vevd kozott tisztességes feltételek mellett zajlo
tranzakcié keretében megfeleld piacra bocsatist kdvetden, amelynek soran mindkét fél jol informaltan,
koriiltekintden és kényszer nélkil cselekedett.”

Valos érték fogalma

A RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) Ertékbecslési Szabvanyok 2010 KSZ 3.5-ben
meghatarozott definicié:

»A valos érétken alapuld értékbecslések esetében az IVSC (Nemzetkozi Ertékbecslési Szabvanyiigyi testiilet)
altal megfogalmazott definicio alkalmazandd: A valds érték, azaz Ssszeg, melyért az eszkdz lehetséges felek
kozott gazdat cserélhet, szokasos piaci feltételek szeriont, ahol a felek jol informaltan jarnak el. IVSC, TVS 2,
3.2. bekezdés.”

Magyarizat a valds érték fogalmahoz

A valds értek két adott fél altal egy csereiigylet céljara méltdnyosan meghatarozott ar. Bar Jehet, hogy a
kérdéses feleket semmilyen kapesolat nem fiizi egymaéshoz és a fiiggetlen felek esetében szokasos piaci
feltételek mellett targyalnak, az eszkozt nem szikségszerlien kindljak értékesitésre a tidgabb piacon, és a
megegyezés szerintl ar a tulajdonldsnak nem a piac egésze, hanem az érintett felek szamadra kinalkozo
specialis eldnyeit (vagy hatranyait) titkrozi.

A valds érték tagabb fogalom, mint a praci érték. Bar a két fél kozott méltinyosnak/valdsnak szamitd ar
szamos esetben megegyezik a tagabb piacon elérhetd arral, bizonyos esetekben a valds értéket a piaci érték
meghatarozdsakor figyelmen kiviil hagyandé tényezoket figyelembe véve kell kiszamitani.

A valds értck két meghatirozott fél kozott méltanyosnak tekintett, az ligyletbdl résziikre szirmazd eldnydk
vagy hatranyok figyelembe vételével meghatarozott ar.

Egy tipikus példa: a valds érték tilkrézhet egy szinergikus értéket, mely két maghatarozott fél kozotti
cserefigylet esetében keletkezne, és amely a tagabb piacon torténd értékesités esetében nem jonne létre.

Alkalmazott modszer

Az ¢rintett ingatlan (foldteriilet) egészének értékét piaci Osszehasonlité modszerrel becsiiljilk meg a
karokozés elotti allapota, vagy amennyiben ez nem lehetséges, megbecsiiljiik az egy egységre jutd fajlagos
piaci értékét. Az igy megbecsilt piaci érték / fajlagos piaci érték lesz a kiinduld alapja az ingatlanban
bekovetkezett értékesdkkenés megallapitasanak.



Az ingatlan hasznalatdnak akadilyozasa, illetve korlatozasa mértékének fiiggvényében korrigaljuk a
megallapitott piaci értéket / fajlagos piaci értéket és a két érték kozotti killonbségbdl szamitjuk a kértalanitési
tsszeg mertékét.

Piaci dsszehasonlito értékelés



A telek terilete (m2 ) 2580 —|Besorolsisa: kiilteriilet, kizlekedési
A kérnyezet fajlagos telekdrat
Vizsgalt
ingatlan Ingatlan L Ingatian IL Ingatlan IIL
Budapest XX1., | Budapest XXI., | Budapest XXI., | Budapest XXI,
Elhelyezkedés, fekvés Piitd utca Csepeli ut Csepeli ut Posztdgy ar utca
kéz]ekec’lés’i MG-ME Gksz-] Gks,z fhasznosilhaté
Leil‘éS beSOIDIaSu epuletekke])
Kozmivesitettség villany tsszkdzmives dsszkdzmulves gsszkdzmives
M éret (m?) 258 20 607 85 328 2710
Ar/ Kinalati ar {Ft) 199 000 000 1024 000 000 34 900 000
Fajlagos érték (Ft/m?) 9657 12 001 12 878
Kinalati ar korrekeid -15% -15% -15%
Korrigilt fajlagos érték (Ft/m?) 8208 10 201 10 946
Adatforras idépontja
A telekérték korrekeidja
Vizsgalt
ingatlan Ingatlan L Ingatlan II. Ingatlan IIL
M érett*
Beédpithetoség®
Beépitettség
Fekvés
Elhelyezkedés
M egkdzelithetGség
Domborzat és lejtésviszony ok
Infrastruktira
Teleptlések kozatti arszinvonal kil,
Meglévé kozmivek
Keritettség
(Gazdasagi korny ezet
Hatdségi eldirasok - dvezeti besorolas -10% -10%
Egyéb: bontando épiilet 10%
Osszes modositis 10% -10% -10%
Moéodositott alapdr 9029 9181 9 852
Salyozds 30% 35% 35%
Silyozott alapir 9370

*a beépithetdség mialt nem korrigditunk, azt a kdziekeddsi funkeid miatti levondsdnal vettik figyelembe

5 alak és telekméret miatt nem korrigdliunk, ui, ¢ kisebb telekméret fujlagosan magasabb dra, valamint a nagyobb egyben miivelhetd teriilet
g ) Jajiag g £y £
eldnyének ellentétes hutdsa kiegyenlink egymdst

Kgzlekedési funkcié miatti fevonas -70% 2811 Ft

Erték megallapitas

Tk~ | 253 | m’ X | 2811 [R/ed- 725 247 Ft
Erték korrekeio mértéke (%) -10%
Ertékesdkkenés sszege (Ft) , 72 525 Ft
Kartalanitis dsszege (Ft) 72 500 Ft




Kartalanitasi 6sszeg meghatarozasa

A kartalanitasi dsszeg meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indokldsa

Az érintett ingatlan rész piaci értékét piaci Osszehasonlitd modszerrel becsiiltik meg. Az igy megbecsiilt
piaci érték volt a kiindulé alapja az ingatlanban bekovetkezett értékeskkenés megallapitidsanak.

Az ingatlan hasznélatanak akadalyozasa, illetve korlatozdsa mértékének a fliggvényében korrigaltuk a
megallapitott piaci értéket, és a két érték kozotti kiilonbségbd! szamitottuk a kartalanitisi 6sszeg nagysagat.

A vizsgilt ingatlanon (1211 Budapest, kiilteriilet 0213083 hrsz.) létesitendd villamos haldzat az
ingatlan értékében 72 500,- Ft értékestkkenést eredményez.
A megallapitott érték feltétele, hogy targyi szakaszra korabban az érintett vezetékjog bejegyzés miatt

nem tértént még kartalanitas.

Jelen szakvéleményben a targyban nevezett szakasz vezetékjoggal érintett részét (tervezé altal

meghatarozott teriilet) vettiik alapul a karérték meghatarozasanal.




1.

Zaradék

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle sordn tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett
barmilyen nemt valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkdlesi avulds, gazdasagi-kérnyezeti koriilmények
megvaltozasa, gondatlansdg, funkciotdl eltéré hasznalat, allagromlds, mfiszaki-fizikai elvaltozas,

engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

Az {rtékelok nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben taldlhaté alapadatok a

Meghizé adatszolgaltatasan ¢és az ingatlan nytlvantartds adatain alapulnak.

A helyszini szemle soran feltards vagy épiiletfizikal, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok jelenléte) az

értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informacidk, mint tudomasunk

szerint helytalldak keriiltek felhasznalasra teljes korii ellendrzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhaszndlast kivéve - csak az értékeld elézetes irdsbeli hozzajaruldsival
adhatd ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és

azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulményozasan tilmenden az értékeld nem végzett. Az ingatfan
forgalomképességének jogi eredetli korldtozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs

tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jov&beni hasznositasaval
osszefiiggésben a helyl és orszdgos hatdsigoktd]l és egyéb szervezetekt§l valamennyi sziikséges

engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Javadalmazasunk nem fiigg az ¢rtékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytdl, amely e

szakvéleményben foglalt kvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.



FENYKEPEK

Targyi nyomvonal

Targyi nyomvonal

Targyi nyomvonal
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Targyi ingatlan keiiletenen beliili elhelyezkedése



Targyi ingatlan kirnyezete és a vezetékjoggal érintett szakasz
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Szabalyozasi terv részlet
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