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Tiszlelt Képviseld-testiilet!

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testllete 20/2015. (1.29.) Kt.
hatdrozatdval Ogy dontdétt, hogy elkésziteti  ,Csepel telepilésfejlesziési
koncepcidja" dokumentumot. [2. sz. mell.] A telepUlésfejlesziési koncepcid a kerlUleti
szintd  telepUlésfejlesziés hosszitavra szold alapdokumentuma, ezért az abban
kidolgozdsra kerlUlé fejlesztési irdnyokrdl és a megalapozd vizsgdlat megfeleldségérdl
képviseldtestlieti dontés szikséges.

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integrilt
telepiilésfejlesztési  stratégidrél és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol (tovabbiakban Kormdny rendelet)

30. § (4) Az onkormdnyzat dont a koncepcié kivdlasztott fejlesztési irdnydrdl, és arrél, hogy a
megalapozé vizsgalat megfelel a tervezés alapjdnatk.

Jogszabdly alapjdn a telepllésfejlesztési koncepcidval tartalmi &sszhangot kell
tartani a kerUlet kézéptavl integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidja kidolgozdsakor,
ezért a kbzéptdvy stratégial célrendszer megdllapitdsa szikséges. A két fejlesztési
dokumentum pdarhuzamos tervezési folyamat sordin készil.

Korm. rendelet

3. 8§ (7) A keriileti telepiilésfejlesztési koncepcié a févdrosi telepiilésfejlesziési koncepcidval, a
keriileti integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia a keriileti telepiilésfejlesztési koncepcidval és a fovdrosi
integrdit telepiilésfejlesztési stratégiaval ésszhangban késziil.

A Kormdany rendelet szerint a telepllésfejlesztési dokumentumok véleményezési
elidrds nélkll nem fogadhatdak el, ezért a dokumentum-tervezeteteket (koncepcid
és stratégia) partnerségi egyezietésre szikséges bocsdjtani. A partnerségi
egyeztetésbdl beérkezett vélemények elfogaddsdrdl a késdbbiek sordn Ujabb
Képvisel6-testUleti dontés szikséges és csak ez utdn torténik meg a végleges
telepUiésfejlesztési koncepcid kidolgozdsa, elfogaddsa. [3. sz. mell.]

Jelenleg a csepeli telepiilésfejlesztési koncepcié kidolgozdsdnak el8segitésére a
kévetkezd munkaanyagok késziltek el:

e .Csepel o Iehetlbségek szigete Helyrelelemz6 és helyzetériékeld
munkarészek a telepilésfejlesziési koncepcidhoz” [4. sz. melléklet]

+« ,Csepel a lehet8ségek szigete Telepiilésfejlesztési Koncepcié 2014-2030"
dokumentum-tervezet partnerségi egyeztetesre [5. sz. melléklet]

OSSIEFOGLALVA a tovébbi egyertetéséhez, az ITS kidolgozdsdhoz dénteni
szikséges:

o A TelepUlésfejlesztési koncepcic fejflesztési irdnyai - Csepel hosszd tavi
fejlesztési célrendszere (2014-2030)

s  Csepel integrdlt telepllésfejlesztési stratégia kézéptavi célrendszere (2014 -
2020)

o &5 amrdl, hogy a két (4. és 5. melléklet] dokumentum a tovdbbtervezésre és az
egyezietésre alkalmas

Kérem a Képviselé-testiletet a telepiiléstejlesztés stratégiai tervei kidolgozasdhoz a
nevezett dokumentumok elfogaddsdra.
an
Budapest, 2015. mdjus hé 5" A .
Ly Ao A
Borbély Lénard
polgarmester



1. sz. Hatdrozati javasiat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete megdilapitja
a telepOlésfejlesztési koncepcioé fejlesziési iranyait az aldbbiak szerint:

A Telepilésfejlesziési koncepci6 fejlesztési irdnyai - Csepel hosszi 1Gvd fejlesziési
célrendszere (2014-2030)

Hatdridé elfogaddsra: azonnal, folyamatos

FeleiGs: Borbély Léndard polgdrmester
Végrehaijtds eldkészitéséért felel8s: Dr. Polinszky Tibor mb. f6épitész

A hatdrozati javasiat elfogaddséhoz a Képvisels-testilet egyszer(s t6bbségd
tdmogaté szavazata szikséges.



2. sz. Hatarozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testllete Ggy dont,
hogy .Csepel o lehetéségek szigete Helyzetelemzd és helyzetériékeld
munkarészek a telepilésfejlesztési koncepcidhoz” cim{ dokumentum
megfelel a tervezés alapjdnak.

Hatdridé elfogaddsra: azonnal, folyamatos
FelelGs: Borbély Léndrd polgarmester

Végrehaijtas elokészitéséért felelds: Dr. Polinszky Tibor mb. f6épitész

A hatdrozati javasiat elfogaddsdhoz a Képviselb-testllet egyszerl t6bbségl
tdmogatd szavazata szikseges.

3. sz. Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete gy dént,
hogy a .Csepel a lehetéségek szigete Telepllésfejlesziési Koncepcié 2014-
2030" cimU dokumentum-tervezetet partnerségi egyeztetésre bocsdjtja.

Hatdridd elfogaddsra: azonnal
Hatdridé végrehajtasra: 2015. jonius 30.
Felelds: Borbély Léndrd poigdrmester

Végrehajtas elékészitéséért felelds: Dr, Polinszky Tibor mb. {&épitész

A hatdrozati javasiat effogaddséhoz a KépviselS-testilet egyszerd tébbsegl
tamogatd szavazata szikséges.



4. sz. Hatdrozati javasiat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testUlete ,,Csepel Integrdit
Telepilésfejlesziési Stratégia kézéptavy célrendszere” cim( dokumentummal
megdiiapitia az integrdlt telepllésfejlesztési stratégia irGnyait.

ey "'Csepel Integralt Telepilésfejlesziési Stratégia kézéptdvi célrendszere -

Kozéptdavl Céiok

Beavatkozasi terlletek

Dinamikus gazdasdgi szerkezet
tamogatdsa

1.1 Gazdasag terUletek, kiemeiten a barnamezss
terletek versenyképességének elémozditdsa

1.2 Magas hozzdadott értéket eldalitd, innovativ
technologidkat alkalmazd helyi vallalkozdsok
tadmogatdsa

1.3 A mikro-, kis- és kdzépvdlialkozasok tdmogatdasa
{Munkahely megsrzés, fejiesztés)

1.4 Kereskedelem és szolgditatdsok mindségi fejlesziese

Térségi szerepkdr erdsitése

2.1 Szolgditatdsok, funkcidk széles kérét kindld kerlleti
kdzpont

2.2 Kémyezd telepliésekkel t6rténd szorosabb
egyUttmikddés a versenyhelyzet javitdsa érdekében

2.3 A fenntarthato térsegi kdzlekedési rendszer
elésegitése

Mindségi kdrnyezet- fejlesztés a
vdarosrészi karakternek
megfelelden

3.1 Lakotelepek komplex rehabilitacidja

3.2 A megfeleld életmindséget nem biztositod lakott
terlietek fejlesztése

3.3 Vdrosi kdzterlleti rendszer és mszaki infrastruktrg
fejlesztése

3.4 Lakokormyzet javitasat szolgdld kdzdsségi zoldfellletek
mindségi fejlesziése, rekredciés iehetdségek bvitése

3.5 Duna-parti terUletek sport és rekredcios és turisztikai
cell fejlesztése a természeti ériékek védelme mellett

3.6 A fenntarthaté helyi kézlekedési rendszer biztositdsa

Egészséges, befogadd, erds
identitasy tarsadalom

4.1 Human infrastruktira fejlesztése

4.2 Sportolds és aktiv szabadidds idStltés korosztdlytd!
figgetlen elérhetdségének biztositasa

4.3 A tarsadalmiintegracio erésitése, a hatranyos
helyzetbdl adodd kildnbségek mérsékiése

Hatdridé elfogadésra:

FelelBs:

azonnal, folyamatos

Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehajtds elSkészitéséért felelds: Dr. Polinszky Tibor mb. f6épitész

A hatdrozati javasiat  elfogaddsdhoz a Képviselé-testUlet egyszer( f6bbség(

fdmogatd szavazata szikséges.




ElSterjesztés 1. szdm0G MELLEKLET

EGYEZTETO LAP

1. Az eldterjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné
varosgazddikoddsi dgazatvezeto

Vélemény:
Budapest, ...cooveveevvveeeeieeienn,
(alairas)
2. Az eloterjesztés egyeztetve: Vdagvélgyi Gyoérgy
Csepeli Varosgazda KézhasznU Nonprofit
Irt., ingatlangazddlkoddsi divizibvezetd
Vélemény:

Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, i
sk.
(aldirds)

3. Az elSterjesztés egyeztetve: Nagyné Kovacs Timea
szocidlis egészségligyi referens

véiemény:

Az elbterjesziésben foglaltakkal egyetértek, az elbterjesztésben az dltalam javasolt
médositasok divezetésre kerlitek.

Budapest, 2015. mdjus 20.

sk.
{aldirds)



4, Az elGterjesztés egyeztetve: Baldauf Myrtill
kéznevelési referens

Vélemény:
Az elbterjesziésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, ....oovvvveeieeeiiieciee, sk.
(aldirds)
5. Az elbterjesziés egyezietve: Baksa Lajos

varosépitési irodavezetd

Vélemény:
Az elSterjesztésben foglattakkal egyetértek.

Budapest, ..o
sk.
(al&iras)
6. Az eldterjesztés egyeztetve: Sile Laszl6, Ggyvezetd igazgatd, Csepeli
Vérosfejlesziési Nonprofit Kft.
Vélemény:

Az eldterjesziésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, oo,
sk.

{aldirds)



ElSterjesziés 2. szam( MELLEKLET

BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTOLEY

EIVONAT

Budlapest XX Kenllet Csepel Onkormanyzote KépviseiS-testtiote 20185, lonydr 29-én
[esOtbridk] 12,00 dral kezdettel o Polgmesten Hivatal Nogytandestermében (1211 Bp,
XX, ker. Szen? imre tér 10, fSldsint 5.) meglariott Oléséns] készlif JogyzSkdnyvbdl

Napirend ¢, pondl: (7. s2. a¥dieresziés)

Jaovaslat ,Crapel telapiistellesziés] koncepcisia” cimd dokumertum
kidclgoziséra

Eteresdd: Borbsly Léndrd poigdmester

02050290 0 HATARQIAT

Budapest XX¥. Keilet Csepel Onkorményzcte KépviselS-estOiste Ggy dont, hogy
elkéstttett A lelepliésfeflesziésl  kencepcitrdl, oz Integrdlt telepiiéstefieszidsi
shratégidrst &s o felepOidsrendezdsi estkSz0krdl, valamint egyes telepliésrendezdsi
sajdtos  jogintézmdnyekrd!”  szbld  314/2012.[X1.8.) kormdnyrendelef sednt @
dnkommndnyzat telepiiésfellossidsl sandékait hossad tévro meghatdrozd ,Csepe!
telepiidstejlesthési koncepcléia" cimd dokumentumot.

A dekurnenturn terfjedien ki legaldbb az aldbbiokro:

HELYZETERTEKELES
KDIsSS tényezsk

TelepDigshdldzati dsszetlggések
A terdietfeflesztésl dokurnentumokial valé dszefiggdsek
A szoms2édos teleplidsek hotblvos telephlbsszerkazeli tarvelre vonotkozd

megdiiopftdsok
Bels$ tényezdx

Csepel helye Budapesten
Agglomerdcid és Csepel

A telepOids arsadolma

A telepDids gazrdasdga

T4f &s terménzeY adottségok
23\dfeillet rendszer

Az épiiatt komyeze!
Kddekedds

Kémivesiés

varesi klima

HELYTETELEMYES, HELYIETERTEKELES

Froblématérkép/értékibrcép
A teleplldsrdszok Helbiése. penios lehalaroldso

Evixtr

Céiok
Rézzcélok &s a beavatkordsok terlistel egysdgeinek meghatdrozéisa
Cél &5 arészcélok kapcsoiata

VAROSMARKENNG
KINDULS ADATOK A TOVABSI TERVEZES! FELADATOKHOZ

A shratéglahoz és o telepdlésranderesi aszkBabk készliéséhiez s20ksbges irsadalmi,
gerclasdyi §3 kimyeazell adatok meghatdrezdsa

A2 ErSksdol drtdkek és o védattsdg bemutoldsa, Javaskatok az Srikség védelmére
&s oz Brokségl érték alapd, fenntarthald feflesztésére

HoddidS; 2015, szeptember 30.

Eeelly:  Borbély Lénded polgbmmaster
végrehaitds elbkésitdsdbr felalds: Nagynd Bocskay Néra
17Igen v
Q0 nam

3 tetGrkodds eltogadvg

KmJt,




Elterjesztés 3. szdmG MELLEKLET

3142012, (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesytési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a telepiilésrendezési  eszhozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrol

28.§ (2) Koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkoz vagy azok mddositdsa
véleményezési eljdrds lefolytatdsa nélkiil nem fogadhaté el kivéve a magasabb szintii
Jogszabdly rendelkezésének viltozdsa miatti ellentétes - helyi onkormdnyzati - el8irds
hatdlyon kiviil helyezése esetén.

30.§ (5} A koncepcié tervezetét a polgdrmester véleményezésre megkiildi a (2) bekezdés aj
pont ab) alpontja szerinti dllamigazgatdsi szerveknek, valamint a (2) bekezdés b) és c) pontja
szerinti résztvevéknek. A résztvevék - figyelemmel a (3) bekezdésben foglaltakra is - a
koncepcié tervezetét 21 napon (a fGvdros esetében 30 napon) beliil véleményezik.

(6) A polgdrmester a koncepciot tartalmazo elGterjesztésben ismerteti az el nem Jfogadott
véleményeket és azok indokoldsdt,

(7) Az elfogadott koncepcidt az énkormdnyzat honlapjdn kozzé kell tenni.



4. sz.4m0 MELLEKLET

CSEPEL
A LEHETOSEGEK
SZIGETE

HELYZETELEMZO ES

HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
A TELEPULESFEJLESZTES| KONCEPCIOHOZ

* PARTNERSEG| EGYEZTETESRE *

2015.05.20.

Készitette: MEGAKOM Stratégiai Tandcsadd Iroda Kft.

csepel_helyzetertekeles_v21_150520
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CSEPEL TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

1. CSEPEL MA - Helyzetelemz6 munkarész

A helyzetelemzd munkarészben kdzoljik a  vizsgdlt  tényezdk
elemzését, egymdsra hatdsuk dsszevetését.

1.1. TelepUléshalézati osszefiggések, Csepel helye
Budapesten, az agglomerdcié és Csepel, a telepilés
tarsadalma

Csepel az eurdpai vdroshdldzat jelentésebb vdrosai kdzé sorolhatod,
1,7 millid f&s lakossdggal rendelkezd Budapest XXI. kerUlete. A févdros
nemzetkdzi szerepkdre valdjdban csak vdarostérségével egyUtt
értelmezheté megfelelé mdédon, mind gazdasdgi, mind pedig tarsadalmi
értelemben. Budapest és a koérnyezd, funkciondlisan hozzd kapcsolddd
telepUlések az orszag lakossdgdnak kdzel 30%-at jelentik, azonban a
tényleges gazdasdgi kapcsoldddasok ennél is jelentdsebb kiterjiedést és
népességet érintenek.

Csepel, mint f&vdrosi kerllet, az elmult évtizedekben kialakult
szerepkodrével és az azokhoz kapcsoldédd sajatos feladatokkal Budapest
vérkeringésének fontos részét alkotja. Egyes funkcidi — példdul a
Budapesti Kdzponti  Szennyvizfisztité  Telep, vagy a Szabadkikotd
mUkddtetése — egyértelmUen hozzdjdrul a févdaros jelenlegi tdbb szintd
szerepkdrének kialakuldsdhoz és fenntartdsdhoz.

Csepel szerepkorét vizsgdlva nemzetkdzi és térségi viszonylatban, ki
kell emelnUnk a kerUlet Budapesten bellli egyedi elhelyezkedését: a
Csepel-sziget északi részén helyezkedik el, a Duna f6dga és a Rackevei-
(Soroksdri)-Duna-dag (RSD) dltal hatdrolt terUleten. Nyugati, keleti és északi
irdnyban budapesti kerGletek szomszédsdagdban fekszik (nyugat, észak-
nyugat: a budai XI. és XXII. kerUletek, kelet, észak-kelet: a pesti IX., XX. és
XXIIl.  kerUletek), azonban elhelyezkedésének és szerepkdrének
kialakuldsdban is alapvetd meghatdrozé szerepe van a Duna folyamnak
és mellékdgdnak. Mig tehdt az északi, keleti és nyugati kapcsoldddst
Budapest viszonylatdban értelmezhetjik, délrél, a Csepel-sziget részeként
Szigetszentmiklds Lakinegy és Leshegy telepUlésrészei vannak kdzvetlen
szomszeédsagdban, viszont e terUleteket mar az E71-es (M0O) autépdlya
déli oldaldn taldlhatjuk.

Csepel egyedi helyzetét az mutatja leginkdbb, hogy egyszerre
értelmezhetd Budapest XXI. kerUleteként és a Csepel-sziget legnagyobb
telepUléseként. A funkciondlis kapcsolatok mindkét terUleti egységhez
egyértelmlen erdsek, azonban a szigeti fekvés mégis bizonyos fokig
elszigeteltté teszi. Mindezt erGsiti a kodzlekedési lehetdseégekben rejld
hidnyossdg, korldtozottsdg: a kelet-nyugati atjgrhatésdg gyakorlatilag
hidnyzik. A hidak hidnya ily médon a kerUletet csak észak-déli irdnyban
teszi dtjarhatévda és ez a tengely hatdrozza meg a kiépUlt funkcidk
elhelyezkedését is. Az egyedi fekvés hatranyaként kell értékelni, hogy a
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csepeli intézményeket az agglomerdciobdl haszndlok révén jelentds
forgalomndvekedés érezhetd, amely kedvezdtlen hatdssal van a
lakossag életmindségére. Az MO kdzelsege kettds hatdssal van Csepelre:
természetesen elényként értelmezhetd logisztikai €s kereskedelmi
szempontbdl, ugyanakkor az autdpdlya kdzlekedési és kdrnyezeti
terhelést is jelent a kerUlet szamdara. Jelenleg a kindlt elénydk sem teljes
kérden kihaszndltak, mivel az MO-ra kapcsolddds nem megfeleld
mindségu, vagy szUk keresztmetszety Utvonalakon lehetséges.

A demogrdfiai folyamatokat elemezve azt tapasztaltuk, hogy
Csepellel ellentétben a kdérnyezd kerUletek és a szigeti telepUlések
jelentds részének népessége emelkedni tudott, mig Csepel lakossaga
jelentésen visszaesett 1990 o6ta (Id. Helyzetfeltdré6 munkarész, 51. o.).
Ebben jelentds szerepe volt a Vas és Fémmulvek piacdnak elvesztésének,
és a munkahelyek szadmdnak ebbdl kdvetkezd csdkkenésének. Mig tehdt
a szomszédos kerUletek tdbbnyire nyertesei, Csepel vesztese lett az elmult
két és fél éviized demogrdfiai eseményeinek. A  kerUlet
lakonépessegének csdkkenése a 2007 és 2013 kdzdtti idSszakban
megdllt, bdr a tapasztalhatdé emelkedés minimdlisnak mondhatd. Az
okokat vizsgdlva azt tapasztalhatjuk, hogy a vdandorldsi egyenleg az
utdbbi években kismérték( pozitivumot mutat, amely azonban elmarad
a févdrosi atlagos szinttdl, ugyanakkor a természetes szaporulat — az
orszagos tendencidkhoz hasonléan - folyamatosan negativ eldjeld. A
kerUlet dregségi indexe kedvezdbb a févdrosi €s a kedvezbtlenebb az
orszagos szintnél (Id. Helyzetfeltdré munkarész, 13-14-15. dbrdk).

A népszamldldsi adatok tanlsdga szerint a kerUlet lakossdgdnak
iskoldzottsaga jelent&sen javult 2001 és 2011 ko6zott, amit jelez, hogy az
érettségivel és felséfoku végzettséggel jelentkezdk ardnya is jelentdsen
emelkedett. Tovabbra is lemaradds észlelheté azonban a févdarosi
népesség egészetdl az iskoldzottsdgi szintben.

A kerUletben a munkanélkUliségi szint kedvezdtlenebb a févdarosi
értéknél és a kozeli szigetszentmikldsindl is: a nyilvantartott dllaskeresdk
ardnya az aktiv kord népességhez viszonyitva 2013-ban 3,68% volt, mig
Budapesten 3,05%, Szigetszentmikléson pedig 2,9%. A budapesti
kerUletek k&zott a csepeli az 5. legrosszabb érték, ugyanakkor orszdgos
6sszehasonlitdsban mdar sokkal kedvezdbb képet kapunk, hiszen az érték
az orszagos atlagnak minddssze 60%-a.

A kerUletben élék életmindségét alapvetéen meghatdrozza, hogy az
alkalmazdsban dlldk havi keresete jelentdsen alatta marad a févarosi
dtlagnak, a kerUleteket  Osszehasonlitva  Csepel a  mdsodik
legkedvezdtlenebb helyet foglalja el Budapesten belil. A jovedelmi
adatok természetes kapcsolatot mutatnak a kerlUlet népességének
févaroshoz viszonyitott alacsonyabb iskoldzottsagi szintjével.

Részben a kedvezdtlen jovedelmi viszonyokban kereshetjiok annak
magyardzatat is, hogy a csepeli lakdsdllomdny bdévilése (2,8%)
jelentésen elmaradt a févarosi lakdsdllomdany egészének 10,3%-0s
bévilésétdl. Mindezt némileg drnyalja az a tény, hogy a lakott lakdsok
mindségi Osszetétele — dsszhangban az orszdgos folyamatokkal — javult az
elmult évtized sordn, ennek révén csdkkent az alacsony komfortfokozaty
lakdsok ardnya. Csepel jellemzé adottsaga, hogy a lakdsdllomdany kozel
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kétharmada lakotelepeken taldlhatd, ami a komfortossdgi  szintet
jelentésen javitd tényezd is egyben.

A vizsgdlatok azt mutatjdk, hogy a csepeli népesség vdarhatd
élettartama a férfiak esetében alacsony, a févdarosi kerlletek kdzott a
mdsodik legrosszabb, ugyanakkor a nék helyzete dtlagosnak mondhato.

Jelent&sebb tarsadalmi és gazdasagi kildnbségek tapasztalhatdéak a
Csepelen belUli varosrészek kozdtt. Ezek a kildnbségek a lakossdag
iskoldzottsdga, a munkanélklliek ardnya, az alacsony presztizsG
foglalkoztatdsi csoportokban foglalkoztatottak  ardnya, illetve az
alacsony komfortfokozatu lakdsok ardnya terén mutatkoznak meg. Mind
a négy mutaté tekintetében kedvezdtlen Ofalu, Gydrtelep! és HdAros
helyzete (Id. Helyzetfeltardé munkarész 65-68. o) — a lakossag tarsadalmi
helyzete tehdt ezekben a vdarosrészekben a legrosszabb, de ennek
jellege és okai eltérnek e hdrom telepUlésrészen is (Id. Helyzetfeltard
munkarész 70. 0.).

A kerUlet egyik pozitivumaként kell értelmezni, hogy a kotelezd
finanszirozdson felUl szélesebb kérd és jobb szocidlis elldtérendszer
mUkddik a  kerUletben, igy elérhetd a lakossdg szdmdra az
addssagkezelési szolgdltatds és a 70 év felettiek ingyenesen vehetik
igénybe a hdzi segitségnyljtdst, a nappali elldtdst és tdmogatd
szolgdltatdst.

Az oktatdsi intézményrendszer jelenleg megfeleld kapacitdsokkal
rendelkezik.

Az egészségugyi szolgdltatdsok jelentds része megfeleld, a szakorvosi
rendeldje kiemelten jo szinvonalon dll a lakossdg rendelkezésére, egyes
terUleteken viszont fejlesztés, bdvités indokolt. Aldtdmasztja ezt a
hdziorvosok és a véddndk tllterheltsége, utdbbiak esetében a
betdltetlen poziciok magas szdmais.

1.2. Gazdasdg, az Onkormdnyzat gazddlkoddsa, varosfejlesztés
és ingatlangazdalkodas

Csepel a magyar ipar bdlcséjeként kiemelkedd gazdasagi multtal és
ipari hagyomdnyokkal rendelkezik, amely ma is fontos eréforrds. Ugyan
Csepel gazdasdgi teljesitménye az elmult évtizedekben elmaradt
kordbbi jelentdségétdl, de jelenleg is, Budapesten bellli 8sszevetésben is
jelentés a gazdasdgi ereje. A csepeli vdllalkozdsok besz&moldadataibdl
képzett mutatdk szinte minden esetben jéval a févarosi atlagértékek
alatt maradnak (Id. Helyzetfeltdré6 munkarész 19. tdbldzat). Mind a
kUOIfoldi téke ardnya, mind az értékesités dtlagos nettd drbevétele a
budapesti atlagnak csupdn a fele, a kerlletben tehdat relative alacsony
a kuUlfoldi befektetsi érdeklédés, és a vdllalatok értékesitési mutatodi is
visszafogottak févdrosi dsszevetésben. Az export értékesités ardnya
viszont meghaladja a budapesti datlagot, a vdllalkozdsok nettd
drbevételnek kdzel a negyede kUlfoldi értékesitésbdl szdrmazik. Mindez

1 A Gydrtelep esetében meg kell jegyezni, hogy a kordbbi és Ujonnan kialakitott
munkdsszdlldkban egyre tébben dllandé lakosként bejelentkeztek.
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arra utal, hogy a Csepelen mUkddd vdllalkozdsok integrdlddtak a
nemzetkdzi  értékldncokba, kiteriedt  Uzleti  kapcsolati  haléval
rendelkeznek. A helyi ipar(zési addbevételek tekintetében a kerllet
szintén a févdrosi éimezényben foglal helyet.

A foglakoztatdsi kapacitds Csepelen a vizsgdlt két éviben, 2001-ben
és 2011-ben egyardnt jelentésen magasabb volt a févdrosi atlagndil:
vagyis sok csepeli tud és akar helyben munkdat vallalni (Id. Helyzetfeltard
munkarész 20. tdbldzat). E mutatd az utdbbi években az orsz&gos és
févarosi trendeknek megfeleléen csdkkent (de Csepel relativ elénye
megmaradt), mint ahogy viszonylag alacsony a vdallalkozdi akftivitas s,
hiszen a mUkdédd vdllalkozdsok szadma hosszabb idd intervallumon belul
ugyancsak csdkkend tendenciat mutat.

A kerUletben a két legjelentésebb nemzetgazdasdgi dg — vagyis a
kereskedelem és szakmai tudomdnyos, mUszaki tevékenység — sulya az
elmult &t évben fokozatosan noétt, ezzel szemben a tovdbbi két
legjelentésebb ag — az épitdipar valamint a feldolgozdipar — részardnya
fokozatosan csdkkend tendenciat mutat (Id. Helyzetfeltard munkarész 30.
dbra).

Csepelen 2012-ben a budapesti kerUletek k&z0l a negyedik
legalacsonyabb  volt  a kereskedelmi  szdlldshelyek  szdma,
lakossagardnyosan még ennél is rosszabb a kép. A kerUletben eltdltott
vendégéjszakdk szadma egyenetlendl, de folyamatosan csdkken. Noha
Csepel turisztikai adottsdgai alapvetéen kedvezdnek mondhatdak a
rekredcids célu vonzerdi révén, de ez a tdébbnapos tartdzkodds
Osztdnzéséhez nem elegendd, az dsszbudapesti turisztikai piacbdl pedig
Csepel jelenleg nem tud részesulini.

A kerGletben muUkédd cégek az elmult Eurdpai Unids fejlesztési
periodusban  jelentés mennyiségl forrdshoz  jutottak, és kUGN
kiemelendd, hogy a cégek K+F+l fejlesztéseket is végrehajtottak.
Rogzithetd tehdt, hogy a helyi kis- és kdzépvdallalkozdsok nyitottak a
kutatdas-fejlesztési tevékenységek irdnydban, noha ez a szektor nem
mondhatd meghatdrozénak a kerUletben (Id. Helyzetfeltdré munkarész
21. tdbldazat).

A helyi Uzleti kérnyezet infrastrukturdlis szempontbdl megfeleléen
fejlett és diverzifikdlt, a gazdasagi funkcidk a kerUletben terlletileg
koncentrdltan helyezkednek el (Gyartelep, Szabadkikdtd, a Dunapack
Irt.  papirgydra, Dunaholding Zrt. terUlete stb.). A terUletek
megkozelithetésége féleg tehergépjdrmivek szdmdra ugyanakkor
problémds, ami a kdvetkezd idbdszak jelentdsebb fejlesztési irdnya lehet.
Az emlitett terlletek egy része barnamezds, ami ugyancsak
meghatdrozza a tovdbbi fejlesztési irdnyt, potencidlis beruhdzdsi
terGletként.

Csepel Onkormdnyzatdnak addssagdt  az  elmilt  években
konszoliddltdk, igy a kerUlet vagyongazddlkoddsa kiegyensulyozottnak
mondhatd. Koltségvetési szempontbdl komoly potencidilt jelent, hogy
févarosi Osszevetésben relative magas a helyi iparlzési add bevétel a
kerUletben. Kiaddsi oldalrél ugyanakkor problémat jelent — és szdmos
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intfézmeényi infrastrukturdlis fejlesztést tesznek indokolttd — a viszonylag
magas intézményi mUkoddési kdltségek és dologi kiaddsok.

Csepel Onkormdnyzata a vdrosfejlesztéssel kapcsolatos koncepcio-
és stratégiaalkotdsi, illetve projektgenerdldsi feladatait két szervezeti
egységen keresztUl Iatja el. Az egyik az Polgdrmesteri Hivatal keretein
belll mUkdédd Féépitészi Iroda a féépitész vezetésével, a masik a 2014-
ben alapitott, dnkormdnyzati tulajdonban 1évd, de ondlldan mUkddd
Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasdagfejlesztési Nonprofit Kft.

Az ingatlangazddlkoddsi tevékenységet — igy a szocidlis lakdasokkal
kapcsolatos Ugyintézést is — a Csepeli Varosgazda KdézhasznU Nonprofit
Irt. szervezetében az ingatlangazddlkoddsi divizid, azon belll az
ingatlangazddlkoddsi és energetikai osztdly végzi. A lakdsok 80,64 %-a
vegyes tulajdonu tdrsashdzakban, nagyobbrészt a kerUlet lakotelepein
taldlhaté. 116 db lakds a Il Rakdczi Ferenc Ut 93-107. alatti tisztdn
Onkormdnyzati tulajdony épUletegyUttesben taldlhatd, koltségelven
bérbe adhatd lakdsként. A tébbi 182 db ugyancsak fisztdn
onkormdnyzati éplletben 1évé lakds a kerUlet peremterUletein taldlhato,
alacsony komfortfokozaty, jorészt leromlott dllapoty lakds.

Csepelen az énkormdnyzat az aldbbi intézmények fenntartdsat Iatja
el kbézvetlenll vagy gazdasdgi tarsasdgain  keresztGl:  Humdn
Szolgdltatdsok Igazgatdsaga, nevelési és oktatdsi feladatokat ellatd
infézmények (6voddk, oktatdsi intézmények). A kdzmUvelbdési
feladatokat ellatd, szabadidds és rekredcids lehetdségeket biztositd
intézmények kozUl kiemelendd a Kirdlyerdei MUvelddési Haz, a Radnofi
Miklds MUvelédési Haz, a Csepeli Hirmondd szerkesztésége, a Csepel
Galéria, a Rdakoéczi Kert Civil és Kozossegi Haz, a Sport-, Szabadidd- és
Rendezvénykdzpont, a Csepeli Strandfirdd, a Posztogydri Tanuszoda
valamint a Csepeli Piac. Az Onkormdnyzat intézményfenntartdi szerepe
az orszdgos vdltozdsokhoz igazodva jelentésen datalakult az elmult
években, ez az Uj szerep pedig Uj stratégidt kivain meg. Csepel
Onkormdnyzata kevesebb intézményt tart fenn, ugyanakkor minéségi
vdltozds kovetkezett be a kormdnyzati intézményfenntartdkkal vald
kapcsolatban.

1.3. T4ji és természeti adottsagok, zoldfelileti rendszer

Csepel természeti adottsagaira is alapvetéen meghatdrozza, hogy a
Nagy Duna és a Rackevei-(Soroksari)-Duna dag (RSD) dltal kdzrefogott
Csepel sziget északi részén helyezkedik el. A kerUlet kézigazgatdsi terllete
nagyrészt beépitett, tdjtipusdt tekintve telepUlési (urbdnus) tdj. A
funkcidkhoz igazodva, egy sajdtos sGvos szerkezetet figyelhetink meg:
mig a nyugati terlletsdvon az ipari-gazdasdgi funkcidok, délnyugaton
Rozsadomb és Hdros fokozatosan beépuld kiskertes mezdgazdasagi
térségei, a kozépsd terlleteken vegyes, vdaroskdzponti funkcidk és
jellemzéen telepszerld beépités adja meg a telepullési tdj karakterét. A
keleti szigetcsucs nagyrészt beépitetlen, jelenleg haszndlaton kivUli
z6ldfelUlet, mig a Francia (Bolgdrkertész) 6boltdl délre Csepel-Kertvdaros,
Kiralyerdd kis- és kertvarosias lakoterlletei egészen Szigetszentmiklos
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hatdardig nyullnak. Az RSD mentén rekredcids tdjhaszndlat a
meghatdrozo. Ezeket a kildnbdzd karakterd részeket tagolja és tarja fel a
kerUlet kdzuthdldzata illetve a vasuti pdlydk, elsésorban és leginkdbb
meghatdrozé médon a csepeli HEV vonala.

Vdarosrendezési szempontbdl a kerllet 1.772,63 ha 0OsszterUletének
69%-a beéepitésre szant tertlet-felhaszndlasi egységbe sorolt, ebbdl kb.
50% a lakoterllet mértéke. A beépitésre nem szant terlletek nagy részet
a vizgazddlkodasi terlletek (38%) teszik ki. A fennmarado részben azonos
a mezdgazdasdagi, zOId- és kdzlekedési terUletek ardnya. Nem jelentds az
erdéterllet (minddssze 7%) és elenyészd a természet-kdzeli, ill. kGldnleges
besoroldsu terUletek aranya (Id. Helyzetfeltdrd munkarész 44.0.).

A valdés tdjhaszndlat is ehhez hasonld adatokat tUkrdz. Csepel
terGletének 73%-a a muUszakilag igénybevett terllet. A fennmaradd rész
nagyjdbdl ardnyosan oszlik meg a mezégazdasdgi terGlet, zoldfelUlet,
illetve vizfelUlet k&zott (Id. Helyzetfeltdré munkarész 126. o.). EbbdI
kdvetkez6en nagyon fontos egyrészt a beépitett terlletek mindségével,
mdasrészt a még megmaradd — és hosszabb tdvon is megdrzésre szant —
beépitetlen terlletek helyzetével kiemelten is foglalkozni, mivel ezek
meghatdrozd jelentéséglek a  csepeli lakossdg  életmindsége
szempontjdbdl, kinatnak a lakéterlletek élhetédségére, befolydsoljdk a
helyi klimatikus viszonyokat.

Csepel természeti ertékei — az egyetlen orszadgos jelentdésegl vedett
természeti terGlet, a Tamariska domb, valamint Csepel-Haldsztelek
ivovizbdzis védelmi terllete és az Akdcfa utcai Kiserdd kivételével — a
Duna mentén taldlhatdk. Az orszdgos dkoldgiai hdldzat része, és Natura
2000 terUlet daltal érintett a Rackevei-Soroksari Duna-ag (RSD) és Csepel-
Rozsadomb szabad ferllete. Csepel zoldfelUleti rendszere terUletileg
heterogén. Mig a nyugati ipari zona zéldfellletekben szegény a keleti
oldalon, az RSD mentén végig széles zoldfolyosd teremt kapcsolatot az
északkeleti szigetcsUcs kiterjedt zoldfelUleteivel és a sziget déli
szabadterUleteivel. A kerUlet délnyugati terUletein (Rézsadomb, Hdaros)
szintén jelentés a zoéldfelUletek ardnya (kiskertes mezdgazdasdgi
terUletek). A beépitési jelleg és a zoldfelUleti funkcid eltérd mivoltdbdl
fakad, hogy mig a lakdtelepi részek kozparkokkal, kdzkertekkel és
jatszoterekkel jOl ellatottak, a kertvarosias lakdterUleteken jéval kevesebb
a kodzosségi szabadterUlet.

A kerUletben taldlhatd tobb kisebb és elszort erddterllet, mivel
megkozelithetdségUk korldtozott, csak kis mértékben jatszanak szerepet
a lakoterGletek zoldfelUleti  ellatottsdgdnak  biztositdsdban. Mindent
egybevetve Csepelen a kozcélu zoldfellletek ardnya valamivel a
budapesti atlag felett van és ezek elérhetdsége az egyes lakdterlletekrdl
dlitaldban kedvezd (Id. Helyzetfeltdrd munkarész 131. oldal). A kerUlet
fontosabb kdzkertjeit, kdzparkjai: a Szent Imre tér, a Simon Bolivar park, a
Béke tér, a Rakdczi tér, a Pafrdnyos utcai park, a Daru-domb, valamint a
védett Tamariska-domb. A kerUlet mintegy 40 jatszoterének nagyobb
része a lakdtelepeken taldlhatd, a jatszd és sportterlletek hidnya
elsésorban a csalddi hdzas varosrészekre jellemzd (Id. a Helyzetfeltard
munkarész 130. oldal térképét).
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A sUrdn beépitett varosrészeklben kiemelten fontos szerepet jatszanak
a telepitett fasorok, amelyek megdvdsa és a kozterUleti fadllomdny
bévitése az Onkormdnyzat kiemelt feladatai kézé tartozik. Csepelen a
kdzcélu zdldterlletek ardnya a févarosi atlagot némileg meghaladja, a
lakotelepek zdldfellleteivel és a rekredcids erddterUletekkel egyUtt
dtlagosan mintegy 19 m2 zéldfelUlet jut minden csepeli lakosra. A
kdzhaszndlaty zoldfellUletek dllapota jonak mondhatd, a megkezdett

felUjitdsok folytatdsdval egységesen j© mindségl zoldfelUlet-kindlat
valdsithatd meg a kerUletben.

1.4. Az épiteft kérnyezet értékelése

1.4.1. Epitett 6rokség

Az értékvédelem szemszogébdl két kérdéskdrt vizsgdilt a megalapozd
munkarész: a régészeti és a muiemléki védettséget. Csepel volt a
honfoglald magyarsdg elsé székhelye, néhdny, a kerUlet déli részén, a
kdzigazgatdsi hatdr mentén taldlhatd terUletet (Erd&sor és Hdaros
varosrészek egy részét) kivéve a kerllet szinte egésze &sszeflggd
nyilvantartott régészeti terllet. Csepelen nincs vildgorokségi és
vildgorokségi varomanyos terllet €s minddssze 5 db mUemiléki védelem
alatt dllé épdlet, illetve egyéb épitmény taldlhatd, amelyek a kerUlet
kdzponti részén, a Szent Imre tér kornyezetében koncentralddnak.
Ezekhez kapcsoldddan itt taldlhatd a kerlletben Un. ,mUemléki
kérnyezet" is.

Csepel torténetének meghatdrozd fejezete a Weiss testvérek
gydralapitdsa. A volt Weiss Manfréd Vas- és FémmuUvek (WM), késébbi
nevéen Csepel Vas- és FéemmuUvek (CsM) terGletén jelentds szamu fEvarosi
védelem alaft dalloé épllet taldlhatd. A Gydrvdrosban 18 épullet és
mellette 2 épuletegyUttes all févdrosi helyi védettség alatt, ennél
szdmosabb a kerlleti védelem alatt dalld éplletek sz&ma, amelyek
elszéortan helyezkednek el, ill. részben szintén a kerUlet kdzponti részén
talalhatok (Id. részletesen a Helyzetfeltards 54. sz. dbrat a 137. oldalon).

1.4.2. Terilet-felhaszndlds, varosrendezési szabadlyozas

Vdarosrendezési  szempontbdl, a  Fbévdros telepUlésszerkezeti
zonarendszerében Csepel a Duna-menti és az un. El6vdarosi Zoéna része,
ugyanakkor ezek a zéndk mesterséges lehatdroldsok, amelyek sok
esetben egészen mds karakter§ és helyzeti energidval rendelkezd
terUleteket vesznek egy kalap ald a Duna menti elhelyezkedés, vagy a
fekvés — jellemzéen a Belvdrostdl, mint origdtdl mért tdavolsadg -
fUggvényében. Tény, hogy a Duna parti elhelyezkedés potencidlja
dltaldban is felértékeldédd tendencidt mutat sok helyen és ezt érdemes
figyelembe venni Csepel esetében a Nagy-Duna illetve kUldndsen is az
RSD vonatkozdsdban. A Belvdrostdl vald tavolsag értékelése kapcsdn
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kiemelendd az az &sszehasonlitds, hogy Eszak-Csepel és a Margit-sziget
egyforma messze van a Vigado tértdl. Az elévarosi dvezet Snmagdban
még nem jelent se eldényt, se hdatrdnyt, viszont a késébbiekben
részletesebben is kitérink ennek a zdndnak az egymdssal versengd
kerUleteire és a kapcsolddd agglomerdcids térségre is, mivel Csepel
szamdara ezek jelentenek komoly kihivast.

A kerUlet épitett kdrnyezetében meghatdrozd elemek: az ipari
terUletek, a lakodtelepek és a csalddi hdzas varosrészek, amelyek — a
késébbiekben részletesen is elemzett — észak-déli irdnyU {6 kdzlekedési
tengelyre fUz6dnek fel, amely egyuttal elvdlasztdé akaddly is az egyes
terUletek kozott. Csepel épitett kdrnyezetét szerkezetileg a telepulés
kialakuldsa, a f& kozlekedési vonalak és a sziget elérnetdségének
valtozasa (kezdetben Pesterzsébet feldl, majd 1928-tdl, a Szabadkikdtd
fejlesztésével a Kvassay hid feldl, legUjabban pedig az MO kiépitésével az
orszagos autépdlya-hdaldzatrdl és a tdgabb vonzdaskorzet feldl), valamint
a fejlesztések intenzitdsa (csalddi hdzas kertvaros, lakdtelep) hatdrozza
meg. JOl elkUlonUl a ,,gydrvaros” és a lakddvezet, ezek szomszedsdgi
helyzete tovdabbra is feszUltségek forrdsa.

A Helyzetfeltdrds azonositotta a F&vdros TelepUlésszerkezeti Terve
(TSzT) daltal kijelolt terUlet-felhaszndlds és a  valdésagban meglévd,
tényleges terUlet-felnaszndlas kdzdtti eltéréseket és az ebbdl fakadd
konfliktusokat  és  azonositotta  azokat a  terUleteket,  ahol
varosszerkezetileg mas tipusu terllet-felnaszndlds megjelenése indokolt.
Csepel-Belvdros esetében a kbdzpontképzd funkcidk intenzitdsdnak
erdsitése, a Gydrtelep esetében elsdsorban a Teller Ede Ut és a ll. Rakdczi
Ferenc Ut kozti kistelkes, csalddi hdzas terUletein a jelentds kdzuti
forgalmat bonyolité utak mentén szerencsésebb lenne intézményi
terGletek kijeldlése. A  GerincUt elsé Utemeként megépult nagy
kapacitdsu Teller Ede Ut olyan vdrosszerkezeti elem, amely indokolja a
varosrész-hatar médositasat (a Fév. Kgy. 2012-es vonatkozd rendeletének
modositdsa szUkséges).
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1. térkép: Csepel varosrészei

IV
/ 4 . Belvdros
‘ | \ . Csillagtelep
. Erd&alja
. Erd&sor
. Gydrtelep
. Hdros
. Kertvdros
. Kirélyerdd
. . Kirédlymaijor
\ 10. Ofalu
11. Rézsadomb
12. Csepel-Szabdtelep
\ 13. Szigetcsucs

NV OONONOTANWN —

Ofaluban, a Teller Ede Ut (Csepeli gerincUt I. Otem) és a MOL telepe
k6zé beékelddott kisszdmu, leromlott épuletdllomdanyl csalddi hdzas
lakoterUleten szUkséges a kdrnyezetéhez illeszkedd gazdasdgi haszndlat
irdnydban funkciovdaltds. Itt a tervezett Kérvasut sori kérit megvaldsuldsa
esetén jelenhet meg jelentds forgalomterhelés, mely az Ady Endre Uttdl
északra fekvd fterUlet funkciovdltasat is indokolhatja. Szabdtelepen
elsésorban szintén a tervezett Kérvasut sori koérdt menti terGleteken
kivnatos a funkciovdltds. A Papirgydr nagy terGletld, jelenleg
kdrbekeritett gazdasagi terUlete elvagja a vdrosrész lakoterlletét a
szomszédos Rdackevei-Soroksari Duna-agtol.

A hdrosi terUletek mezdgazdasdgi terllet |1évén jelentds része
napjainkban is lakoterlletként funkciondl. A jovében — a Févdarossal
kdz8sen elvégzett fejlesztések utdn - kdzterUletekkel, tombfeltdrd utakkal,
intézményi terGletekkel és a telkek Ujraosztdsaval, a mai kor elvdrdsdnak
is megfeleld kertvarosias lakdtertlet kialakitdsa a cél, hosszd tdavon.
Rézsadomb hosszU szalagtelkekre osztott terUletén, melyen kertes
mez&gazdasdgi terlletek és hétvégi hdzas, valamint lakoterlletek dlinak,
drvizvédelmi problémdk miatt a lakdterUleti fejlesztés elsésorban a
magasabban fekvd terlletre korldtozddhat, a tdbbi részen a lakdfunkcid
megjelenése konfliktust okoz, az ott 1évé vdllalkozdi és felhagyoftt
Kenyérgydr kérnyékén; rekredcios funkciod lenne kivanatos.

A szigetcsucs keleti részen taldlhatd nagykiterjedési mezdgazdasdgi
terUlethaszndlat helyett a terUlet kedvezd varosszerkezeti pozicidja révéen
mds, értékesebb funkcid (vegyes, vdrosias terUlet-felhaszndlds)
betdltésére is alkalmas, jelentds infrastrukturdlis fejlesztéseket kdvetden. A
szigetcsUcs eszakkeleti részén varosi park kialakitdsa lenne kivanatos (a
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40-60 hektdros park létrehozdsa a févarosi fejlesztési dokumentumokban
szerepel is), melyhez a jelenlegi gazdasdgi funkcid megszintetése
szUkséges. A nyugati oldalon a volt Mahart lll. 6bdl és kdrnyezetében
logisztikai, szdllitmdanyozdsi funkcidk telepitése van folyamatban (city
logisztika). A Helyzetfeltaré munkarész megdllapitdsa szerint Csepel tobbi
kerUletrészében, igy Kertvdrosban, Kirdlymajorban, Kirdlyerddn, Erdéaljan,
Csillagtelepen és Erddsor vdrosrészben nincs nagyobb léptékd, terllet-
felhaszndalasbol eredd konfliktus.

A F&vdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSz) szerint a kerUlet kis- és
kertvarosias lakoterGleteinek  (Kirdlyerdd, Kirdlymajor, Szabodtelep és
Csillagtelep egyes részei) intenzivebb beépitésére van lehetdség. A
kerUlet jellemz&en gazdasdgi terUletein (Gydrtelep, Szabadkikdtd,
olajkikétd) a jelenlegi beépitési sirlséghez képest 1,0-1,5-6s értékd
sUrUségnovelésre van lehetdség. Az FRSz szerint Csepel legnagyobb
terGleti tartalékkal rendelkezd terUletei a Szigetcsucs beépitetlen keleti
felén, a tervezett KorvasUut sori kdrut menti terlleteken (Ofalu,
Szabotelep), illetve a ll. RAkdczi Ferenc Ut — Teller Ede Ut mentén, a
kerUlet kdzpontjdban taldlhatdéak, mig a Papirgydr terlletén intézményi
funkcidk telepitése esetén biztosit az FRSz a jelenleginél intenzivebb
beépitési lehetdséget.

A szabdlyozdssal és a fejleszthetéséggel dsszefUggésben itt emlitendd
meg, hogy Csepel sajatos elhelyezkedése miatt az drvizvédelem
kiemelten fontos szempont. Jelenleg az drvizvédelmi toltés tébb helyen
magassag-, illetve egyes helyeken keresztmetszet-hidnyos, néhol sirgds
beavatkozdst igényel. Az darvizi védmuUivek felljitdsa, megerdsitése a
vizbdzis védelme miatt is Iényeges.

1.5. A kozlekedési rendszer

Csepel kdzlekedési rendszerét a szigeten vald elhelyezkedés és a
kapcsolatok szUkdssége hatdrozza meg: Csepel a  dél-budapesti
agglomerdcio és a févaros kdzotti kapcsolatok egyik dtvezetd tengelye
észak-déli irdnyban, ami a korldtozott kelet-nyugati infrastrukturdlis
kapcsolatok miatt fokozott terhelést jelent a kerUlet sz&dmdra.

Az észak-déli irdny meghatdrozé tengelye a gyorsvasuti vonal miatt
markdns hatdrvonalat is képez, amelyet csak kissz&mu, féleg szintbeni
atjardé old. KUlon szintG keresztezés csak a Teller Ede Ut-Weiss Manfréd
uttal biztositott, tovabbd a Budapesti Kdzponti Szennyviztisztitd Telep és a
csepeli  Szabadkikétd rendelkezik ilyen bejdratokkal. A kerUleti
tulajdonban lévé Uthdlézat egy része felljitdsra, atépitésre szorul, ide
értve a szildrd burkolattal vald ellatdst és a csapadékviz-elvezetés
fejlesztéset is.

Csepel kbdzdsségi kdzlekedési viszonylatokkal vald lefedettsége
megfelel a févdrosi atlagnak. A szolgdiltatds szinvonala viszont elmarad
attdl.

Kotottpdlyds  viszonylat  Csepelen  az  egyetlen  kotottpdlyds
tomegkdzlekedési  viszonylat a H7-es hév az agglomerdcio
tomegkdzlekedesének kiszolgdldsdban jelentds szereppel rendelkezik,
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annak ellenére, hogy nem Iépi &t a vdroshatdart. A kapcsolddd
buszkdzlekedés (BKK, Voldn) révén az atszdlld utasok ardnya jelentds. A
HEV dltal kiszolgdlt hivatdsforgalom jol  érzékelhetd a  viszonylat
kihaszndltsdgdban, de a Helyzetértékeléssel pdrhuzamosan készitett
forgalomszémidlds adatai  alapjdn még csucsidében is jelentds
tartalékkal rendelkezik (Gtlagosan 40-60% kozotti a kinaszndltsag). A 35-50
éves szerelvények és a pdlya megérett a korszerUsitésre.

Csepel autdbusz-hdlézatdt a Szent Imre téri végdllomdssal a hévhez
kapcsolddd un. radhordd vonalak, valamint a Gubacsi hidon keresztUl a
pesti metré- és vasutvonalakhoz kapcesolddéd viszonylatok alkotjdk.

Csepelen a kerékpdaros infrastruktura terlletardnyosan meghaladja a
févdrosi dtlagot, azonban a kerékpdros kdzlekedés részaradnydnak
ndvelése érdekében tovdbbi fejlesztése kivanatos, kildndsen a nagyobb
forgalomterhelésy f6 kdzlekedési ircdnyokban (alternativ vonalvezetéssel).

Csepelen a gyalogos kozlekedés elsdsorban a lakdhely és az
alapellatdst  biztosité  intézmények, lletve a  tdmegkdzliekedési
megdllohelyek k&zbtt jelentkezik. Jelentds forgalommal az eléz6 pontban
nevesitett atszalld csomodpontok rendelkeznek. Ondllé gyalogos utca
csak Csepel-Belvdros terlletén taldlhato.

Csepel kodzigazgatdsi terlletén kijeldlt P+R rendszerd parkold nincsen,
de a HEV végdllomds kdryezetében, illetve Belvdrosban a kdzterileti
parkoldk haszndlata jelentds részben ilyen jellegld, ami mindkét terUlet
belsé elérhetéségét akaddlyozza. A Belvdrosban taldlhatd kdzponti
funkcidok miatt is indokolt lenne varakozdsi dvezet kijeldlése.

Csepelen 1000 lakosra 292 személygépjarmU jut, amely elmarad a
févdrosi és orszagos atlagértéektdl, ugyanakkor elsésorban a Belvarosban
és a telepszer(G beépitést vdrosrészekben a parkolds tekintetében
jelentés kapacitdshidnyok tapasztalhatd (lakdsonként nem biztositott a
gépkocsi parkold féréhely).

A gazdasdgi tevékenységek jovdje szempontjdbdl meghatdrozd,
hogy a teherforgalom vonatkozdsdban Csepel egész terlletén 12
Ossztdmeg korldtozds van érvényben. Kivételt ez aldl csak a 7,5 t
korldtozds ald esé Csepel-Csillagtelep vdrosrész jelent. Célforgalom
szdmdra ugyanakkor a jelentds kiterjedésl gazdasdgi terlletek miatt
behajtdsi engedély nélkll a teljes f&Uthdldzat haszndlhatd. A korldtozds
célia az dtmend teherforgalom tavoltartdsa a lakdterlletektdl.

A gazdasdgi tevékenységek kdzUti megkdzelithetdsége és a kelet-
nyugat irdnyU kapcsolatok szUkdssége jelentds konfliktusforrds, mivel a
gazdasdgi funkcidk tehergépkocsi forgalmi terhelése jelentésen zavarja
a f& forgalmi tengelyek kdrnyezetében taldlhatd lakdterlleteket. A
GerincUt kiépitésének elsé Uteme ezt a problémdt csak részben és nem
elégségesen kezelte — maga is Uj problémat generdlva Ofaluban, mert a
Teller Ede Ut nyomvonala és az ipari terllet kdzé ékelédve lakoterlleti
zAarvany keletkezett.

A gazdasdgi terUletek kdzlekedéséhez szintén kapcsolddik a parkolds
kérdéskore. A jelenleg 8-10.000 dolgozét foglalkoztatd Csepel-Gydrtelep
varosrészen az intenziv beépités miatt szintén nem biztositott a megfeleld
szamu parkoldhely. A lakoterUleteket érdemben nem zavard iparterlet
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mUkddését és megujuldsdt a megoldatlan  parkolds jelentdsen
hatrdltatja.

Csepel szigeti elhelyezkedése miatt két oldalrdl is a Duna f& és
mellékdga dltal hatdrolt. Kozlekedési szempontbdl  meghatdrozo
adottsdg, hogy Csepelen taldlhaté Budapest egyetlen orszdgos
jelentéségl teherkikdtd egyUttese a Csepel-Szigetcsics varosrészében
taldlhatd Szabadkikdtd. A két dbdllel, 18 kikdtddalldssal, 2000 folydméter
hosszUusagu tamfalas rakparttal rendelkezéd medencés kikdtd és logisztikai
kdzpont elméleti kapacitdsa 220-230 ezer TEU-ra becsUlhetd, amit a
jelenlegi évi 180.000 TEU konténerforgalom (2011) nem haszndl ki.

A Szabadkikdtd mellett  Csepel-Ofalu  vdrosrészben taldlhatéd
Petroleum-6bdl (MOL olajkikdtd) az olajszdllitast szolgdja. Ezen felUl a
Duna fé&medrében partfalas kikdtével rendelkezik az egykori Csepel
MUvek, és egy szénhidrogén lefejtd hellyel a Csepeli ErémU. Ezekhez a
teherkikdtékhdz a vasuti szdllitds rendezési feladatait a Gubacsi hidon
keresztUl elérhetd, a IX. kerUleti Duna-parton fekvd a Soroksari Uti
pdlyaudvar végzi. A vasuti kiszolgdlds tekintetében Ugy a kikdtdk, mint
Csepel-Gydrtelep vonatkozdsdban a kelebiai vasUtvonalhoz csatlakozd
iparvagdany dllapota (5 km/h sebességkorldtozds), valamint Weiss
Manfréd Uti szintbeli keresztezése jelent problémat.

A Papirgydr terllete a Gubacsi hid fel6l nem érhetd el nehéz-
tehergépjarmivekkel, csak a Védgdat utca felédl, a csillagtelepi
Ossztdmeg korldtozasy dvezet miatt a Duna Holding terUlete érhetd el
nehezen, a Il. Rdkdczi Ferenc Ut és a Csepeli Temetd érintésével. A
Csepel MUvek esetén a belsé Uthdldzat dllapota, kiépitettsége sem tesz
lehetdbvé egyszer( és gyors feltardst az egyes épuUletek elérésekor. A
Szabadkikdtd és a Csepel MUvek terUletének vasuti elérnetdségének
ndvelésében a Gubacsi vasuti hid rossz mUszaki dllapota és a Corvin
csomépont  szintbeli  kdzUti-vasuti keresztezddése  jelent  szUk
keresztmetszeteft, ugyanakkor mindkét terGlet vizoldali
megkodzelithetdsége javult az elmult évek fejlesztése sordn.

1.6. A kdzmUvek helyzete

A kerUlet vizelldtdsa teljesen kiépitett. Az oltdviz biztositdsa az
ivovizhdldzatrdl torténik. A kerUlet nyugati részén ipari vizvezeték hdlézat
Uzemel. A Hollandi Uton taldlhatd egy termdlviz kdt, ami a Csepeli Strand
termdlvizes medencéit Iatja el.

A kerUlet teljes kérd csatorndzdsa az eddig csatorndzatlan Héros és
Kirdlyerdd vdrosrészeket, valamint a részben csatorndzott Kertvaros,
Szabodtelep, Erddsor és Ofalu vdrosrészeket érinti. Ezeken a terUleteken
megkozelitleg 54 km-nyi csatornahdlézat épilt ki. A meg ellatatian
terGletek csatorndzdsa megolddsa a csepeli vizbdzis védelme miatt is
fontos feladat.

Az ipari terUlet csatorndzottsdga megoldott, azonban a vizek tisztitdsa
nem mindig megfelels. A kerUletben jérészt egyesitett rendszer(
csatornahdlézat Uzemel, igy a csapadeékviz elvezetése megoldott ugyan,
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de a jévében szUkséges az elvdlasztott rendszerld csapadékviz elvezetés
kiépitése.

A kerUlet vilamosenergia-hdldzata jelentds tartalékkapacitasokkal bir,
a terUleti lefedettség a jelenlegi igényeknek megfeleld. A kisfeszUltségU
hdlézat Csepelen jellemzéen légvezetékes kialakitdsy, Ujabb beépitések
esefeben foldkdbeles.

A kerUletben a 100 lakdsra jutd hdztartdsi gdzfogyasztdk szdma az
elmult években a budapesti dtlagndl alacsonyabb volt, tendencidt
tekintve a csdkkend févdarosi felhaszndldst joI kdveti. A kerlletben a
tavfUtésbe bekapcsolt lakdsok szdma kdzel 14.000. A KSH adatai alapjdn
a keruUleti lakossag szdmdra szolgdltatott melegviz mennyisége csdkkend
tendenciat mutat.

1.7. A varosi klimatikus viszonyok értékelése

A Helyzetfeltdré munkarész vonatkozd fejezetének megdllapitdsa
szerint ,,a XXI. kerUlet a févdros mezoklimatikus kdérzetrendszerében a
mesterséges alapu, vegyes beépitési adtmeneti varosi, illetve varosi hatds
dltal kissé modositott siksdgi, kdzepesen/térségileg enyhén szennyezett
klimatipusba tartozik”. A kordbban mdar részletesebben elemzett terllet-
felnaszndldsi szerkezet — a beépitett, emberi tevékenység dltal igénybe
vett és meghatdrozdé moddon mesterségesen alakitott tdjhaszndlat -
kdvetkezteben nem meglepd, hogy Csepel sUrdn beépitett varosrészei a
févarosi hdésziget magterlletének részét képezik, ahol az datlagos
hémérséklet 3-6 fokkal haladja meg a jellemzé atlagos vdaroskdrnyéki
értéket.

A Duna féaga és az RSD mentén az datszellézés és a vizfelUlet
hatdsdra ez a hdésziget hatds mérsékeltebben érvényesil. Mindez
aldtédmasztja azt a kordbban mdr hangsulyozott tényt, hogy Csepel
z6ldterUletei kiemelkedd jelentéséggel birnak a vdarosi klima hatdsok
alakitdsdban, és ily mdédon kdzvetlenll jarnak hozzd a lakdterlletek
életmin&ségéhez.
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2. {GY LATJUK CSEPELT — Helyzetértékeld munkarész
2.1. Helyzetelemzés eredményeinek értékelése

2.1.1. A folyamatok értékelése

Csepel Osszetett szerepkdre a kettds funkciondlis adottsadgoknak
kdszdnhetben egyardnt teremt a kerGlet szdmdara elényds és kedvezdtlen
helyzeteket. A gazdasagi és elérhetdségi, logisztikai szempontbdl
elénydsnek érzékelhetd helyzet mellett azonban az a gazdasdgi funkciot
kiszolgdld, és az agglomerdciobdl érkezdé dtmend forgalom jelentds
kdérnyezeti terhelést jelent az itt él6k szamdara. Az észak-déli és a nagyrészt
kiepitetlen kelet-nyugati és kozlekedési tengely egyardnt olyan
hidnyossdgokat mutat, melyek a kerUletben lakdk életmindségét rontjdk,
és nem segitik a barnamezds iparterlletek megujuldsat sem, hiszen ezek
megkozelithetdsége fontos tényezd a zdldmezds beruhdzdasokkal vald
versenyben.

A févaroson bellli funkciondlis szerep egyes funkcidk tekintetében
hatdrozott és megfeleléen mikddd  (példdul Budapesti Kdzponti
Szennyviztisztitd Telep, Viztisztitd-md), mig mds esetekben a megitélés
nem ilyen egyértelmd, igy példdul a kerUlet gazdasdgi szerepkdre az
elmult évtizedekben folyamatos datalakuldson megy keresztUl és
kUldndsen a gydrtelep megujuldsa csak lassan bontakozik ki.

Az elmUlt idészak demogrdfiai eseményei kedvezdtlen folyamatokrol
drulkodnak, annak ellenére, hogy az elmuilt néhdny évben nem
csodkkent, hanem alapvetden stagndlt a vdros lakdnépességének szadma.
Tadgabb kitekintésben azonban az érzékelhetd, hogy a kbérnyezd
telepUlések és kerUletek jelentds része novelni tudta népességét,
mikdzben Csepelen ezzel ellentétes folyamatok érvényesiltek annak
ellenére, hogy a kerUlet vdltozatos karakter( telepUlésrészei elérhetdség
és szolgdltatdsok tekintetében (intézményi infrastruktira) kifejezetten j6
kindlattal birnak - ezt mutatja az is, hogy az agglomerdcios
telepUlésekrdl is igénybe veszik ezeket.

A foglalkoztatds terlletén sem beszélhetink egyértelmlen pozitiv
folyamatokrdl, hiszen a kerUlet helyzete e téren is a gyengébbek kdzott
van budapesti kerUletek adatainak &sszehasonlitGsakor. Ennek egyik
okaként az elImult évtizedek datalakuld gazdasdgi struktirdja nevezhetd
meg, de ki kell emelni a csepeli lakossdg iskolai végzettségében Iathatd
elmaraddsokat is. A helyi foglalkoztatdsi helyzet azonban igy is jelentésen
kedvezdébb az orszdgos atlaghoz képest.

A humdn infrastruktira muOkddése megfeleld, a  szocidlis
szolgdltatdsok terén elmondhatd, hogy a kotelezd feletti szinten tud a
kerUlet szolgdltatdsokat nyuUjtani a lakossag részére. Kapacitdshidny
jelenleg a bodlcsédei féréhelyek vonatkozdsdban értékelhetd. A gyed
extra kibdvitésével, amely lehetéséget biztosit a sz0I6nek arra,
kisgyermeke hat hoénapos kordtdl igénybe vegye a bolcsédei
elhelyezést, tovabbi féréhelyek biztositasa valik szUkségessé.
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A kerUletben mUkddd cégek esetében a kilfoldi téke alacsony
aranya, valamint a févdarosi Osszevetésben alacsony nettd drbevételi
adatok arra engednek kovetkeztetni, hogy a befektetés Osztonzési
tevékenység megerésitése kerlleti szinten indokolt. Ugyancsak komoly
lehet&ségeket rejt a nemzetkdzi értéklancokba kiterjedt Uzleti kapcsolati
hdléval integrdlddd cégek egyUttmikddésének erdsitése, a vdllalati
hdldzatok létrejottének tdmogatdsa.

A kerUletben a két legjelentésebb nemzetgazdasdgi ag sulya az
elmult &t évben fokozatosan nétt, hosszabb tdvon szerkezeti dtalakulds
figyelheté meg,.

Amint jeleztUk, a kerGletben mUkddd cégek az elmult Eurdpai Unids
fejlesztési peridodusban jelentds mennyiségl forrdshoz jutottak, vagyis
magas forrds abszorpcids képességgel rendelkeznek. A kdvetkezd
években vdrhatéan tovdbbi beruhdzdsokat kivadnnak végrehajtani,
melyek jelentds szdmU munkahely |étrejottéhez, valamint komoly
technoldgiai fejlesztésekhez jarulhatnak hozzd. A cégek K+F+l fejlesztései
arra utalnak, hogy az innovdcids kapacitds is jelentds e vallalkozdsokndl,
vagyis a magasabb statuszy, kvalifikditabb munkaerd szémdara is U
munkahelyek jdhetnek a jovében létfre.

A kerUlet féuthdldzati kapacitdshidnyai, valamint a szomszédos
févdrosi kerlletek felé meglévd kapcsolathidnyok (kelet-nyugati irdnyd
tengely és hidnyzd hidak) nagy terhet jelentenek a féutvonalakkal
hatdrolt vdrosrészek szdmdra. A kdzuti elérhetdéség a gazdasdg
fejlédésére is negativan hat. A féuthdldzat fejlesztése (Gerinc Ut
folytatdsa, észak-déli kapcsolatok bévitése az MO felé) mellett a kerUlet
mellékutjai, illetve a még szildrd burkolattal nem rendelkezé utcahdldézat
folyamatos fejlesztését is napirenden kell tartani a kérnyezetdliapot és az
itt él6k életmindségének javitdsa érdekében.

Az dtmend forgalom mellett a témegkdzlekedési végdllomdsok
kdrnyékén a P+R parkoldsi kapacitdsok hidnya, valamint elsésorban a
lakotelepeken a nem megfeleld szdmuU parkoldhely okoz parkoldsi
problémdkat, ami egyrészt a kapacitdsok bdvitésének igényét, mdsrészt
forgalomszervezési megoldds igényét veti fel (varakozdsi dvezet kijeldlése
a nem-csepeli lakosok szdmdara).

A kerUlet t6megkdziekedési feltarasat a BKK HEV, valamint a BKK és
Voldnbusz jaratok biztositjak, terUletileg jol elldtva Csepel vdarosrészeit. A
BKK jératok &sszehangoltan és a jelentésebb csomdpontokban FUTAR
rendszer segitségével korszer( utas-tdjékoztatdst biztositva kdzlekednek,
a VOLAN viszonylatokkal az &sszehangolds még vdrat magdra. Az
autdbusz dllomdny meguijitdsa érzékelhetéen javitotta a szolgdltatds
min&ségét, ugyanez nem mondhatd el a HEV szerelvényekre, pedig
Csepel egyetlen nagyobb kapacitdsy kdtdétt pdlyds viszonylata a
legfontosabb tdmegkdzlekedeési viszonylat Budapest belvarosa fele.

A kdzmUvek tekintetében a kerllet elldtottsdga jonak mondhatd, a
fejlesztések folytatdsa, a lakott terGletek fokozatos kiszolgdldsa az alap
infrastrukturdkkal tovdbbra is feladat. Az esdviz-elvezetés megfeleld
fejlesztése (elvalasztott rendszerek kiepitése) a vizbdzis védelme miatt is
fontos. Szintén vizsgdlandd a kerUlet darvizvédelmi rendszere, ennek
hidnyai, a jovébeni védmU fejlesztések eldkészitése.

MEGAKOM Stratégiai Tandcsadd Iroda Kft. 18



7

HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK L

Csepel elindult a kdrnyezettudatos, fenntarthatd fejlédés iranydba.
Jelentés szdmban valdsultak meg az energiahatékonysagot javitd
beruhdzdsok, ezek folytatdsa kiegészilve a megujuld energiaforrdsok
haszndlatdval (napenergia, geotermia) és a takarékos vizfogyasztdst
tdmogatd megolddsokkal tovdabb segitheti a kerlleti intézmények
gazdasdgosabb fenntartasat, valamint a lakasdllomdany hatékonyabb
Uzemeltetését.

Az aldbbickban a  helyzetfeltdrasra  alapozva, a  fébb
megdllapitasokat foglaljuk &ssze, tematikus SWOT elemzés formajaban.

1. tarsadalom: demogrdfiai  viszonyok és  tendencidk,
foglalkoztatottsdg, munkaerd-piaci helyzet

Csepel lakossdga a févarosi A kerUletben a févdrosi atlagot

atlagnal fiatalabb meghaladd
kordsszetétel( és javuld népességcsdkkenés volt 1990
iskoldzottsagi mutatokkal 2011 kozbtt. Az elmult években

rendelkezik. A foglakoztatdsi
szempontbdl aktiv  népesség
ndvekvd ardnyt mutat.

jellemzéen  pozitiv, de a
févarositdl jelentésen elmaradd
vAandorldsi egyenleg jellemezte
Csepelt, jelentésen csdkkent a
gyermekes csalddok ardnya. A
nyilvantartott dlidskeresdk
ardnya az aktiv kory
népességen belll a févdroson
belll az 5. legkedvezbtlenebb
érték és Csepel a madsodik
legrosszabb  helyen dll  a
keresetek szempontjabdl.

2. telepilési k6zosség (kohézio, kultira, hagyomanyok, civilek) - a
k6z6sség, mint telepilésfejlesztési eré

A kerUletiek erds identitdssal A

rendelkeznek, a helyi

értékekhez és

kdzOssegi  dsszetartozdst
terUleti kUldnbségek gyengitik.
Jellemzéek @ kedvezdbtlen
attitGdok  és

hagyomdnyokhoz
ragaszkodnak. Csepel sajdatos
hagyomdnyai az ipari multhoz
és a sportkultUrdhoz kdtédnek.

szabdlykdvetési
tobb terUleten koncentrdltan
jelentkeznek a tarsadalmi
leszakadds jellemzdi.
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3. intézmény-rendszer (kozszolgaltatdsok) és varosizemeltetés

Csepelen a kotelezd
finanszirozdson felll szélesebb

kord és jobb szocidlis
elldtérendszer és  megfeleld
kapacitdsu oktatdsi

infézményrendszer érhetd el,
ingyenes hdzi segitségnyujtdst,
nappali ellatdst és tadmogatd
szolgdltatdst biztositanak a 70
év feletti lakossag részére és
sokszinU kulturdlis
intfézményhdldézat all a lakossag
rendelkezésére.

A kerGlet pénzlgyi helyzete
stabil, megfeleld6  pénzigyi
tartalékokkal rendelkezik

4. gazdasag szerkezet és dinamika

A kerUletben Uzleti kdrnyezet
infrastrukturdlis szempontbdl
fejlett és sokszind, a Csepelen
mUkddd termeld cégek jelentds
mértékben integrdlédtak @
nemzetkozi piaci
értékldncokba, a helyi kis- és

kdzépvdllalkozdsok sikeresen
haszndljak az elérhetd
tdmogatdsokat.

Az egész orszdgban jellemzd
problémaként itt is jelentkezik a
véddndk hidnya.

Relative alacsony a vdllalkozdi
aktivitds, a muUkoédd
vdllalkozdsok sz&dma csdkken a
kerUeletoen. A K+F+l aktivitds

alacsony.

A legtdbb, gazdasdgi
szempontbdl jelentds  terUlet
elérhetésége,
megkozelithetdsége féleg
tehergépjarmivek sz&amdra
korlatozott.

5. 6nkormdnyzat vagyoni helyzete és gazdalkodasi egyensulya

A kerUleti vagyongazddlkodds
kiegyensulyozott és  févarosi
Osszevetésben relative magas
helyi iparizési add bevétel is.

6. tdji és természeti adottsagok
A kerUletet kedvezd fekvés és
természeti értékek: a Tamariska-
domb, a Kis-Duna 6bdl, és a Kis-
Duna liget jellemzik. A Duna
menti  zoldterUletek kedvezd
klimatikus hatdssal vannak a
lakoterUletekre.

Viszonylag magas intézményi
mUkddési koltségek és dologi
kiaddsok jellemzik a kerUlet
gazddlkoddsat.

A telepUlés jelentds terUletét
urald ipari-gazdasagi tdj, mint
zavard tajképi elem, kildndsen
a latvdanyérzékeny Duna-parti
terUleteken.
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7. zoldfeluletek

Az RSD menti zéldfolyosd és a
k6zhaszndlatu zéldfelUletek
kedvezd ardnya, a
zoldterUletek tobbségének 6
dllapota és folyamatos
fejlesztése emlitendd, valamint
az infenzivebb beépitésy
terUletek kedvezd ellatottsdga
k6zbsségi zOldfelUletekkel,
jatszoterekkel

Alacsony zoldfelUleti intenzitdas
kUldndésen a gazdasagi  és

vdaroskdzponti terUleteken,
valamint a kertvarosi
kdrnyezetoen  a kbzbsségi
zoldfelUletek  szinte  teljesen

hidnyzonak. A Nagy Duna-part
rekredcios szempontbdl
kihaszndlatlan.

8. épitett kornyezet (épitett 6rokség is)

A lakott lakdsok
Osszetétele az orszagos
tendencidnak megfeleléen
javult a 2000-es évek sordn, a
kerUleti lakdsallomdany
adottsdga, hogy a févarosi
atlagnal komfortfokozat
tekintetében jobb.

A kerUlet kiemelkedd természefi
adottsadgokkal rendelkezik az
RSD mentén és csendes, élhetd
kertvdrosias lakoterUletekben is
gazdag.

mMindsegi

A lakdsdllomdny  2001-2011
kdzo6t  nOvekedése  (2,8%)
jelentésen elmarad a févdrosi
lak&sallomany b&vUilésétdl
(10,3%), tovdbbra is
meghatdrozé a panel-lakdsok
magas ardnya a
lak&sdallomdanyon belll és az
erételjes alvovaros jelleg.

A gazdasagi terUletek, a
kdzlekedési és lakoterlletek
konfliktusa, zAarvany
lakéterUletek jelenléte,
kdrnyezeti  és  szegregdciods

problémdkat okoz.
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9. kozlekedési halozat és mindsége (belso és kilsd)

A HEV Dbiztosit kdtdHpalyds
kozlekedési kapcsolatot
Budapest belvdrosa felé. A
kerOletben  Gsszehangolt az
autdbusz-kdzlekedés, Jelentds
szamu korszerU autdbusz Uzemel
a csepeli viszonylatokon. Ezen
kivil megkezdddott a  Futdr
kijelz6k  telepitése a  nagy
forgalmu megdlldhelyeken,
tovabb noévelve a
tdmegkodzledéssel utazok
kényelmét.

A Teller Ede Ut (Gerincut)
kiépitésével a belsé Uthdldzat
forgalma csOkkent,
atrendezddott.

Csepel kedvezd mulfi-modalis

logisztikai kapcsolatokkal
rendelkezik (Szabadkikdts,
Gydrvaros)

A deéli terUletek és az
agglomerdacid felé nincs nagy
kapacitasu kotottpdlyds
viszonylat, ami jelentds
személygépkocsi forgalmat
zudit a kerUlefre. A két f6
Uzemeltetd (Voldnbusz és BKK)
kdzot nincs forgalomszervezési
Osszhang.

A HEV jarmUdllomanya elavult,
a szerelvények zajosak, a pdlya
atjarhatatlanul vdlaszt el
egymastdl varosrészeket.

A lakossagi parkoldsi igények
megoldatlansdga a
lakotelepeken és a belvdrosban
(P+R kapacitdsok hidnydaval is

Osszeflggésben).
A Szabadkikdtd vasuti elérése a
pdlya elavultsdga miatt

korldtozott, a kdzuti csomodpont
nem megfeleld (szintbeni
keresztezbdés)

10. kézmuvek és elektronikus hirkozlés

Az ivoviz-hdlozat kiépitettsége
100%-0s a kerUletben. A hidnyzd
szennyvizcsatorna szakaszok
megéplltek, ill. kiépitésUk
folyamatban van. A kerUlefi
energiakdzmivek kell6képpen
kiépUltek, a hirkdzlési haldzatok

széleskory szolgdltatdst
nyUjtanak.
Csepel  termdlvizkinccsel s

rendelkezik.

Arviz jarta és hidrogeolégiai
védobterUleteken
megtelepedett lakd funkcidk.
Az egyesitett csatornarendszer
tobb szakaszon tllterhelt, tébb
terlleten nem megoldott a
csapadékviz elvezetése.

Minimdlis  mértékd  megujuld
energiahasznositds, hidnyzik az
onkormdnyzati

energiagazddlkoddsi rendszer.
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11. kérnyezetvédelem - klimatudatossag/ energiahatékonysag

A légszennyezd anyagok A kerUlet f6 Utvonalai mentén
kibocsatasa és a mért jelentés a lakoterlleteket sujtd
immissziok z&mében csdkkend zajterhelés.

tendenciat mutatnak, A Rdckevei (Soroksari) - Duna-
Osszefuggésben a jelentds ipari dg vizminésége nem éri el a
szennyezOk szdmdnak elmult kivant szintet.

évtizedekbeli csbkkenésével. Kdrmentesitést igényld terUletek

A kerUletben a  szelektiv valamint a kUlterUleteken
hulladéekgyUjtés megoldott, a jellemzé illegdlis hulladek
szelektiven gyUjtott hulladékok elhelyezés.

ardnya névekvd tendencidt

mutat.

1. tarsadalom: demogrdfiai  viszonyok és  tendencidk,
foglalkoztatottsdg, munkaerd-piaci helyzet

A helyi lakossadg szaktuddsat A kedvezbtlen vandorldsi
alkalmazé dlidslehetdségek folyamatok fennmaraddsa, az
megjelenése, a  szakképzés, aktiv koru, képzettebb
aktiv koru munkanélkUliek népesseg elhagyja Csepelf,
visszavezetése a munka ennek kdvetkezteben a
vildgdba, valamint az atipikus tarsadalmi és gazdasdgi

foglalkoztatdsi formdak

elteriesztése  a foglalkoztatdas kerGleten belUl, szegregatumok

javitasa érdekében. kialakuldsa.

2. telepulési kozosség (kohézio, kultira, hagyomanyok, civilek) - a
kozosség, mint telepilésfejlesztési eré

Civil kezdeményezések A

kOldnbségek ndvekedése a

szegregdalodo terGletek

tdmogatdsa és erdsitése révén
a lakossag identitdstudatdnak

erésdodése. Az Onszervezd,
k6zbssegi programok és

események pozitiv tarsadalmi
hatdsai a helyi életmindsegre.

tarsadalmdnak leszakaddsa és

a kedvezdtlen demogrdfiai
folyamatok negativan
hatdsaként a  szegénység

Ujratermel&dése a kerUletben.

A civil szervezetek, dntevékeny
tarsadalmi csoportok,
kezdeményezések gyengUlése
a kedvezdtlen finanszirozdsi

kdrnyezet, megfeleld
tadmogatds elmaraddsa
kdvetkeztében.
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3. intézmény-rendszer (k6zszolgdltatasok) és varosizemeltetés

Az energiahatékonysagi
beavatkozasok reven az
infézményrendszer

Uzemeltetése gazdasagosabbd
valik.

4. gazdasdg szerkezet és dinamika
A sportoldsi  és  rekredcids | e
lehetéségek  kiszélesitése, ezek
mindségi fejlesztése

A hagyomdnyos iparterUletek
infrastrukturdlis meguijitasa,
ehhez kapcsoldéddan
befektetés-dsztdnzés  rendszer
kiépitése, a helyi vdllalkozdsok
versenyképességének javitdsa,
munkahelyteremté képességUk
fejlesztése.

Tovdbbi esetfleges
feladatelvondasok az
infézményrendszer muUkodését
veszélyeztetik, illetve annak
kapacitdsa nem koveti a

demogrdfiai folyamatokat.

Az ipari célra hasznosithatd
terUletekre nem telepllnek be
vdllalkozdsok, a vdroskdrnyéki
z6ldmezds lehetdségek vonzd

5. 6nkormanyzat vagyoni helyzete és gazddlkodasi egyensulya

Az adodssagrendezés kapcsdn

jelentds forrésok
szabadulhatnak fel projektek
finanszirozdasara, iletve az
intézmények tovdbbi
energetikai korszerUsitésének
eredményeként

koltségmegtakaritdas
readlizéldsdval né a
pénzlgyi mozgdstere.

kerGlet

hatdsa, megfeleld 6sztonzdk
hidnya miatt. Ezzel
Osszefuggésben a
gazdasagfejlesztési  célu  EU-s
forrGdsoknak mds térségekbe
iranyitdsa versenyhdtranyba
hozza a csepeli barnamezds
terUleteket.

A forrésok korlatozott
elérhetésége kdvetkeztében

elmaradnak az EU-s pdlydazati
forrasokbdl finanszirozhatd
fejlesztések.
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6-7. t4ji és természeti adottsagok, zoldfeliletek

Budapest hosszU tavu
koncepcidja, az EU tematikus
céljainak megfelelben, a
barnamezds terUletek

meguijitasat preferdilja.

Megvaldsulhat az RSD
revitalizacidja  (kUIsé  forrdsok
igénybevételével), ami a
szomszédos lakd és intézményi
min&ségét erdsiti, ugyanakkor
Csepel természeti adottsdgaira

alapozva Jj rekredcios-
szabadidds varos-imdazst
teremthet.

A z0ldmezds  beruhdzdsok
preferencidja a jelentds belsd
tartalékok ellenére, mivel ezek
versenyképesebbek és kisebb

kockdzattal jarnak, ezért
elszivigk a keresletet a mar
beépdult, de fejlesztési
tartalékkal rendelkezd, ill.

funkciovdalto terUletektol

A vizfolydsok revitalizaciojanak
6sszehangoldsa a sok érdekelt
miaftt nem koordindlhaté

8. épitett kornyezet (épitett 6rokség is)

Csepel vonzd lakénegyedei
révén fokozza népességvonzd
és megtartd képességét. A
lakoterUlet  mindségét  javitd
kozlekedési rendszer- és halozati
fejlesztések.

A  sport, szabadidds és
rekreacios kereslet névekszik.

Az dtalakuld és  dinamikusan
fejlédd gazdasdg az
alulhasznositott terUletek
megujuldsat, funkcidkkal vald
feltoltését eredményezi,
kihaszndlva, hogy a f&varosi
TSZT tobbféle terUleti tartalékot,

fejlesztési  potencidlt ad «
kerUlet (kerUleti tervezés)
kezébe.

EU-s, févarosi pdlydzati

lehetéségek a Duna-partra és a
barnamezds terlletekre

sikeresen.

A forrashidinyos
természetvédelem miatt
értékek pusztulnak, a
z6ldfelUletek karbantartdsa
elmarad.

Tovdbbi szegregdtumok

kialakuldsa és a meglévdk
dllapotdnak tovabbi romldsa

A kbérnyezetre  kedvezdbtlen
hatdsy  ipari  tevékenységek
betelepUlése

A barnamezds terGletek
dtalakitdsa, rehabilitdcidja a
finanszirozds hidnya miatt

nehézkes, az értékes
épuletdllomany mUszaki
dllapotdnak romldsa
értékvesztéshez vezet,
csOkkenhet a kerUlet

népességmegtartd ereje.
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9. kozlekedési halézat és mindsége (belso és kilsd)

A tervezett budapesti
kozUthalozat-fejlesztések
(hidak), valamint a gyorsvasuti
haldzat fejlesztés révén Csepel
jobban kapcsolédik a févdros
kodzlekedési rendszerében,
elérnetésége javul.
A kerékpdros
fovdrosi  szintG  fejlesztése a
csepeli  kerékpdrit  hdldzat
fejlesztését is magdban foglalja.
Az intelligens kdzlekedési
rendszerek  alkalmazdsa  és
vegyes UzemU  autdbuszok
Uzemeltetése noveli a
tomegkdzlekedés komfortjat.

infrastruktura

A személygépjarmy elldtottsag
es haszndlat tovdbbi
ndvekedése, a HEV
jarmaddlimdny és vonalvezetés
meguijitdsanak elmaraddsa, a
kbdzdsségi  kdzlekedés tovabbi
térvesztése a bevezetd utakon,
tovabbi koérnyezetterhelést és
elérhetdségi problémdkat okoz
Csepel lakdterUletei szédmdra.

A kbzbsségi és egyéni
kdzlekedés koéltségeinek
eltoldddsa a kdzdsségi mddok
kdrdra

10. kézmuvek és elekironikus hirkozlés

Csepel Vdroskdzpont szenny- és

csapadékyviz hdlézatdnak
korszerUsitése.

A Dél-pesti  Szennyviztisztitd
Teleprél  szdrmazd  szennyviz

dtvezetése a Nagy-Duna-dagba,
az RSD vizmin&ségének
javuldsa.

Alternativ energidk térnyerése,

elérhetd és medgfizethetd
korszer( energia-hatékony
technoldgidk megjelenése,
elterjedése.

A vdltozd jogszabdlyi kérnyezet
ellehetetleniti a megujuld
energiaforrdsok terjedéset,
iletve megfeleld tadmogatdsi

rendszer nélkdl az
energiahatékonysdgi és
klimavédelmi térekvések

hattérbe szorulnak.

11. kérnyezetvédelem - klimatudatossdg/ energiahatékonysag

Az EU kbévetkezd tdmogatdsi
ciklusdban elényben részesiti a
varosi kdérnyezet mindségének
javitdsat célzd beruhdzdsokat,

kiemelten is a  hulladék
Ujrahasznositdsi ardnydnak
novelését.

A kerUletben a

koérnyezettudatossdg erdsddése
jellemzé.

A térségi kooperdcid hidnya
kdvetkeztében a vizfolyds
revitalizacié elmaraddsa, és
fejletlen kdzlekedési rendszerek
maradnak jellemz&ek.
Forrdshidny miatt a barnamezds
terGletek karmentesitése késik.
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2.1.2. A varos és kornyezetének fejlesztését befolydsold kilsé
és belso tényezok 6sszefoglald értékelése

Budapest és benne Csepel fejlédése gazdasagi és tdrsadalmi
folyamatok ereddjeként értelmezhetd. Budapest peremkerUleteinek
fejlédése a kotdttpdlyds kdzlekedés fejlesztésével a XIX. szdzad végén
indult el, majd a két vildghdborl kozott iddszak jelentds bevandorldsi
hulldma eredményeként a kordbbi ,telepek” 50-60 ezer léleksz&mu
kisvarosokkd fejlédtek.

Csepel esetében a gydripar kibontakozdsa, majd a Szabadkikdtd
fejlesztése tovabbi lendUletet adott ennek a fejlédésnek. Az 1960-as,
1970-es évtized telepszerU lakdsépitése meghatdrozd dinamikat adott
mindazon  févdrosi  kerUleteknek, ahol ezek a beruhdzdsok
megvaldsultak. Ezekkel pdrhuzamosan jelentds szerepet kapott a sajat
erés épités is, féként csalddi hdzak, egyes kerUletekben kis lak&sszdmu
tarsashdzak épuletek ,kaldkdban” vagy magdnberuhdzds keretében.

Az 1980-as évtized sordn a régios bevandorlds és a belsd kerUletekbdl
torténd kikdltozés ereddjeként Csepel is egyike volt a szuburbanizdcid
célterUleteinek. A kordbbi évtizedhez képest némileg csdkkend dallami
lakdsépités keretében, de még igy is jelentds lakdsszdmmal épUld
lakotelepek mellett egyre markdnsabban érvényesult a kilsé terlletekre
kikdltozés és a csaladi hazak épitésének hatdsa. A '80-as években a
kUlIs6 pesti kerUletek és kapcsolddd agglomerdcids telepUlések (XVIL., XIX.
kerUlet, Nagytarcsa), illetve a budai agglomerdcié kedvelt telepUlései
(Budadrs, Solymdr, Urdm, Szentendre) mellett Csepel is a
legdinamikusabban gyarapodd kerlletek és telepUlések kodzodtt volt.
Ebben vélhetéen a kedvezd darak, valamint az elérhetd munkahelyek is
szerepet jatszottak.

Ez a népességndvekedési tendencia azonban a rendszervaltdst
kdvetben - elsésorban a gazdasdgi szerkezetvdltds tarsadalmi
viszonyokra valé hatdsa kdvetkeztében — megfordult. Csepelen 1990-
2001 k&zott 10%-ot meghaladd népességcesdkkenés, majd 201 1-ig
tovdbbi 8%-of meghaladd csdkkenés mutatkozott, mikdézben az
agglomerdcié déli szektordban jelentésen nétt a telepUlések népessége.
Ezzel a csdkkenéssel 2011-re a csepeli népesség gyakorlatilag visszatért
az 1980 elbtti szinthez.

Az elmult negyedszdzad vdrosfejlédési tendencidi szempontjdbdl az
1989-1990-es politikai és piacgazdasagi fordulat, valamint Magyarorszag
Eurdpai Unidhoz torténd csatlakozdsa (2004) volt taldn a két leginkdbb
meghatdrozd mérfoldkd. Az elsé a vdarosok fejlédésének, fejlesztésének
mind politikai, mind gazdasdgi alapjait ,rengette meg”, a mdsodik
jelentds Uj finanszirozdasi forrasokat juttatott a telepuléseknek. Budapest,
és ezen belUl Csepel fejlédése szempontjdbdl a hagyomdnyos termeld
ipari  dgazatok vdilsdga, alacsony megujuldsi  képessége, illetve
szervezeti-mUkodési dtalakuldsa (privatizdcioja) meghatdrozta az 1990-es
évtizedet.

Részben ennek, részben a kérnyezd telepuUlések ar-érték ardnyainak
és a lakossadg egyéni boldoguldsi stratégidinak (preferencidinak)
kdszdnhetéen nagyon jelentds elvdndorlds volt tapasztalhatdé a
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vdaroskodrnyéki agglomerdcios telepuUlésekre Budapestrdl dltaldban is, és
ez a tendencia érvényesiUlt Csepel esetében is. Az elvdndorlds két
réteget érintett, egyrészt a teljesen ellehetetlentlé alacsony stdtuszu
népesség egy része probdlt Ujra vidéken egzisztencidt épiteni, mdasrészt —
és Csepel vonatkozdsdban ez a fontosabb - a relative magasabb
statuszU, mobilabb népesség hagyta el a FOvarost és kdltozott dlimai
kertes hdzdba valamelyik agglomerdcios telepUlésen.

Mig az 1990-es évtized mdsodik feletdl a lassan megdhoz taldlo
gazdasag és az életszinvonal fokozatos emelkedése elGszér a gazdasagi
tevékenységet kiszolgdld ingatlan szektorokban (kereskedelem, iroda,
logisztika), majd az dllamilag tdmogatott lakdshitelezés, illetve a deviza
alapu lakdshitel termékek elteriedése nyomdn a lakdsszektorban s
jelentés tékebefektetéseket generdit, a 2000-es évtized végén kialakult
és a vildggazdasdg kedvezdbtlen fordulata dltal tovdbb erdsitett valsag
gyakorlatilag megdllitotta ezeket a beruhdzdsokat.

A 2004-t8l1 megnyild unids forrdsok viszont pont ebben az iddszakban
felerGsitették az Onkormdnyzatok vdarosfejleszté  szerepét:  jelentds
infrastrukturdlis, kdztéri, intézményi fejlesztések, illetve a lakééplleteket is
érintd rehabilitGcids és retrofit beruhdzdsok valdsultak meg. Szintén az
Eurdpai Unid biztositotta forrdsok segitették az ipari szerkezet atalakuldsat
is a kerUletben és finansziroztak jelentds fejlesztéseket, amelyek
kdzvetlenOl  vagy kozvetve segitették a  kerUletben muUkodd
vdllalkozdsokat (pl. ReTInA program a gydrvdarosi terlleten, a Corvin
csomopont dtépitése vagy a Szabadkikdtd terlletén zajld infrastrukturdlis
fejlesztések).

A piac szerepének hangsUlyossd vdldsa és a  magdn
ingatlanfejleszték  varosfejleszté  aktivitdsdnak  elbétérbe  kerUlése
Ujrapoziciondlta a F&vdaros kerlUleteit és ezeken belll is az egyes
varosrészeket. Ez az atértékelddés kedvezett az ingatlanspekuldcionak is.
A hagyomdnyosan is magas presztizzsel rendelkezd budai z6lddvezet, a
pesti Belvdros és Zugld mellett — a kiskereskedelmi és lakdasfejlesztéseknek
kdszonhetbéen - felértékelddtek a belsd vdarosrészek kdzelében, jo
kdzlekedési  kapcsolattal  rendelkezd  terUletek  (pl.  Angyalféld,
Jézsefvaros, Ferencvdros kiUlsé részei, Ujpbuda egykori ipari teriletei),
valamint a vdros peremvidéke, ahol fejleszthetd szabad terlletek dalltak
rendelkezésre.

Az dllami beruhdzasban megépult Rakoéczi hid, illetve az MO korgyUrd
megépUlése — minthogy ezeket nem kdvették a Févdroson belll hasonld
horderejU vdarosszerkezeti fejlesztések (pl. Korvasuti kérit) —, pdrosulva a
koordindlatlan, kizardlag a magdnérdekeket szem elétt  tartd
agglomerdcids  terUletfelnaszndlds-valtoztatdsokkal, nagymértékben
jarult hozzd egyrészt az ipari szerkezetvdltds miatt kiGrilé gazdasdgi
terGletek, masrészt a népszerUtlen lakdstermék-dsszetétellel rendelkezd
varosrészek leértékelédéséhez. Ahogyan a bevdsdrldokdzpont, mint
termék, megtaldlta stratégiai kdzlekedési csomodponti helyét és ezzel
jorészt elavulttd tette a hagyomdnyos utcai kiskereskedelmet, Ugy a
~modern” laképarkok és csalddi hdzas dvezetek jelentdésen hozzdjarultak

«se s

romldsdhoz.
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Csepel pozicidojagt a gazdasagi terUletek szempontjdbdl egyrészt a
Csepel MUvek terUletének felaprézdddasa, az itt megvaldsuld fejlesztések
koordindlatlansdga, a tulajdonosok egyUttmUkddésének hidnya, sok
esetben a tulajdonosok tékeszegénysége, illetve az ingatlandllomdany és
a terUlet infrastrukturdlis elavultsdga gyengitette, és bdr némi
konszolidacid elindult e tekintetben, a 2008-ban begylrizé gazdasagi
vdlsag sem segitette a kibontakozdst.

A Szabadkikdété  forgalmdt a Duna hajézhatdsagdnak
megoldatlansdga hatdrolja be, bdr a BILK-kel vald egyUttmuikddeés,
iletve a city-logisztika irdnydban térténd fejlesztés — az EU forrdsainak
felhaszndldsaval — pozitiv irdnyba lenditi a terilet pozicidjat. Ujabban a
Csepel MUvek terlletén taldlhatd kikdtdi infrastruktura és a vasufi
kiszolgdlds lehetdségére alapozod logisztikai fejlesztések indultak.

A lakoterlletbe  ékel6dott  papirgydr esetében az  elavult
épuletdllomdny és a terllet tehergépkocsival torténd megkdzelitésének
szUk keresztmetszete inkdbb a tevékenységek leépitése irdnydba
hatottak de itt is van szandék bizonyos termelési volumen fenntartdsara.
Az MO autépdlya mentén kindlkozd zdldmezds fejlesztések komoly
versenyt tdmasztanak a csepeli iparterlletekkel szemben és a logisztikai
jellegU fejlesztésnek komoly akaddlya a vasuti kapcsolat szikdssége
(iparvagdany és hidkapcsolat ,,sz0k keresztmetszete” és mindsége)
valamint az orszdgos autopdlya hdldézathoz (elsérendlen az MO0O-hoz)
valo kijutas elégtelen kapacitdsa.

A lakdsok épitési év szerinti Osszetétele mutatja, hogy Csepel mai
lakéingatian piacdnak kindlati oldaldt az 1970-es, 1980-as években épuUlt
lakdsok jelentik, ellentétben a Févdarossal, ahol nagyon magas az 1946
el6tt épult lakdasok aranya. Az 1990 6ta épdllt dllomdny ardnya viszont
joval a févarosi érték alatt marad (megkodzelitéleg 10%, Id. Helyzetfeltdrds
106. oldal, 43. sz. dbra).

Csepelen a lakdsépités két markdns szegmense az elmilt évtized
sordn a csaladi hazak, illetve a kertvdrosi részeken kisebb tarsashdzak
épitése, valamint a vdarosrészkdzpont vonzdskdrzetében Uj, nagy
lakdsszdmu tarsashdzak (tomb beépités) voltak. Ez utdbbi megvaldsult
beruhdzdsok részben Uj arculatot adtak a Belvdrosnak, azonban — mivel
a lakdsépités felfutdsa kis késéssel kdvetkezett be Csepelen és a vdalsag
hatdrt szabott az ilyen jellegl fejlesztéseknek — ezek mennyisége még
nem érte el azt a szintet, hogy markdns Uj kerUlet-kdzpont mindség jott
volna létre.

Csepel lakoterUleti fejlédésének dinamikdjdt a jovében a kertvdrosias
beépitésU vdarosrészekben az eléregedd népesség hosszUtdvon varhatd
cserélédése, valamint a vdrosi szolgdltatdsokhoz, a kdzponti funkcidkhoz
vald  koézelség kindlta eldnydk felértékelédése fogja jellemezni,
amennyiben Budapesten is megindul az agglomerdaciobdl vald
visszakoltdzés. A belsd terlletek lakdtelepei és a csepeli lakdsok relativ
olcsdsdga kedvez azoknak a fiatal pdlyakezddknek, akik a févarosi
munkalehetéségek miatt vidékrél vagy hatdron t0Irél  koéltdznek
Budapestre.
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2.1.3. A telepiilésfejlesztés és rendezés kapcsolata, a fejlesztés
terileti korlatai és lehetéségei

Csepel telepuUlésszerkezetére jelentds hatdssal volt kialakuldsanak
térténete, meghatdrozéan a gydripar, késébb a Szabadkikdtd logisztikai
funkcidinak megjelenése, illetve a tervezett és spontdn lakoterUlet
fejlesztés és fejlédés. Ennek hatdsdra ma egymdstdl nagyon eltérd
karakter( vdrosrészek mozaikjaként is felfoghatdé a kerUlet, amely az
egyes varosrészek kdzotti kUldnbségek ugyan problémdat jelenthet, de
ezzel egyUtt a sokféleségben potencidlis lehetéségként is tekinthetd. A
kerUlet beépitési strukturdjara jellemzd, hogy a meghatdrozd észak-dél
(ill. a Gubacsi hid — Ady Endre Ut kelet-nyugati irdnyu) {6 kdzlekedési
tengelyére fUz6dnek fel az intenzivebb

A helyzetértékelésbdl kiindulva a kerUletben taldlhatd 13 vdrosrész
pozicidjat, a szabdlyozdsi kérnyezet és a terllet jovéjét meghatdrozéd
~fejleszté energidk” egymdsra hatdsat vizsgdljuk az aldbbiaklban, annak
érdekében, hogy az elézd pontban kifejtett févarosi és kerUleti
OsszefUggéseket vdarosrészi szinten értelmezve megalapozzuk az egyes

A F&vdros TelepUlésszerkezeti Terve (TSzT) és a FOvarosi Rendezési
Szabdlyzat (FRSz) hatdrozzdk meg az egyes terlletegységek terilet-
felhaszndlasat €és a megengedett beépités-intenzitds mérteket. ,,A TSZT
szerinti  terGlet-felhaszndldsi egységekre  vonatkozdéan terUleti
meghatdrozdssal rogziti a beépitési siriséget, amelyet a kerlleti épitési
szabdlyzatban megdliapitdsra  kerGlé  épitési  Ovezetek beépitési
paramétereinek meghatdrozdsdndl oly médon kell figyelembe venni,
hogy a terUlet-felnaszndldasi egységen belUl meghatdrozott &sszes épitési
ovezet megengedett szintterUlete egyUttesen nem haladhatja meg a
beépitési sUriség alapjdn szdmitott szintterlletet.”2 Az épUleten belUli
parkoldhelyek |étesitésének tdmogatdsdra a beépitési siriség daltaldnos
értéke (bsd) felett parkold szintekre igénybe vehetd érték s
meghatdrozasra kerUlt (bsp) az FRSz-ben.

1. Csepel-Belvaros
Népesség (2001-2011) — 12% 4 |, lakdsszdm (2001-2011) +4,3% |

A mintegy 55 ha terGletU Belvdaros a kerUGlet kdzpontja az itt taldlhatd
intézményi, lakd-, irodai és kereskedelmi, illetve szolgdltatd funkcidkkal.
Jelenleg azonban nem egy 75 ezres lakénépességU vdros kdzpontjdnak
megfeleld intenzitdssal. A terUlet infrastruktira elldtottsdga megfeleld
(taviatiliag az egyesitett rendszer(0 csatorna és csapadékviz-hdaldzat
szétvdlasztasa indokolt), kdzlekedési kapcsolatai (HEV és autdbuszok)
kivaldak.

A Szent Imre tér korUl kialakult kdzpontban taldlhatd tébbek kdzott a
Szent Imre templom, az Onkormdnyzat éplletei, a XXI. kerUleti
Rendd&rkapitdnysag és a buszpdlyaudvar is. Ez utdbbi a megujult Szent
Imre tér vizudlis ellenpontjaként kifejezetten kedvezdétlen Iatvany a kerUGlet

2FRSz II. fejezet 4.§ 1. bek.
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kdzpont ,kapujaban”. A Belvdros nyomokban még &rzi a régi kisvarosi
beépités mddot, azonban arculatdt a telepszerld beépitésmdd és a
paneles és mds iparositott technoldgidval épitett épUlletek hatdrozzak
meg.

Az Szent Imre tér meguijitasa és a Teller Ede Ut épitése kapcsan tortént
szandldasok, valamint a tdmegkdzlekedési kapcsolatok, az intézmények
és a szomszédos Csepel MUvek |. kapu ezt a teret emelik ki a kerUlet
fontos ,,fogaddpontjaként”. A Belvdrosban jelentds szadmu Uj tdarsashdz is
épult, amelyek a rehabilitdlt paneles épulletek és a megujuld kdzterek
mellett fontos szerepet jatszanak a vdroskép megujuldsaban.

A Szent Imre tér kelet-nyugati irdnya mellett a meghatdrozd észak-déli
irdnyy tengely a Kossuth Lajos utca, amely arculatdban és funkciondlisan
is elavult kepet mutat (pavilonok). A kdzpont déli részén taldlhatd a
Csepel Plaza kereskedelmi kdzpont, a Csepeli Piac és a korszer(
szakorvosi rendelSintézet tombje. A belvdrosi funkcidk széttagoltan
jelennek meg, a lakdtelep-jelleg domindl, a Belvdrosnak nincs
varoskdzpont arculata, és ezen a 2008-as gazdasdgi valsag elétt beepult
Uj lakotdmbok sem tudtak érdemben vdaltoztatni. Jelentds fejlesztési
tartalék a Szent Imre téren jelenleg autdbusz vdrakozdsra haszndilt tertlet
(végdllomdas). HosszU tdvon ennek a térségnek a beépulése, kiegészUlve
a lakoételepi kdrnyezet varosias karakterG humanizdldséval teremtheti
meg Csepel kdzpontjanak Uj karakterét.

A TSzT Vi-H, kiemelt jelent&ségl helyi kdzpont terUlet-felhaszndldsi
egységbe sorolja a vdroskdzpont egy részét, mig a jellemzéen telepszerd
beépitési Kossuth utca menti rész Ln-T, nagyvdarosias telepszerd
lakoterUlet besoroldst kapott. Az FRSz szerint a Szent Imre tér kérnyékén az
atalakulo terUletek bsd értékét a Teller Ede Ut mentirészen 3,5 (+1,5 bsp),
a vdroshdza tdmbjében ennél is magasabb, 3,75 (+1,5 bsp), mig a
jelenlegi busz varakozd helyet is tartalmazd Tancsics Mihdly utca felé esd
részen csupdn 2,0 (+ 1,0 bsp) értékben hatdrozta meg.

A kerUletkdzpont déli részén Vi-2, intézményi, jellemzéen szabadon
alld jellegy terGlet lett kijeldlve, a bsd érték 2,25-2,5 (+1,0 bsp). A
lakotelepi részek a Kossuth Lajos utca mentén a kialakult dllapothoz
igazitva 1,75 bsa értékkel szerepelnek (+0,5 bsp). Ezek az értékek inkdbb
a meglévd viszonylatok konzervdldsat jelentik, nem vetitik elére a terllet
jelentésebb dtstrukturdldddsdat, vdrosiasoddsat.

2. Csepel-Csillagtelep
Népesség (2001-2011) -9%| , a lakdsszdm érdemben nem vdltozott

A mintegy 160 ha terGletU Csillagtelep a Belvarostol délre taldlhato,
de ahhoz nem kozvetlenUl kapcsolddd, ondlld varosi [étre is alkalmas
vegyes beépitésy, kdzszolgdltatdsokkal, kiskereskedelmi |étesitményekkel
jol ellatott varosrésze Csepelnek.

A terUlet az 1910-es években kezdett beépUlni. Mai arculatdt az 1950-
es évektdl tobb Utemben egészen az 1980-as évekig épllt lakotelepek
hatdrozzdk meg. Ennek megfeleléen a vdrosrész hét ondlld szerkezeti
egységre oszthatd: Kossuth utcai lakdtelep, Simon Bolivar lakdtelep,
Akdcfa utca koérnyéki lakételep, Rakéta Uti lakdtelep (a klasszikus
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Csillagtelep”), Krizantém utcai lakotelep, a Kdlcsey Ut menti csaladi
hdzas terUlet, valamint az Iskola tér koérnyéki csalddi hdzas terllet. A
vArosrész déli részén taldlhatd a Csepeli kbztemetd.

A TSzT a terUletet kialakult beépitési karaktere szerint sorolja be
kertvarosias és kisvarosi lakoterUletbe, ahol a beépitési sirlség eszerint
vdltozd intenzitdsy  értéke 0,6-1,0 (+0,2-0,25 bsp) kozdtti, illetve
nagyvdarosias telepszer( dvezetbe, ahol ennél magasabb, 1,25-1,5 (+0,5
bsp) a bsd értéke. A Il. RAkdczi Ferenc Ut mentén, ill. a lakdterUlet
belsejében Vi-1 (zdrtsory), Vi-2 (szabadon dll6) és Vi-3 (alapellatast
kiszolgdld) intézményi dvezeteket jeldl ki a terv, a féutvonal mellett
atalakulo terUlethaszndlatot is jelezve. Itt a bsd értéke 2,0 (+1,0 bsp).

A vdrosrész északi részén, a HEV végdllomdssal hatdros tdmbben a
TSzT 450 féréhelyes P+R parkoldt jeldl ki, amely |étesitésének realitdsa,
tekintettel a tomb beépitettségére megkérddjelezhetd, ugyanakkor a
HEV agglomerdcids atszdlld forgalma miatt a funkcidra szikség van a
térséegben. A TSzT ezt a terlletet szintén jelentés vdaltozdssal érinteft
terUletként jelzi.

3. Csepel-Erdéalja
Népesség (2001-2011) -17,4% |, , lakdsszdm -4% |,

A vdrosrész a Kertvdros és a Belvdaros déli peremén taldlhatd, a .
RAkdéczi Ferenc Ut keleti oldaldn fekszik, déli irdnyban Csillagteleppel
hatdros. Eszaki részén taldlhaté a HEV végdllomdsa. A vdrosrész szintén
egymastdl eltérd jellegU terUletekbdl all. A Béke téri lakotelep szellds
telepitésU tégla épitesi neégyemeletes épulletei az 1960-as években
épultek, egyedi gdzfUtéssel rendelkeznek, az iparositott technoldgidval
épult, jellemzéen tavfltéses éplletekbdl alld lakdtelepekhez képest
magasablb presztizst képviselnek.

A varosrész keleti felén taldlhatd a Csepel SC terUlete. A terUlet sport-
rekredcids céll meguijitdsa tervezett. Erddalja nyugati oldaldn, a Il
RAkdczi Ferenc Ut mentén kereskedelmi és szolgdltatd terUletek,
vendégldatd egységek vannak jelen, amelyek kdzé beékelddik a csepeli
viztorony is.

A TSzT és az FRSz a kialakult viszonyokat veszi alapul szabdlyozdsdban.
A HEV végdllomds mentén 200 féréhelyes P+R parkold kerilt jeldlésre.

4. Csepel-Erdésor
Népesség (2001-2011) -15,6%] . a lakdsszdm érdemben nem vdltozott

Erdésor a Belvdros és Csillagtelep kdzott taldlhatd, de funkcidjat
tekintve Csillagtelephez kapcsolddik. A vdarosrész kisvarosias beépitésy
lakoterUlet, nagyrészt lakotelepi beépitéssel (Szent Laszlo Uti lakotelep és
ErdGsor utcai lakételep), részben pedig csaladi hdzas beépitéssel. A
lakotelepek egy része nagyblokkos, egyedi gdzfUtéses épuletek, mds
része panelos technolégidval épult, ezekben szintén gdzfdtés van. A
vdrosrészben két vegyes funkcidju terlleten taldlhatdk a lakdterUletet
kiszolgdld kereskedelmi funkciok. A varosrészt delrdl a Kiserdd hatdrolja.
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A kialakult beépitést terlletet a TSzT a beépitési karakternek
megfeleld terllet-felnaszndldsi kategoridban szerepelteti, Ln-T, illetve Lk-T,
nagy- és kisvdrosias telepszer( lakodtertlet, valamint Lke-1, kertvarosias,
intenziv beépitésy lakdterllet dvezeti besoroldssal.

5. Csepel-Gyartelep
Népesség (2001-2011) +40%711 , lakasdllomdny +50% 111

A vdarosrész két jol elkUlonithetd egységbdl dll. Az egyik a volt Csepel
MUvek terUlete, mely tébb mint 200 hektdron terGl el a Duna és a Teller
Ede Ut kdz6tt. A mdasik a Csepel MUvek terUlete és a ll. Rakdczi Ferenc Ut
kdzott taldlhatd terlletsdv. Ezen a terGleten jelentds szandlds ment
végbe a kdzelmultban datadott Teller Ede Ut (Csepeli gerincut |. Utem)
kialakitdsa érdekében, amelynek nyomdn Uj épitésy tarsashdzi témbok is
megjelentek itt  (némiképp ellentmonddsban a gerincut  forgalmi
terhelésével, amit jelentds méretl zajvédo fal is jelez a tdmbhatdron).

A volt Csepel MUvek terUletén napjainkban is ipari-gazdasdgi
tevékenység folyik. A mintegy 200 ha terUleten kdzel 600 vdllalkozds
mUkodik, ezek kdzUl 440 tulajdonosa is a terGletnek. A gazdasagi terUlet
északi részei, az erdmu fterlletét leszdmitva, intenziven hasznositoft
terUletek, a kdzhaszndlatd utakon kivil szinte telies mértékben
beépitettek. A déli részen nagyobb a zoéldfelUletek ardnya, kevesebb az
épuUlet.

A Gydrtelep terlletén dgazati bontdsban még mindig domindns az
ipari tevékenység, de érezhetd az eltolddds a kereskedelmi és
szolgdltatd tevékenységek irdnydba. A terUlet adottsdga, hogy kdzuti,
vasuti és vizi Uti kapcsolattal is rendelkezik. Ennek az adottsdgdnak a
kihaszndlasdra jelentds fejlesztések indultak meg, ugyanakkor a terlletre
tovdbbra is jellemzd, hogy a tulajdonos cégek csak részben képesek az
épuletdllomdany és az elavult infrastruktirdk megujitasara. Ugyan az
elmult évtizedben a terUletrdl inkdbb a cégek elvandorldsa volt jellemzd,
az utébbi években megjelentek Uj befektetdk is és tébb feljitds is toértént.

Gydrtelep vdrosrészt a TSzT szinte teljes egészében GKSz dvezetbe
sorolja, a bsd érték 2,0 és itt nem ad parkold létesitésre plusz
kedvezményt a szabdlyozds, ami némileg ellentmond azzal, hogy a
terUletet  d&talakuld  jelleginek jeldli. Az  erébmU terllet Gip-E,
energiatermelés terllete dvezetbe sorolt.

A Teller Ede Ut mentén és a Déli utca kérnyékén ékelddik be az
iparterUletbe lakoétertlet (itt taldlhatd a jelenleg a Dél-pesti Kérhdz
részlegeként mikddd egykori csepeli kérndz is), az dvezeti besorolds Lke-
1, kertvdrosias intenziv beépitésy lakdterllet. Szintén Lke-1 Ovezetbe
sorolt a Il. Rakdczi Ferenc Ut, Posztdgydr utca, Petdfi utca és Betl utca
dltal hatdrolt témb.

Intézményi ovezetbe kerllt a Weiss Manfréd Szakkdzépiskola,
Szakiskola és Kollegium terUlete, valamint Teller Ede Ut menti terGletsav a
Kardcsony Sandor utca és a Mag utca kdzétt. A Vi-2-es dvezetben a
beépitési sirlség dltaldnos értéke 2,0 (+1,0 bsp). Az Ovezeti besorolds
jelzi, hogy a févarosi TSzT és FRSz ezen a terUleten a lakéfunkcid fokozatos
megszUnését és intézményi funkcidk felé torténd atalakuldst tervez.
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Hasonld logika mentén kerUlt Vi, intézményi dvezetbe a Vas Gereben
utca és a 762. sz. utca kdzotti tdmb is, amely a fent emlitett két
lakétdmbhdz hasonld kertvarosi beépitésl, azonban keskeny sdvként
ékelédik be a TESCO druhdz és a Vas Gereben utcatdl délre, a Rézsa
utcdig tarté Gksz dvezeti besoroldsu gazdasdgi terllet k6zé. Ez azért nem
jelent problémdat, mert az intézmény-6vezet lehetéséget ad a lakd
funkcid elhelyezésére is.3

A TSzT szdndéka szerint kdvetni prébdlja a terlletek d&talakuldsat,
azonban érezhetd, hogy a statikus szabdlyozds nehezen tud mit kezdeni
kOldndsen a lakoéterUlet-iparterllet multban kialakult egymds mellett
élésével, illetve a gerincut kiépitése nyoman kialakult erésebb fogalom is
indokoltta teszi a lakéfunkcid hattérbe szoritdsat ezen a terUleten.
Kérdéses azonban, hogy mennyiben valdés ekkora terUlet
atstrukturdldddasdra  szamitani beldthatd idén belll (némileg ezt a
realitds-érzéket tUkrdzi az Lke terUletek jeldlése, ezeknek a terlleteknek a
hosszabb tavu fennmaraddsdval szédmolva).

6. Csepel-Hdaros
Népesség (2001-2011) +25%11 |, lakésdllomany +35% 11

Csepel déli hatdrvidékét a ll. Rakdczi Ferenc Ut két, markdnsan
elkUIdénUI6 részre bontja. Az Uttdl nyugatra a Févdarosi VizmUvek
kezelésében All6 vizvédelmi terllet és az un. VizmU lakdtelep, az Ut keleti
oldaldn egykori kiskertes, hétvégi hdzas varosrész van. Hdaros terlletének
észak-déli iradnyban a Il. Rdkéczi Ferenc Ut mellett a Csepeli Ut biztosit
kapcsolatot a Belvaros és a Csepellel hataros Szigetszentmiklos fele.

Haros zdrtkertjeit tulajdonosai és az elmult évtizedekben ide
betelepUlék egyre inkdbb dallandd lakds céljdra haszndljdk, ugyanakkor a
terUlet telekszerkezete és U(thdldzata nem felel meg semmilyen
lakoterUleti szabvanynak és az alap infrastruktira elldtdas is hidnyos. Haros
legintenzivebben beépitett terllete a Ldmpds utca és Szilvafa utca kozfi
terllet, illetve az Almafa utca és a VizmU kézdtti térség. Az Onkormdanyzat
évek ota prébdl megolddst taldini a kialakult helyzetre, azonban a
kialakult helyzetet nem lehet egyetlen tollvondssal legalizéini, mivel az
utak, kdzmUlvek szabvdnyos kiépitése jelentds beruhdzds lenne, és
jelenleg a jogi feltételek sem adottak, jelentds — a tulajdonosok aktiv
egyUttmuUkodését feltételezd — telekrendezést kell végrehajtani. A terUlet
léptéke miatt a ll. Rakdczi Ferenc Ut kapacitdsbdvitése is eldfeltétele egy
ekkora lakotertlet-egység atsoroldsdnak.

A TSzT terUletfelhaszndldsi terviapjdn Hdros északi része infrastruktira-
feltételhez kotdH kUlterUleti funkciovaltd terUletként kerUlt jeldlésre: az
FRSz a Ldmpds utca, a Csepeli Ut, majd a kerUlethatdartdl északra esd
terGleteket engedi infrastruktira fejlesztés figgvényében Utemezetten
lakéterUletként (Lke-1 dvezeti besoroldssal) igénybe venni. Az ettdl délre
esd részeket csak tavlati lakoterlleti fejlesztési terlletként jeldli, pedig a

és modon (6ndllé lakd vagy mds rendeltetésl éplletben meghatdrozott szintszém felett) alakithaté
ki."”
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spontdn betelepUléssel legjobban érintett részek ezen a déli terGleten
helyezkednek el. Az Ovezeti besorolds itt Mk, kertes mezdgazdasagi
terGlet. A TSzT terUletfelnaszndildsi terviapjan Hdaros terlletén egyébként
szerepel a ,Kertvdrosias lakdterllet” felirat is, amit viszont nem tUkréz az
Ovezeti besorolds.

7. Csepel-Kertvaros
Népesség (2001-2011) -9% |, lakasdllomdany érdemben nem vdltozott

Az |. vildghdborit kovetben, tervezett fejlesztés keretében
parcelldztdk a terlletet kdzalkalmazottak, fisztviselk szamdra. A
szomszédos Szabodtelep vdrosrész csalddi hdzas terUleteinez hasonldéan
szabdlyos deréksz6gU utcahdldézat kerUlt kialakitasra. A jelenleg mintegy
154 ha terUletG vdarosrész bedlltnak tekinthetd, a fejlesztés az egyedi
ingatlanok atépitésére, felljitdsdra korldtozodik.

A Kertvdros terUletén taldlhatdé a kerllet egyik legjobb stdatuszy
lakételepe. A lakdtelep kdzpontjdban kiépUlt kdzdsségi és kereskedelmi
szolgdltatdsok egyben a varosrész egy részét is ellatjak.

Kertvaros csaladi hdzas részét Lke-1 (bsad=0.6 + bsp=0,2), a lakotelepet
beépités modjagnak megfeleld Ln-T (bsd=1,25 + bsp=0,5) OSvezetbe
sorolfa a FRSz. A Rdkdczi tér a kialakult terUlet-felhaszndldshoz igazodva
intézményterUleti besoroldst kapott.

8. Csepel-Kirdlyerdé
Népesseg (2001-2011) stagndlt, lakdsdllomdny (+2,7%) érdemben
nem vdltozott

A két vildghdborU kdzott a Kertvdrostdl délre taldlhatd, vdltozatos
domborzaty, homokbuckds terUletre is kiterjedt a kertvdrosi beépités. A
magdnberuhdzdsban  megvaldsitott  ingatlanfejlesztés  sordn @
domborzathoz idomulva sajatos utcahdldzat és telekrendszer j6tt Iétre,
ami jellegzetes hangulatot ad Kirdlyerdének. A vdrosrésznek ennek
megfeleléen hagyomdnyos értelemben vett alkdzpontja sincs, a 476
hektdron fekvd lakdterlleten elszortan helyezkednek el oktatdsi és
kulturdlis infézmeények: Kirdlyerdd Csepel legnagyobb kiterjiedésl, magas
presztizzsel rendelkezd vdrosrésze. A terUlet kiemelt értéke az orszdgos
védelem alatt allé Tamariska domb.

A terUletre kedvezd adottsagai kdvetkeztében a fejleszték szdmdra is
vonzé. Az elmult évtized sordn egyrészt a régi hdzakat nagyobb
alapterUlety Uj csaladi hdzak, illetve kis tarsashdzak kezdték felvdltani,
ami a kialakult Ut és kdzmUhdldzatot megterhelte és a vdrosrész
karakterét is megvdltoztatta. Az FRSz a kirdlyerdei lakdterUletet Lke-1
kertvarosias, intenziv beépitési lakdterllet dvezetbe sorolta (bsd=0,6 +
bsp=0,2). A terUleten taldlhatd kdzintézmények Vi-3, intézményi, a helyi
lakossag alapellatasat szolgdld terllet dvezeti besoroldst kaptak.
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9. Csepel-Kiralymajor
Népesség (2001-2011) -17,6% |, lakdsallomdany nem vdltozott

Kirdlymajor, déontéen a Papirgydr dolgozdi szdmdra épitett lakotelep,
Szabodtelep és a Kertvdaros varosrészek k6zé ékelddik. A kérnyezetébdl 10
emeletes épulleteivel kiemelkedd telep kdzepén kiszolgdld kdzdsségi
terek és kereskedelmi, illetve kdzszolgdltatdst nyujtd intézmények
taldlhatok. A TSzT-ben a kialakult  dllapotnak  megfelelé  Ln-T,
nagyvdarosias, telepszerd lakoterllet besoroldst kapott varosrész kedvezd
adottsaga, hogy kdzvetlenUGl kapcsolddik az RSD menti zéld folyoséhoz.

10. Csepel-Ofalu
Népesség (2001-2011) -17%| ., lakdsdllomany -12% |

Ofalu nyugati része a MOL terllete (olajkikdtd), keleten kereskedelmi-
szolgdltatd funkcidkkal vegyes kisvarosias lakoterGlet taldlhatd, amelyet
a HEV vonal két részre vag. A Teller Ede Ut kiépitésével Ofalunak az ipari
terUlettel hatdros, leromlott éplletdllomdnnyal jellemezhetd részét az Ut
elvagta a lakoterllet tobbi részétdl, igy jelenleg zdrvanyként az
iparterUletbe ékelddik.

Ofalu terlletét hosszi tdvon a TSzT intézménydvezetbe jeldli ki,
megeldlegezve annak atépllését. Ennek alapja a szintén a TSzT-ben
szerepeltetett Albertfalva — Galvani hidpdr és az Ady Endre Ut vonaldnak
f& kdzlekedési feléertékelbdése, jelentds kdzlekedési, tdmegkdziekedési
csomopont fejlesztése Csepel-Belvaros kapujdban. Az FRSz-ben a Vi-1,
intézményi, jellemzéen zdrtsorl beépitésy terllet beépitési sUrlsége 2,5
(+1,0 bsp).

11. Csepel-Rézsadomb
Népesség (2001-2011) 18,4% |, lakdsdllomdny -15% |

Gydrteleptdl délre egy Ondlldé kertvdrosias terUlet, Rézsadomb
taldlhatd. A vdrosrész az északi lakoterUletbdl, a Il. Rakdczi Ferenc Ut
menti gazdasdgi terlletbdl és az ezek mogott, a lakdterllettdl délre
fekvd részben lakott kertes mezdgazdasdgi térsegbdl All.

A TSzT a Il. RAkoéczi Ferenc Ut menti terlUletet — a Kenyérgydrat és
néhdny szomszédos ingatlant leszdmitva, amelyek intézménydvezeti
besorolast kapott (Vi-3, bsd=2,25 + bsp=1,0) — a TSzT gazdasdgi dvezetbe
sorolja, beleértve a telephelyek kozé ékeldddtt lakdterlletet is a
Facdnhegyi utca térségében. Az FRSz-ben a terllet GKSz-2, gazdasdgi,
jellemzéen termelést, raktdrozdst szolgdld terUletbe sorolta (bsd=1,5). A
TSzT, ahogy mds vdrosrészekben is az infrastruktUra-fejlesztések taviati
hatdsaként a terllet homogenizdloddsat feltetelez, ill. segiti eld ezzel a
szabdlyozdssal.

A lakéterGlet Lke-1, kertvdrosias, intenziv beépitési lakdterUlet
besoroldst kapott. A mdogdttes, részben darvizidrta terllet (hulldmtér)
jelent&s valtozdssal érintett terllet, K-Rek, nagykiteriedésy rekredcids és
szabadidds terUlet besorolast kapott, ami jelenlegi haszndlataval
(részben  lakd, részben  kiskertes,  OdUlési  funkcidju  terUlet)
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ellentmonddasban dall. A beépitési intenzitds ebben az &vezetben
infenzivebb a kertvdrosindl, azonban a rekredcids terUletté alakulas
jelentds atstrukturalddast feltételez. A terGlet drvizvédelme megoldatlan,
vizsgdini szUkséges, hogy milyen mértékben van lehetéseg a terUlet
magasabban fekvé részeinek védelmére.

12. Csepel-Szabotelep

Népesség (2001-2011) -11%| , lakdsdllomdny érdemben nem
valtozott (+3%)

Szabodtelep az Ady Endre Ut mentén, Csepel kapujdban (észak és
kelet felé) helyezkedik el. Az Ady Endre Uttdl északra taldlhatd vegyes
terGlethaszndlat hdattere, hogy ez a rész az Ady Endre Ut déli részén
megépUlt lakdtelep fejlesztési tartalékterlleteként épitési tilalommal
terhelt volt évtizedeken d&t. A lakdtelephez keletrdl a Papirgydr zart
tdmbje csatlakozik, elvadgva a lakdnegyedet az RSD menti sport-
rekredciés zondtél  (ahol a Papirgydr sportterllete is  taldlhatd).
Szabdtelep egy része, a lakoételeptdl délre, a Papirgydrtdl nyugatra, a
Kossuth Lajos, ill. Vagohid utcdig bedillt kertvarosi lakoterUlet. A terUleten
a kézelmultban komplex vdarosrehabilitdcios programot valdsitott meg a
kerUlet, amely sordn hétechnikai beavatkozdsok, kozterUlet és
kdzintézmény-fejlesztés és szocidlis programelemek valdsultak meg.

A TSzT a lakoételepet és a kertvdrosi részt a kialakult helyzetnek
megfeleléen sorolta dvezetbe. Az Ady Endre Uttdl északra taldlhatd
varosrészt, valamint a Papirgydr terUletét Vi-1, intézményi, jellemzben
zartsoru beépitésy terllet (bsad=2,5 + bsp=1,0), illetve Vi-2, intézményi,
jellemzéen szabadondllé beépitésy terllet (bsé=2,0 + bsp=1,0) dvezetbe
sorolta, mint ,jelentds vdltozdssal érintett terUlet”. Mivel a Papirgydr
terGletén hossz0 tdvon is vdrhaté a gazdasdg tevékenység
fennmaraddsa, inkdbb a gazdasdgi-szolgdltatd besorolds lett volna
célszery, a TSzT-ben a terUlet ipari zarvany” jellege motivalhatta az
intézménydvezeti besoroldst. Fontos szerkezeti elem a gydrterUletet
feltdré alternativ - féutvonal-vezetés szerepeltetése, ami a terUlet
elzartsadgdt oldand, ugyanakkor a Hollandi Ut felél érkezd datmend
forgalmat a lakoéterGlettdl eltavolitva vezetné északi iradnyba.

Az Ady Endre Ut északi oldaldn az intézményi dvezet felé torténd
dtalakulds  Osszefiugg az ittt tervezett jelentds kelet-nyugati irdnyud
kdzlekedési tengely fejlesztésével, ami alaguton keresztll teremtene
kapcsolatot a szomszédos kerUlettel, a Hatdr Ut irdnydba. Ez a fejlesztés
nem valdszinh, hogy megvaldsul a TFK idéhorizontja dltal beldthatd
id6szakban (2030).

13. Csepel-Szigetcsucs
Népessége, lakdsszéma jelentéktelen

A Szigetcsucs varosrészt alapvetben két egymdstdl teljesen elkUISnUIG
terlletre osztja az észak-déli irdnyd Weiss Manfréd Ut és a HEV téltése. A
keleti oldalon a Francia-(Bolgdrkertész)-6bdltdl  északra taldlhatd
vdrosUzemeltetési és logisztikai telephelyek, valamint a sziget északi
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peremén a Koézép-Dunavolgyi Vizigyi Igazgatésdg irodahdza és
csarnoképUletei k6zott nagy kiterjedésu beépitetlen térség, ma mdr nem
muUvelt mez8gazdasdgi terllet taldlhatd. Ezt a beépitetlen terlletet a
févarosi koncepcidk és tervek az egyik legértékesebb tartalék fejlesztési
terGleteként tartjgk szdmon, elsésorban kedvezd vdarosszerkezeti
elhelyezkedése miatt.

A vdrosrész nyugati oldaldn a Budapesti Kdzponti Szennyviztisztitd
Telep, valamint a Csepeli Szabadkikdtd taldlhatd. A Szabadkikdtd északi
részén feltoltdott egykori Mahart lll. 6bdl és kdrnyezetében jelentds
infrastruktura-beruhdzdsok  folynak a  terUlet  city-logisztikai  célu
hasznositdsa érdekében. A TSzT a Szabadkikdtd terUletét K-Kik, kUldnleges
kikotd, mig a kikdtd és a szennyviztelep kdzdtti terlletet K-Log, kUldnleges
logisztikai terUlet dvezetbe sorolta. A logisztikai terUlet és a szennyviztisztitd
kdzott a TSzT Uj kelet-nyugati féUt-kapcsolatot jeldl ki, hiddal mind Buda,
mind Pest irdnydban.

A szigetcsUcs keleti oldalan a TSzT kdzparkot jeldl ki, ettdl délre a
Francia (Bolgdrkertész) 6bolig tart a Vi-H, kiemelt jelentéségl helyi
kdzpont terUlet-felnaszndldsi egységbe és Ln-3, nagyvdrosias, jellemzben
szabadondllé beépitésy lakdterlletbe sorolt tervezett Uj varosrész. Az Uj
varosrész feltdrdsdra a Weiss Manfréd Uttal pdrhuzamosan kiszabdlyozott
Uj Ut szolgdl. A terUleten az FRSz kiemelkedéen magas 4,0 beépitési
sUrUség értéket hatdroz meg (+ 1,75 bsp), a lakotertleten a bsa éerték 1,5
(+0,75 bsp). A vdarosfejlesztés megvaldsitdsanak komoly eléfeltétele a
terUlet kdzUt- és infrastruktUra hdldzatdnak kiépitése, amelynek része a
szomszédos kerUlet felé megépitendd hid. A TSzT az Uj kelet-nyugati
tengely és a Weiss Manfréd Ut csomdpontjdban jelentds P+R kapacitdast
tervez.

Csepel-Szigetcsics elhelyezkedése és az egy kézben 1évé nagy
szabad terUlet a kerUlet Iéptékén tUimutatd lehetdséget jelent. Nem
véletlen, hogy a jelentds méretl vizes sportberundzds, a nemzetkdzi
versenyeket is Magyarorszagra vonzd evezds sportkdzpontra vonatkozd
kormdanyzati elképzelések lehetséges helyszineként kormdnyzati szadndék
a terUlet sportcéll fejlesztése. Csepel szamdra egy ilyen beruhdzds —
amellett, hogy folyamatos forgalom terhelés szempontjdbdl sem jelent
kUlbndsebb problémdat a sportdgi versenyek alkalmi fogalomvonzdsa
miatt — olyan arculatépité elem, ami Csepelt kiemeli mdas f&varosi
peremkerlletek kodzUl. Ezen a terGleten Ugy valdsithatd meg jelentds
léptékd beruhdzds, hogy az a meglévd lakdterlleteket nem zavarja,
ugyanakkor a jarulékos beruhdzdsok révén a kerllet elérhetésége
varhatdan javulni fog.

2.2. Problématérkép / Ertéktérkép

Egy telepUlés akkor mUkodik jol, ha egyrészt felhaszndldi szamdra,
egészséges, kényelmes, elérhetd, |6 mindséget biztosit elsésorban a
lakdsfunkciéd és az azzal OsszefiUggd — korosztdlyonként eltéré —
szolgdltatds-csomag  tekintetében. Ebben a  lakéépulletek
mindségétdl, funkcionalitdsatdl a lakokdrnyezet jellemzdin at, az élet
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minden terGletén igénybe vetft kereskedelmi, szabadidds és
infézményi (oktatds, egészségugy, stb.) infrastruktirdkon &t az
igénybe vett kdzszolgdltatdsokig minden bele tartozik.

Mdasrészt ugyanilyen hangsuly az értelmes munka és a megélhetés
kérdéskore. A telepUlésnek megfeleld mindségben é€s mennyiségben
elérheté munkahely-kindlattal kell rendelkeznie ahhoz, hogy
megtartsa népességét. Ennek megfeleléen a gazdasag szerepldi
szamdra is kedvezd lehetdségeket kell, nyujtson, hogy azok a
telepUlésen ruhdzzanak be, vdllalkozdsaikat ott hozzdk létre és oft
fejlesszék kapacitdsaikat. A problématérkép a lakossadg és a
gazdasdg szerepldinek, mint a telepllés felhaszndldinak szemivegén
at foglalja &ssze a  kUldénbdzé szempontok szerint  felvetett
konfliktusokat, telepUlésfejlesztési kihivasokat.

Az aldbbi tdbldzatban Csepel kerllet specifikus problémdinak,
értékeinek dsszefoglaldjat adjuk meg.

ERTEK [ ] PROBLEMA
Szempont Terileti Szempont Terileti
megnevezése érintettség megnevezése érintettség
A kotelezd | KerUlet 1. F&vdrosi  kerUlet  és | KerUlet
finanszirozdson felOl | egészét agglomerdcids egészét
szélesebb kor( és jobb | érintd koézpont kettés | érintd
szocidlis elldtérendszer szerepbdl fakadd
jelentdés
forgalomterhelés
KiépUlt kulturdlis | KerUlet 2. A Csepel MUvek belsé | Kerllet
intézményhdlézat egészét Uthdldzat dllapota, | egészét
érinté kiépitettsége nem | érinté
megfeleld
TerUletileg koncentrdilt | KerUlet 3. Jelentds parkoldsi | KerUlet
gazdasdagfeijlesztési egészét kapacitéshidnyok egészét
funkcidk a kerlletben érinté tapasztalhatdk a | érinté
kerUletben
A foglakoztatdsi | KerUlet 4, A  kerUlet egyetlen | KerGlet
szempontbdl aktiv | egészét nagy kapacitdsu | egészét
népesség noévekvd | érintd témegkdzlekedési érinté
ardnya viszonylatdn elavult
szerelvények
k6zlekednek
Megfelelé kapacitdsu | KerUlet 5. A kozterlletek, kdzutak | KerUlet
oktatdsi egészét mindsége egyenetlen | egészét
intézményrendszer érinté a vdrosrészekben érinté
Csepel KerUlet 6. A gyalogos, kerékpdros | KerUlet
kézmUelldtottsaga egészét kdzlekedés egészét
mdra alapvetden | érintd infrastruktirdja  mellett | érintd
jénak mondhatd a burkolatlan  kézutak
dllapota is problémdat
jelent egyes
terUleteken
A zOldterUletek | KerUlet 7. A kozlekedés és az | KerUlet
tGbbsége i6 | egészét eltéré funkcidju | egészét
dllapotban van, | érinté terUletek okozta | érintd
folyamatosan fejlesztik kérnyezeti terhelés (zaj,
por, stb.) konfliktusai
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ERTEK | ] PROBLEMA
Szempont Terileti Szempont Terileti
megnevezése érintettség megnevezése érintettség
8. Az MO autdpdlya Uj, | KerUlet 8. A csepeli | KerUlet
z6ldmezdbs fejlesztési | egészét lakdsdllomdny jelentds | egészét
lehetéségeket tart fel érinté része felUjitasra, | érintd
korszerUsitésre érett
9. A kerUletben a szelektiv | KerUlet 9. A mezégazdasdgi | KerUlet
hulladékgyUijtés egészét kiskertes terUletek | egészét
megoldoftt érinté spontdn lakdétertletté | érintd
alakuldsédnak
folyamata jelentds

szocidlis és koérnyezeti
kockdzatokat rejt

10. A barnamezds | Kerllet 10. | Csepel Belvdros | KerUlet
terUletekben és az | egészét arculata és | egészét
épuUletdlliomdnyban érinté funkcidégazdagsdga érinté
jelentds fejlesztési kevéssé vonzd
potencidl rejlik

M. | A szdllasféréhelyek | KerUlet
szdma févdrosi | egészét
viszonylatban rendkivll | érinté
alacsony

12. | A kerUlet lakossdgdnak | KerUlet
iskoldzottsdgi szintje | egészét

még mindig jelentésen | érinté
elmarad a  févdarosi
népesség egészétdl
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2.3. Eltéré jellemzSkkel rendelkezé telepilésrészek

2.3.1. A teleplilésrészek kijelolése, pontos lehatdarolasa,
lehatarolas indoklasa

Az Integrdit TelepUlésfejlesztési Stratégia megalapozd vizsgdlatdnak#
elkészitése sordn megtoértént a kerGlet vdrosrészeinek kijeldlése és
lehatdroldsa. Az aldbbiakban a hivatkozott dokumentum relevdans
fejezetének  rovid  dttekintéseként  bemutatjuk  a  lehatdrolt
telepUlésrészeket. A vdrosrészek térképi megjelenitését az 1. térképen
k&zOItUk.

1. Csepel - Belvaros

Lehatdrolds:
Ady Endre Ut a ll. Rakdczi Ferenc Uttdl — Tancsics Mihdly utca — Szent

Istvan Ut — Il. RAkodczi Ferenc Ut az Ady Endre Utig

Indoklds:

Csepel belvdrosa Budapest XXI. kerUletének kdzponti terUlete. Hatdrai
az Ady Endre Ut - Il. Rdkdczi Ferenc Ut — Szent Istvan Ut - Tancsics

Mihdly utca. A belvdrosi terllet nem egységes, sem funkciondlisan,
sem térszerkezeti és beépitettség szempontjdbdl. A vdaroskdzpont
egyszerre nagy intenzitdsu lakoterllet és a vdrosi kiskereskedelmi,
szolgdiltatdsi, intézményi funkcidk diszperz egyUttese.

2. Csepel - GCsillagtelep

Lehatdrolds:

Volgy utca meghosszabbitott vonala és a Volgy utca a Il. Rakdczi
Ferenc Uttdl — Festd utca — Erd&sor utca — Szabadsdg utca — PIUtd
utca — Csepeli Ut — Il. R&kdczi Ferenc Ut a Vélgy utca
meghosszabbitott vonaldig

Indoklds:

Csillagtelep a csepeli belvdrostdl délre taldihatd, észak feldl Erdéalja
és Kiralyerdd, kelet feldl Erddalja, délkeleti iradnybdl Haros, mig nyugat
fel6l a Il. RAkéczi Ferenc Ut mentén Roézsadomb és Gydrtelep
varosrészek hatdroljdk. Csillagtelep ondillé vdarosi 1étre is alkalmas
vdarosrész, alapvetéen lakdterllet, mind kdzszolgdltatdsait, mind
kiskereskedelmi szolgdltatasait tekintve jol elldtott.

3. Csepel-Erdéalja

4 Csepel Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiaja helyzetértékel6 munkarész alapjan (PEST-
BUDAPEST KONZORCIUM - HBHE — BFVT — HETFA — PESTTERV — Pro Régid — Varoskutatas)
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Lehatdrolds:
Szent Istvan Ut a ll. Rdkdczi Ferenc Uttdl — Erdéalja Ut — VoIgy utca és
meghosszabbitott vonala — Il. Rdkdczi Ferenc Ut a Szent Istvan Utig

Indoklds:

Erd&alja vdrosrész Csepel belvarosatdl délre, a Kossuth Lajos utca két
oldalan terUl el. LakoterUlete két kilonbdzd jellegl részre, a Kossuth
utca menti tizemeletes panelekre (Viztorony kdrnyéke), valamint a
Béke téri alacsonyabb lakdtelepi részre oszthatd. Ezeken kivUl a keleti
oldalon taldlhatd a Csepel SC, a Kossuth utca nyugati oldaldn pedig
a HEV végdllomds és egy kereskedelmi-szolgdltatdsi funkcidju terilet.

4. Csepel-Erddsor

Lehatdrolds:

Szentmiklosi Ut a Festd utcatdl — Tihanyi utca — a févdros hatdra —
4076. dUI6Ut — PIUtS utca — Szabadsag utca — Erddsor utca — Festd
utca a Szentmiklési Utig

Indoklds:

Csepel-Erddsor varosrész a kerUlet déli részén taldlhatd, az ErdSsor
utca két oldaldan fekvd lakodteriletek alkotidk. Eszak-nyugat feldl
Csillagteleppel, észak-keletrdl Kiralyerddvel, dél-keleten
Szigetszentmikldssal, dél-nyugati irdnyban Haros vdrosrésszel hatdros.
A varosrész hdrom eltérd karakter( terlletrészre oszthatd: az Erddsor
utcatol északra taldlhatd Szent Ldszld utcai lakdtelepre és az azt
ovezd kertvarosias terUletekre, az Erddsor utca menti, a sétdnyok
koérnyéki lakotelepre, valamint a Kiserdd terGletére.

5. Csepel - Gyartelep

Lehatdrolds:
Budafoki Ut a Duna folyamtdl — Il. Rakoczi Ferenc Ut — Vas Gereben
utca — Rév utca — Rbézsa utca — Duna folyam a Budafoki Utig

Indoklds:

A kerUlet nyugati részén fekvd Csepel-Gyartelep varosrész az egykori
Csepel MUvek [CSM] Uzemi terUleteit, valamint a Il. Rakoczi Ferenc Ut
és az Uzemi terUlet kdzodti lakoteriletet foglalja magdban. Eszakrdl
Ofalu, kelet fel8l a Belvdros, Erd&alja és Csillagtelep, délen
Rézsadomb varosrész hatdrolja. Nyugati hatdrdt a Duna folyd jeldli ki.

6. Csepel - Hdros

Lehatdrolds:

Facdnhegyi utca meghosszabbitott vonala és a Fdcdnhegyi utca a
Duna folyamtdl — II. Rakdczi Ferenc Ut — Csepeli Ut-PIUtd utca — 4076.
ddléut — a févdros hatdra — a Duna folyam a Facdnhegyi utcdig

Indoklds:
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Hdros a kerUlet kdzigazgatdsi terUletének délnyugati részén fekszik.
Nyugat feldl a Duna, Eszakrél Rézsadomb, Csillagtelep és Erddsor
varosrészek, dél-kelet feldl Szigetszentmiklds hatdrolja. A vdrosrész
Csepel egyik legproblémdsabb, folyamatos, lassy datalakuldssal
jellemezhetd terllete. A vdrosrészt ket észak-déli irdnyu Ut szervezi, a ll.
Rdkoczi Ferenc Ut és a Csepeli Ut. A kdztUk futd kelet-nyugati irdnyu
utak kozdtt tdbb helyen keskeny nadrdagszijparcelldk taldihatok,
melyek kozdtt foldutak futnak. Hdarost a Il. Rakdczi Ferenc Ut két
nagyon kUlénbdzd jellegy terlletre, Haros-keletre és Haros-nyugatra
osztja.

7. Csepel - Kertvaros

Lehatdrolds:

Vdagohid utca a Tancsics Mihdly utcatdl — Kassai kdz — Katona Jozsef
utca — Szatmdari utca — Makad utca — Kikdt6 utca — Széchenyi Istvan
utca és meghosszabbitott vonala — Rackevei (Soroksdri) — Duna —
Hatdr utca — Kolozsvdri utca — Szebeni utca — Szent Istvan Of —
Tancsics Mindly utca a Vagohid utcdig

Indoklds:

Csepel-Kertvaros a kerUlet keleti részén fekvd, dontéen kertvdrosias,
csalddi hazas beépitést terilet. Eszakon Szabodtelep, északnyugaton
Kirdlymaijor lakdtelepe, nyugat feldl a Rackevei (Soroksdri)-Duna, dél
feldl Kirdlyerdd, egy révid szakaszon Erddalja, nyugati irdnybdl pedig
Csepel-Belvdros hatdrolja. Az |. vildghdbory utdn parcelldztdk a
terGletet kozalkalmazottak, tisztviseldk és az akkori munkaselit
szamdara. A vdrosrész tehdt tervezett fejlesztés eredménye, ennek
megfeleléen az utcastruktirdja jol atldthatd, merdleges szerkezetd,
utcdi megfeleld szélességgel rendelkezbek.

8. Csepel - Kiralyerdo

Lehatarolds:

Szebeni utca a Szent Istvdn Uttdl — Kolozsvari utca — Hatdr utca —
RAckevei (Soroksdri)-Duna — Kirdlyerdé Ut — Tihanyi utca —
Szentmikldsi Ut — Volgy utca — Erddalja Ut — Szent Istvan Ut a Szebeni
utcdig

Indoklds:

Kirdlyerdé Csepel legnagyobb kiteriedésld és mdsodik legnagyobb
néepessegly varosrésze. A kerUlet délkeleti részét alkotfja, északon
Kertvaros, keleten t6bb mint 3 km hossziUsadgban a Rdackevei
(Soroksari)-Duna, délnyugati iradnybdl Szigetszentmiklds, Csepel-
Erddsor és Csillagtelep, nyugat felél Erdéalja hatdrolja. A kerUlet
legmagasabban, 115-130 m-en fekvé része, déli  részét
Szigetszentmikldstdl csatoltdk at.

MEGAKOM Stratégiai Tandcsadé Iroda Kft. 43



CSEPEL TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

9. Csepel - Kiralymajor

Lehatdrolds:

Vdagohid utca és meghosszabbitott vonala a Kassai kéztél — Rackevei
(Soroksdri)-Duna — Széchenyi Istvan utca meghosszabbitott vonala és
a Széchenyi Istvan utca — Kikété utca — Makdd utca — Szatmdri utca
— Katona Jézsef utca — Kassai kdz a Vagohid utcdig

Indoklds:

Kirdlymajor vdarosrész Csepel keleti részén, a Rdckevei (Soroksdri)—
Duna-ag mentén helyezkedik el. T6le nyugat és dél fele a Kertvaros
lakotdmbijei, északra a Papirgydr terUlete taldlhatd. A vdarosrész két
terUletre oszlik, a lakdtelepre valamint a lakotelepet hatdrold
Dunadulé Ut és a Duna menti zéldfelUletre.

10. Csepel - Ofalu

Lehatarolds:
Petroleum utca a Duna folyamtdl — a Kossuth Lajos utca — Ady Endre
Ut — Budafoki Ut — Duna folyam a Budafoki Utig

Indoklds:

Ofalu Csepel északi részén, a Kossuth Lajos U6l nyugatra terll el. A
varosrész  lakoterllete  Csepel beépitésre  szant  terUletének
legészakibb része. A terllet két alvdrosrészre oszthatd. A Teller Ede
Uttél (gerincuttdl) nyugatra egy elsédlegesen gazdasdgi funkcioju
terUlet taldlhatd, melybe egy lakodterlleti zarvdny dgyazdédik be,
keletre pedig a hév nyomvonala dltal megosztva hat kertvarosias
beépitésy lakdtdmb fekszik.

11. Csepel - Rézsadomb

Lehatdrolds:

Rézsa utca a Duna folyamtdl — Rév utca-Vas Gereben utca — Il
Rdkdéczi Ferenc Ut — a FAcdnhegyi utca és meghosszabbitott vonala
— Duna folyam a Rdézsa utcdig

Indokl&s:

Rozsadomb dél-nyugat Csepelen, a Duna melletft fekszik. A varosrész
hdrom kUl&nb6z6 funkcidju és karakter( terlletbdl dll, ezek az északi
lakéterllet, a Tinddi utca és a Duna kozti drterllet valamint a déli
gazdasdgi funkcidju terUlet.

12. Csepel - Szaboételep

Lehatdrolds:

Bolgdrkertész-6bdl déli oldaldnak meghosszabbitott vonala a Weiss
Manfréd UOttél és a Bolgdrkertész-6bdl déli oldala — Rdckevei
(Soroksdari)-Duna — Vdagohid utca meghosszabbitott vonala és a
Vdagohid utca — Tancsics Mihdly utca — Ady Endre Ut — Kossuth Lajos
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utca — Weiss Manfréd Ut a Bolgdrkertész-6bdl déli oldaldnak
meghosszabbitott vonaldig

Indoklds:

Szabodtelep Csepel észak-keleti részén, a Belvdaros és a Duna kdzott
fekszik. Az egykori zsellérfdldek helyén kialakult vdrosrész a XIX. sz.
végén épult be. Szabdtelep 6t alvdrosrészre oszthatd. Az elsé a
varosrész északi részén a Francia-6bdl, a Duna és a Corvin Ut dital
hatdrolt, csupdn kis mértékben beépitett terllet, ettdl délre a
Szabodtelep nevl alvdrosrész, az Ady Endre Uttdl délre az Ady Endre Ut
menti lakotelep (Ady-lakdtelep), attdl délre pedig egy kertvarosias
beépitésU terllet az Arpad utca és a Vagdhid utca kdzdtt. Az 16dik
alvdarosrész a Duna mentén fekvd Papirgydr.

13. Csepel - Szigetcsics

Lehatarolds:

Rdckevei (Soroksdari)-Duna a Kvassay hidtdl — Bolgdrkertész-0bdl és
meghosszabbitott vonala — Weiss Manfréd Ut — Petfroleum utca —
Duna folyam a Kvassay hidig

Indoklds:

A Szigetcsucs Csepel masodik legnagyobb kiteriedésy varosrésze,
terUlete 470 hektdr, melyen &sszesen 53 6 él.

A kerUlet beépitett részét a IX. kerUlettdl hatalmas természetkdzeli
terGlet vdlasztja el, mely a févdros egyik legjelentésebb fejlesztési
terGleteként van nyilvan tartva. Szigetcsucs egyfajta kdztes, de
jelent&s potencidllal rendelkezd terUlet Csepel €s a belvaros kozott.
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2.3.2. Szegregdlt vagy szegregdcioval veszélyeztetett teriletek
lehatdroldsa, térképi dbrdzolasa, helyzetelemzése 5

A szegregatumok helyzetének dltalanos bemutatasa

A 2008-ban készUlt Integrdlt Varosfejlesztési Stratégidban megdllapitdsra
kerUlt, hogy a 2001-es népszamildldasi adatok alapjan a kerGletben négy
olyan 0&sszefuggd terUlet taldlhatd, ahol a tdarsadalmi problémdk
koncenftrdltan jelentkeztek a varosi és kerUleti atlaghoz képest. Ezeken a
terUleteken a szegregdcids index értéke 25-37% kbzé esett. Ez a
szegregdcids index a 2008-as modszertan alapjdn még nem jeldlt
szegregatumot (csak az 50% feletti ertekkel rendelkezd terlletek kaptak
ilyen megnevezést).

A szegregdciods terUletek pontos beazonositGsdhoz irdnyadd a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. Rendelet a telepuUlésfejlesztési koncepciérdl, az integrdilt
telepUlésfejlesztési  stratégidrdl és a  telepUllésrendezési  eszkdzokrdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
rendelet, melynek 342/2014. (Xll. 19.) Korm. rendelettel térténd
maodositdsa hatdrozta meg a szegregdlt terlletek definicidjdt.

A rendelet 2.§ 7a. meghatdrozza a szegregdciés mutatd kijeldlésére
vonatkozd szabdlyozdst ,a legutolsd népszdmldidsi adatok alapjdn a
Kézponti Statisztikai Hivatal dltal szamitott mutatd, amely a szegregdit
vagy szegregdcioval veszélyeztetett terlletek lehatdroldsanak alapja”.

A Kormdnyrendeletben foglaltak szerint azon terUletek tekintheték
szegregdtumnak, ahol a legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel
rendelkezék és a rendszeres munkajdvedelemmel nem rendelkezdk
ardnya az akfiv kordakon (15-59 év) belll eléri, illetve meghaladja az
adott telepuUléstipusokra vonatkozd hatdrértéket. A févdarosban két
telepuUléskategdria kerGlt meghatdrozdsra, ezek kdzOl Csepel a FOvarosi
kerUletek Il. kategéridjdba tartozik, ahol szegregdtumnak szdmitanak
azok a terlletek, ahol a mutatd legaldbb 25%, illetve a feletti,
veszélyeztetett terUletek pedig, ahol a mutatd legaldbb 20 %, de kisebb,
mint 25 %.

A térképek a telepUlés belterlletén taldlhatd szegregdtumokat jelenitik
meg, a kUlterUleten taldlhaté  szegregdtumokat térképek nem
dbrdzoljgk. A térképek olyan terUleteket is megjelenitenek, amelyek
eleget tesznek ugyan a szegregdcidés mutatd kritériumdnak, de alacsony
népességszamuk vagy intézeti hdztartdsban élék (pl.: kollégium, id&sek
otthona, hajléktalan  szdllé) miatt mégsem  tekinthetdk  valddi
szegregdtumoknak. A térképeken csak a bekarikdzott és szdmozott
terGletek tekinthetdk szegregdtumncak, illetve veszélyeztetett terlletnek,
és adaftszolgdltatdas is csak ezekre a terlletekre tértént.

Az aldbbi térkép a szegregdcios mutatd 25% -os hatdrértékénél
lehatdrolt terGleteket jeleniti meg.

® Csepel Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja helyzetértékel& munkarész alapjan (PEST-
BUDAPEST KONZORCIUM - HBHE — BFVT — HETFA — PESTTERV — Pro Régid — Varoskutatas)
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2. térkep: Budapest XXI. kerUlet -Szegregdtumok és veszélyeztetett
terGletek 25% szegregdcios mutato felett
[

Budapest XXI. ker. szegregatu t
Szegregacios mutaté 25% fel

A szegregaciés mutaté
térképen jelzett értékei:

] oo
[ 2%

Forrds: KSH 2011. évi Népszadmldalds

Az aldbbi dbra a szegregdcidés mutatd 20%-os hatdrértéke mellett
egyUttesen mutatja  a szegregdtumokat és a  szegregdcidval
veszélyeztetett terUleteket.
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3. terkéep: Budapest XXI. kerUlet — Szegregdtumok 20% szegregdcios
mutato felett
f

Budapest XXI. ker. szegregatu
Szegregacios mutato 20% fel

A szegregaciés mutaté
térképen jelzett értékei: %

[:| 0-19%
- 20-100%

Forrds: KSH 2011. évi Népszadmldalds

Az aldbbi tdbldzat a hat szegregdtumra, illetve veszélyeztetett terGletre
vonatkozd népszadmldldsi adatokat tartalmazza.
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1. tabldzat: Budapest XXI. kerUlet -Szegregdtumok és veszélyeztetett
terUletek adatai

Lakonepesseg 75055 | 80 | 85 | 258 | 71 | 93 | 89 | 186 | 53
SsZzama

0-14 évesek ardnya 13.1 3131212178197 | 215|236 |17.7 | 13.2
15-59 evesek aranyal 1501413706 | 71.3 | 71.8 | 68.8 | 652 | 69.4 | 62.3
(aktivkoriuak)
60-X évesek ardnya 24.1 75 82 [ 109 ] 85| 97 | 11.2|129 | 245
Legfeliebb dltaldnos
iskolai végzettséggel
rendelkez&k ardnya 10.9 | 57.1 | 41.7 | 33.7 | 47.1 | 43.8 | 29.3 | 36.4 | 30.3
az aktiv korUakon
belUl

Fels&foku
végzettséglek a 25
éves és idésebb 18.2 00 |102]| 91 | 00| 00 | 59| 75205
népesség
ardnydban
Lakdsdllomany (db) | 32981 | 26 35/ 117 | 22 | 31 34 | 80 | 21
Alacsony komfort

fokozaty lakdsok 2.5 30.8 (229|205 (273|194 |17.6|163| 0.0
ardnya

Rendszeres

munkajovedelemmel

nem rendelkezdk 33.7 | 57.1]66.7|522 | 627|594 |70.7 | 527 | 42.4

ardnya az aktiv
korakon belUl

Szegregdciés mutatd| 6.2 | 42.9 | 35.0 | 26.1 | 33.3 | 31.3 | 25.9 | 23.3 | 24.2

Foglalkoztatottak
ardnya a 15-64 éves | 61.5 | 43.1 | 33.9 | 47.4 | 35.2 | 38.2 | 29.5| 45.7 | 57.1
népességen belUl
Foglalkoztatoft
nélkUli hdztartdsok 342 | 464|452 | 40.6 | 44.0 | 39.4 | 59.5| 37.7 | 39.1
ardnya

Alacsony presztizsU
foglalkoztatdsi
csoportokban 29.5 | 50.0| 54.5 | 46.7 | 60.0 | 60.7 | 50.0 | 49.2 | 23.8
foglalkoztatottak
ardnya

A gazdasdgilag nem
aktiv népesség
ardnya a 50.0 | 61.3|58.8 | 51.9 | 56.3 | 54.8 | 55.1 | 56.5 | 49.1
lakdnépességen
belUl

MunkanélkUliségi

ata 126 [29.0|37.1 | 25.8 | 35.5|33.3 | 550|222 222

Tartds
munkanélkUliek 7.7 16.1 | 28.6 | 22.6 | 25.8 | 23.8 | 40.0 | 14.8 | 18.5
ardnya
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A komfort nélkuli,

felkomfortos s 2.0 227|240 167|211 [ 148|167 17.6| 00
szOkseglakdsok
ardnya

Egyszobds lakdsok

] 11.4 |31.8|36.0|43.8|21.1]259|33.3]|39.7|10.5
ardnya

Roviditések: SZ-szegregdtum, V — veszélyeztetett terllet,
Forrds: KSH 2011. évi Népszamldlds

A tdbldzatban szegregdtumok és veszélyeztetett terUletek utcaneves
lehatdroldsa:

1. szegregdtum: Ond u. - Tas u. mindkét oldala - Temetdduld u.
mindkét oldala a Tas utcdig

2. szegregatum: Vasas u. - Szabd kéz - Ady E. Ut - Védgat u

2. szegregdtum és a hozzdtartozd veszélyeztetett terllet egyUtt:
Vasas u. - Hermelin k&z - Ady E. Ut - Védgat u

3. szegregatum: Il. Rakoczi Ferenc Ut nyugati oldala a Posztogyar
utcatdl a Voélgy utca meghosszabbitott vonal

3. szegregdtum és a hozzdtartozd veszélyeztetett terllet egydtt: Il
Rdakoczi Ferenc Ut nyugati oldala a Posztégydr utcatdl a Reggel
utca meghosszabbitott vonaldig

4.veszélyeztetett terdlet: Vagohid u. - SAs u. - Popieluszko u.

5. veszélyeztetett terUlet: Kardcsony S. u. - Petdfi u. - Gyar u. -
Magyar u.

6. veszélyeztetett terllet: Mdramarosi Ut - Kirdlyhdgd Ut - Uzsoki u. -
Vihorlgt Ut

A KSH dltal a 2011-es népszdmldlds adataibdl  szolgditatoft
kartogramokbdl az lathatd, hogy Csepelen hat szegregdlt, illetve
szegregdcioéval veszélyeztetett telepUlésrész taldlhato.

Két esetben a szegregdilt tombodkhodz kdzvetlenUl kapcsolddik egy-egy
veszélyeztetett tdmb is (2. és 3. szegregdtumok). Az adatok ebben a két
esetben a szegregdlt tombokre kUlGn vannak megadva, viszont a
veszélyeztetett tdmbdk adatai nincsenek kildn megjelenitve, hanem a
szomszédos  szegregdlt  tdmbokkel egyUtt  szerepelnek. A 4.
veszélyeztetett terUlet esetében az érdekesség, hogy a két kijeldlt tomb
k6zUl az egyik tdmb szegregdcios mutatdja 25%, de a tdmb lakosainak
szadma nem éri el az 50 fét, igy nem szerepel a szegregdtumok kdzott. A
20 %-os hatdrértéknél viszont a mellette lévé tdmb is bekerll a
veszélyeztetett terlletek kozé, igy a két tomb egyUttes lakossdga
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meghaladja az 50 fét, szegregdcids mutatdja pedig a 25%-otf, tehdt
tulajdonképpen szegregdtumma vdlik a terUlet.

A hat érintett terUlet k&zUl a legrosszabb tarsadalmi helyzetben a
szegregdcios mutatd szerint az 1. szegregdtum, Csepel-Ofalu nyugati
része van. Ezt kdveti a Szabdtelep nyugati tdmbje (2. szegregdtum), mely
onmagdban is szegregdtum, majd a Rakdczi Ut menti kisebb tdmb (3.
szegregdtum). Azonban Szabodtelepi szegregdtum a veszélyeztetett
tdmbbel egyUtt, mdr joval alacsonyabb szegregdcids értékkel bir. A 4.
veszélyeztetett terllet szegregdciés mutatdja épp 25% felett van, mig az
5. és 6. terUlet leromlottsagi szintie kdzel azonos az adatok alapjdn,
azonban az 5. veszélyeztetett terUlet joval nagyobb Iakossagszdmu
tdmb. A szegregdciéval fenyegetett terlleteken kdzmdhidny Ofalu-
nyugati részén van, ahol nincsen szennyviz csatorna.

Szegregdtumok helyzetének részletes bemutatasa

Alapvetdéen a kerUlet legrégebbi beépitési részein jottek Iétre a
tarsadalmi értelemben szegregdlt, illetve szegregdcioval veszélyeztetett
terGletek, az egykori falu azon terUletein, amelyeket nem érintett a
lakételep épités. Az érintett terUletek elhelyezkedése periféridlis,
alapvetéen az ipari zondk kodzelében alakultak ki, eleve rosszabb
mindségl épulletdllomdnnyal rendelkezd részeken. Ez aldl kivétel a
KirdlyerdSben taldlhato 6. veszélyeztetett terllet, mely a kerUletnek az
eqgyik Ujabb épitésy kertes része.

A régi vdrosrészek maradvdanyaiként fennmaradt, sok esetben alacsony
komfortfokozaty lakdsokba fokozatosan szorult ki a kerUlet alacsony
statuszu lakossagdnak egy része.

1. szegregatum

Lehatdarolds: Ond u. - Tas u. mindkét oldala - Temetddild u. mindkét
oldala a Tas utcdig

Vérosrész: Csepel-Ofalu

Lakossag szdma: 80 f6

Szegregdcids mutatd értéke: 42,9 %
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4. térkép: Budapest XXI. kerGlet — 1. szegregatum

Budapest XXI. ker. szegregatum 1.
Szegregacios mutaté 20% feletti

Corvin Ut __

eo3n 1eAbos)

Frangepan utca

eon 1eAbgs)

Bathory utca

Budapest XXI. kerUlet — Szegregdtum 20% szegregdcids mutatd felett (Forrds:
2011. évi Népszdmldalas)

A szegregdatum Ofalu nyugati része (tovabbiakban Ofalu-nyugat): A
Teller Ede Uttdl nyugatra és a Budafoki Uttdl északra esd zdrvanyterllet.
Részletesen: Ond utca, Tas utca két oldala és a Temetddald Ut.

Ofalu-nyugat: A terUlet lakossdgszdma alacsony (80 f&), de a vdrostesttsl
elkUlénUlve, ipari 6vezetbe agyazdédott. A kordbbi adatokhoz (2001. évi
népszamldlds, 2009-es helyi felmérés ) viszonyitva lakossdgcsdkkenés
tapasztalhatd, 2009-ben 100-150 f6 élt a terGleten.

A terUlet zarvany jellegét fokozta, hogy megépult Csepel belvarosi részét
elkerUl6 Gerincut (Teller E. Ut), mely teljesen elzdrja a terlletet a Csepel-
Ofalu tébbi részétdl. A terilet kdrnyezd utcdi a GerincUthoz kapcsolédd
szandldskor kerUltek elbontdsra. Az Uton torténd atjards egy datkeldvel
biztositott. A spontdn szegregdcids folyamatok erésen felgyorsultak 2004
koérol, amikor a terUlet tészomszédsagdba koltézott a fémhulladék
feldolgozo, és amikor a Csepelen torténd szandldsok kapcsan alacsony
statuszU csalddokat koltdztetett a terlletre az dnkormdnyzat. Azdta
érzékelhetéen csdkkent a terllet lakossagszéma.

A szegregdtum kérnyékén nincs szegregdciéval veszélyeztetett terllet.

A szegregdtum tdarsadalmi &sszetételét tekintve igen kedvezdtlen, a
szegregatumok  kézU0I a legmagasabb  szegregdcidés  mutatéval
rendelkezik. A szegregdtumban 80 f& él 26 lakasban. A népesség
Osszetételében kiugréan magas — kerUleti atlag téblb mint kétszerese - a
fiatalkoruak (0-14éves) ardnya, mely az oft élék 31,3%-at (25 f6) jelenti, az
aktivkoruak (15-59 évesek) ardnya 61,3%, ami enyhén magasabb, mint a
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kerUleti atlag. Az iddsek ardnya ezzel szemben harmada a kerUleti
atlagnak, csupdn 7,4 %.

Legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezdk és rendszeres
munkajévedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv kordakon belUl
42,9% (szegregdciés mutato).

Az alacsony iskolai végzettséglek ardnya nagyon magas az aktiv
korbakon belll, 57,1%, aki legfeliebb dltaldnos iskolai végzettseggel
rendelkezik. Ez a munkaerdpiaci poziciéra is kihat. A munkanélkUliek
ardnya 29%. Csepelen ez a mutatd 12,6%. — az orszagos datlag ennél
kevesebb. A tartds munkanélklliek ardnya a kerUleti atlag tébb mint
ketszerese.

A terUleten levd 26 db lakoft lakas dsszetétele rossznak mondhatd. A
2011-es Népszdmldlds adatai szerint a lakdsdllomdany  22,7%-ban
félkomfortos, komfort nélkUli, illetve szUkséglakds, 38,1%-ban pedig
egyszobds lakdsok taldlhatéak. Jelenleg 5 db dnkormdnyzati lakds van a
szegregdtumban, Az 6t lakds a Tas utca 2-ben van, mely teljes
egészében dnkormdnyzati épuUlet. Ezen 6t lakdsbdl harom jelenleg Ures,
egyben pedig jogcimnélkUli bérld lakik. (Ldsd aldbbi tabldt.).

2. tabldzat: Az 1. szdmu szegregdtum lakdsdllomdanydnak adatai

Epitett
- . ... Bontott |lakdsok
Onkormdnyzati Ures Jogeimnelkuli) o qsok | szama
Az ITS-ben tulaidond énkormdnyzati | bérlék szdma széma  |(haszndla
azonositott vlajdon! bérlakdsok [szegregdtumb Py oyt
szegregGtumok! |lakasok szama széma an (bontasi  |tba veteli
neve (2015 aktualis) | (2015 aktudlis) (2015 aktuglis) S"9delyek engedely
alapjan) ek
alapjan)
1. Szegregdtum:
Tas u. - Ond u. -, 5 3 ! na na
Temetéddald Ut o o
tdmbje
Forrds: 2011. évi Népszamldlds
A szegregdtumban élé csalddok, a 2014-es adatok szerint,
korladtozottan részesllnek a szocidlis elldtasokban, mikdzben a

Népszamldalds adatai az aktfivkoriak tdbb mint fele nem rendelkezik
rendszeres munkajdévedelemmel és / vagy alacsonyképzettségl. A 26
lakott lakdasbdl 4 lakdsban élé hdztartds részestl lakasfenntartdsi
tdmogatdsban, és 6 gyermek utdn kapnak az érintett csalddok
rendszeres gyermekvédelmi kedvezményt. Foglalkoztatdssal kapcsolatos
tdmogatdsban az ott élék kdzUl senki nem vesz részt, és kdzmunka
programban sem kerUltek bevondsra. Ennek okai nem ismertek.
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3. tdbldzat: Az 1. sz&muU szegregdtum szocidlis ellatdsokra vonatkozd
adatai, 2015.

Rendszeres
Rendszeres| Foglalkoztatast Kézfoglallgyermekvédelmi
Az ITS-LBen LFT-ben szocidlis helyettesité koz- |kedvezményben
°Z°“°,5“°“ részesilék |segélyben|tdmogatdsban | tatottak részesilék szadma
szegregatumok szdma |részesUIGk| részesilék szadma (tdmogatott
heve szdma szama (2014) gyermekek
szdma)
1. Szegregdtum:
Ofalu-nyugat
(Tas u. - Ond u. -, 4 0 0 0 6
Temetdduald Ut)

Forras: Onkormdnyzati adatszolgdltatds.

Mivel a szegregdtum gyakorlatilag a GerincUt dltal elzért terlletrészen
van igy minden ko&zszolgdltatds - iskola, ovoda, csalddsegitd,
gyermekjoléti szolgdlat - nehezen érhetd el az ott élék szdmdra. A korzeti
4ltaldnos iskola a Lajtha Ldszld Altaldnos Iskola, ezen kivil a Burattind
Altaldnos Iskola van a kdézelben, mely kifejezetten hatranyos helyzet(
gyerekekre és tanuldsi, beilleszkedési problémdkkal kUzdd gyerekekre
specializdlddott. A szegregdtumtdl a  kdérzeti Hétszinvirdg Ovoda
(Budapest XXI. Kiss Janos altdbornagy u. 22-26) 1,2 km tavolsagra
taldlhatd s kizdrdlag gyalog kozelithetdé meg, csakigy, mint a korzetes
iskola. A szegregdlt fterlleten él6k Ovoddztatdsa, ami 2015
szeptemberétdl kdtelezd, igy csak nehézségek ardn oldhatd meg.

A terUlet jelenlegi dllapotdt tekintve, a helyszini bejdrds sordn is Idthato,
hogy a szegregdtumban az Ut dllapota rossz, az Uttest nem rendelkezik
szildrd burkolattal. A lakosok elmonddsa szerint az esézés és havazds elétt
toltdétték fel murvdval. Szennyvizelvezetés nem megoldott, leginkdbb a
Tas utcdban élék szenvednek ettdl a problémdtdl. A lakdk elmonddsa
szerint a lakokdérnyezet leromidsa folyamatos. Az ingatlanok 5 lakds
kivételével magdntulajdonban vannak.

A szegregdtum korUl 1évE ipari kdrnyezete jelentds egészségugyi hatdssal
birhat. A szegregdtumot a Gerincuttdl zajvédd fal nem védi, jelentds a
légszennyezettség és a vegyi szennyezettség. Ezen kivil a MOL-telep
riasztd rendszere is zavarja a lakdékat. A terUlettel kapcsolatban az
Onkormdnyzatnak mdr régebb 6ta voltak felszdmoldsi tervei, de ezek
nem valdsultak meg.
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2. szegregatum és veszélyeztetett terilet

Lehatdrolds: Vasas u. - Hermelin kdz - Ady E. Ut - Védgdt u.

Varosrész: Csepel-Szabdtelep

Lakossdag szdma: 85f6

Szegregdcidos mutatd értéke: 35%

5. térkép: Budapest XXI. kerGlet — 2. szegregatum

Budapest XXI. ker. s#egre atum 2.
gaclos mutatb 20%
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Forrds: 2011. évi népszamldalds

A szegregdtum a Szabobtelep északi része (a tovdbbiakban Szabdtelep),
ami az Ady Endre Uttdl északra esd kerUletrész. A terUlet Csepel lakott
részének északi hatdrdn van, zarvdny jellegét az adja, hogy a forgalmas
Ady Endre Uttal van elvdgva a téle délre esé lakdtelepi résztél, mely
lokdtelep a Szabodtelep északi és déli része kdzé ékeldédve épllt. A
szegregdatum terGletét is magdba foglald terUlet, sokdig a lakdtelep
épités tartalékterlletét képezte, ezért épitési tilalom alatt dlit. Ez nagyban
hozzdjdarult a leromldsi folyamatokhoz. Evekkel ezelétt a tilalmat lakossagi
nyomdsra feloldottdk, de kellé szabdlyozds hidnydban nagyon vegyes
funkcidk jelentek meg a terUleten. Szegregdtumnak csak a terUlet egyik
tdmbje szdmit, ahol 6sszesen 65 f& él. Kdzvetlen a szegregdtum mellett
egy hasonlé nagysagu, szegregdciéval veszélyeztetett terllet taldlhato,
a Vasas utca - Hermelin kdéz - Ady E. Ut - Védgat utcaval kdzrezdrt
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terUleten. A szegregdcioéval veszélyeztetett terlleten 173-an élnek, ez
kétszerese a szegregdtumban éléknek.

A szegregdciéval veszélyeztetett terlleten a lakossdg kormegoszidsa
nem tér el jelentésen a szegregdtumban élékétdl, a gyermekek ardnya a
két terGleten a kerUleti dtlag 1,5-2-szerese. Az iskolai végzettség
tekintfetében  12%-os  kUlbnbseg mutatkozik, a a rendszeres
munkajévedelemmel nem rendelkezé&k ardnya azonban jelentésen, 20%-
kal magasabb a magasabb a szegregdtumban mint a veszélyeztetett
terleten. Ennek ellenére a rendszeresen munkajovedelemmel nem
rendelkezdk ardnya mindkét terlleten sz&mottevéen magasabb (66,7 és
45,1%) mint a kerUleti atlag (33,7%).

Mindezek eredményeként a két tdmb d&sszevont mutatdi s
kedvezbtlenek, amit j6I mutatnak a munkanélkUliségi radta adatai, mely
25,8% volt a teljes terUleten, a tartdés munkanélkUliség pedig nem sokkal
alacsonyabb, 22,6%. Ez azt jelenti, hogy a munkanélkUliek nagy része
tartésan szorult ki a munkaerdépiacrdl (dupldja és hdromszorosa a kerUleti
atlagnak). A problémdban az oft élé aktivkoruaknak tehdt majd
negyede érintett. : a A munkanélkUliek ardnya a szegregdtumban 37,1%,
a tartés munkanélkUlieké 28,6%, mely a kerUleti atlag kdzel négyszerese.
Tehdt munkaerdpiaci pozicidjat tekintve mindkét terllet hdatrdnyos
helyzetlnek tekinthetd.

A szegregdtumban 85 f6 él 35 lakdsban, mig a veszélyeztetett terUleten
82 db lakds van, melyben 173 f6 él. A fteljes fterlleten az
alacsonykomfortfokozatd lakdsok ardnya 2011-ben 20,5% volt, «
szegregdtumban  22,9%, tehdt ebben a tekintetben nincs nagy
kUldnbség a két terllet kdzobtt. Az egyszobds lakdsok ardnya pedig a
veszélyeztetett tOmbben magasabb mint a szegregdtumban (47,1% és
36%, sorrendben).

Jelenleg a veszélyeztetett terlleten szdmszerGen tébb &nkormdnyzati
lakds taldlhatd, mint a szegregdtumban (9 és 2 db lakds). A két tdmbben
Osszesen 11 db lakds van, ebbdl 2 db Ures, és 4 db-ban jogcimnélkUli
bérld lakik.

Meg kell azonban jegyezni, hogy a Vasas utca pdratlan oldaldn
nagyobb szdmban vannak &nkormdnyzati lakdsok, melyek leromlott
lakdépUletekben taldihatdk. Tovabbd a két megjeldlt tombtdl nyugatra,
az Ady Endre Uton és a Jokai utcdban is (a Kossuth Lajos utca felé) is
jelentdés sz&dmban taldlhatdék  &nkormdnyzati  lakdsok, éplletek. A
tapasztalatok szerint ezekben a tdombokben is, féként az dnkormdnyzati
lakdsokhoz kotdédden, a hatrdnyos helyzetlek szdma szdmottevd. Ezt
igazolja a Tematikus Fejlesztési Program szocidlis vdarosrehabilitGcios
célterUleteit felmeérd téerkép is (Lasd 1.9.5 fejezet ), melyen az érintett
tombdk, mint krizistomb ok szerepelnek.
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4. tabldzat: A 2. szadmu szegregdtumban és veszélyeztetett terlleten l1eévd
onkormdnyzati lak&sok adatai, 2015.

Epitett
Ankormanyz ires Jogcimnélkili| Bontott lakésok
ati tulajdond |.. A .| bérlék szadma | lakdsok szama
< onkormanyzati P p
Az ITS-ben azonositott| lakasok bérlakdsok a szama \(haszndlat
szegregGtumok neve| szdma szédma szegregatumb|  (bontasi | ba veteli
(2015 (2015 aktudlis) an engedélyek| engedély
aktudlis) (2015 aktudlis)| alapjdan) ek
alapjan)
2./Szegregdtum
Ady Endre Ut, Védgdt, 5 . .
U, Vasas u, Szabd kdz
tombje
Szegregdcioval
veszélyeztetett
Ady Endre Ut - Szabd 9 1 3
k6z - Vasas u.
Hermelin k6z tdmbje

Forras: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

A szocidlis elldtasban részestlék szama a két terlleten &sszesseégében

jelentésen nem tér el egymdastdl. Lakdsfenntartdsi tdmogatdst a
csalddoknak  kb. 10 %-a kapott  (&sszesen 12 hdztartds),
munkanélkUliséggel kapcsolatos tadmogatdsban (FHT és RSZS) az

aktivkorUaknak kb. 5%-a részesUlt (6sszesen 10 f8). Ezen kivil még 2-3% (5
f&) vett részt kdbzmunka programban.

5. tdbldzat: A 2. szdmU szegregdtumban és veszélyeztetett terUlet
szocidlis elldtdsokra vonatkozd adatai, 2015.

Rendszeres
Foglalkoz- gyermekvé-
Rendszeres tatast .. .
Az ITS-ben LFT-ben | szocidlis |helyettesité Koi:;g:::llllioz- ke dv:z?:z:l ben
azonositott részesulSk | segélyben |tGmogatds- s7éma részesilSk szyéma
szegregatumok | szdma | részesiilék ban (2014) (témogatott
neve szdma részesilok gyermgekek
szama szama)
2 Szegregdtum
Ady Endre Ut, 68
8,9 pdros Védgat
u,1-1/b Vasas u,1- 3 ] 4 ] 4
31 pdratlan, Szabd
ko6z tdmbje
Szegregdciéval
veszélyeztetett
Ady Endre Ut 100
122  Szabd  kdz, 9 0 5 4 16
Vasas u33-63,
Hermelin ko7
tdmbje
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatdas
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A helyszini bejdrdsok is azt igazoljgk, hogy a szegregdtumban,
veszélyeztetett terlleten (illetve annak koérnyezetében) vannak olyan
onkormdnyzati  vagy jelentds részben &nkormdnyzati  tulajdonuy
lakéépllet, amely rendkivil rossz dllapoty, és ahol az alacsony stdtuszi
lakossag koncentrdcidja magas.

A szegregdatum kdznevelési feladatait a Lajtha Laszlo iskola 1atja el, amit
tomegkdzlekedéssel és gyalogosan is gyorsan el tudnak émni a lakok,
hasonldan a kdrzeti Hétszinvirdg Ovoddat. Az alapvetd gyermekoktatdsi
intézmények elérhetésége tehdt sokkal kedvezdbb, mint az Ofalu-nyugat
esetében. A gyerekek nagyobb szdmban még a mdr emlitetett Burattino
Altaldnos Iskoldba jarnak.

A terUlet jelenlegi dllapotat tekintve elmondhatd, hogy az
épulletdllomdny nagy részére jellemzd leromlottsdg mellett az egyik
legfébb hidnyossdg, hogy a Vasas utcdban aszfalt burkolat nincsen, az
Ut burkolata rossz. Vezetékes viz ugyan van, de a Védgat utca Vasas
utca vége kdzkuttal elléatott.

A terUlet hatdran benzinkUt taldlhatd, amely magasabban fekszik, mint a
szegregdtum. (Esés idében a benzinkUt forgalmdnak hordaléka a
terUletre folyik.)

A szegregdtum a veszélyeztetett terUlettel egyUtt rendezetlen utcaképet
mutat, megtaldlhatéak benne a falusias hatdsu foldszintes épuUletek
mellett az emeletrdépitéses kockahdzak, de taldlhatd kézottUk raktarnak
haszndlt terGletrész is. A veszélyeztetett tdmbben az utdbbi években
torténtek bontdsok, igy bontdsra kerUlt az Ady Endre Ut 100. sz&m alatti
onkormdnyzati lakéépllet, mely tdrsadalmi  &sszetételét tekintve s
nagyon leromlott volt. Az ingatlan jelenleg beépitetlen, a
szomszédsagdban [évé telken azonban egy Uj tarsashdz épllt az eimult
4-5 évben. Mds jelentésebb U] épitésU lakdépllet nem taldlhatd a
terUleten.

A szegregdtumbeli lakasokndl a fUtést egyedi mddszerekkel oldjdk meg.

3. szegregatum

Lehatdrolds: Il. Rokdczi Ferenc Ut nyugati oldala a Posztégydr utcatdl a
Reggel utca meghosszabbitott vonaldig

Vdrosrész: Csepel-Gydrtelep

Lakossdg szdma: 71 6

Szegregdciés mutato értéke: 33,3%
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6. térkép: Budapest XXl.kerUlet — 3. szegregdtum

Budapest XXI. ker. szegregatum 3'”"‘%
Szegregacios mutaté 20% feletti Sr gy

Forrds: 2011. évi népszamldlds

A szegregdtum, Il. R&kdczi Ferenc Ut nyugati oldala a Posztoégydr utcatol
a Voélgy utca meghosszabbitott vonaldig tart. A szegregdtum egy
nagyobb tdmbben (ll. Rakdczi Ferenc Ut — Posztogydr u. Tanmuihely kdz
és Mag u.), annak egy részeként kerUlt lehatdroldsra. A kartogram a
tdmbon belll csak a lakodterlletet jeldli, mivel el kivanja vdlasztani a
nagykiterjedésy tdmb nem-lakd, hanem féként ipari funkcidju tertleteitdl.
A szegregdtumban 71 6 él 22 lakdsban. A szegregtdum kozelében lévé
szegregdcioval veszélyeztetet terlleten 22 f& él 9 lakdsban, kdztUk 5
gyermek korU. A szegregdtum szegregdciés mutatdja 33,3 %, mig a
veszélyeztetett tdmbbel Gsszevont terllet mutatdja ennél csak enyhén
alacsonyabb, 31,3%. A telijes terUleten a lakosok tdbb mint negyede
gyermekkorU (21,5%) és csak 9,7%-a 60 éves vagy a feletti. Az alacsony
iskolai végzettséglUek ardnya 43,8%, rendszeres munkajovedelemmel az
aktivkortak majd 60%-a nem rendelkezik. A munkanélkUlisegi rata 33,3%,
a tartdés munkanélklliek ardnya a gazdasdgilag aktiv népességen belUl
22,6%. Ezek rendkivUl kedvezdtlen adatok, melyek mutatjdk, hogy az itt
élék marginalizdlt helyzetét.

A terUleten lévd 31 lakdsnak mintegy 6téde alacsony komfortfokozaty
lakds, az egyszobds lakdsok ardnya 26%. Jelenleg csak a
szegregdtumban van dnkormdnyzati lakas, ésszesen 9 db, melybdl 3 db
Ures, a tobbi bérlakdsban jogszeri bérleti szerzédéssel rendelkezd
hdztartasok élnek.

A Rakoczi Ut 173 szdmu ingatlan képezi magdt a szegregdtumot, ahol
meég a Weisz Manfréed féle gydr munkdsoknak létrehozott koldnids
beépités’, sorhdz tipusy épuUletei dlinak. A lakdsok kisméretlek, és az
dtlagos laksUrlség is magas 3,2 f& / lakds.
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6. tdbldazat: 3. szegregdtum és veszélyeztetett terllet dGnkormdanyzati
lakdsaira vonatkozé adatai, 2015.

o Bontott I'Epl'teh‘
Snkormanyzati Ures Jogcimnélkili lakasok lakasok
Az ITS-ben tolai don):fl oénkormdnyzati | bérlék szama s7éma szdma
°Z°“°,5'f°“ lakd ]k , bérlakdsok |szegregatum- . . | (haszndlat-
szegregdtumok| 'dXasok szama szdma ban (bom,as' ba vételi
neve (2015 aktualis) - .. s|engedeélyek .
(2015 aktuadlis) |(2015 aktudlis) Iy engedélyek
alapjan) Iy
alapjan)

3.Szegregdtum

Il. Rakoczi 9 3 0
Ferenc Ut 173.

Szegregdcidval

veszélyeztetett. 0 0 0

R&kodczi Ferend

Ut 175.

Forrds: Onkormdanyzati adatszolgdltatds

A szocidlis elldtasban elsésorban a szegregdtum lakdi részesllnek, itt két
csaldd kap lakdsfenntartdsi tdmogatdst, 2 f& részestl foglalkoztatdst
helyettesité tdmogatdsban és 7 gyermek utdn kap a csalddja rendszeres
gyermekvédelmi kedvezményt. 2 tovdbbi f& vesz részt kdzmunkdn. A
veszélyeztetett terlleten élék kozUl 2 f6 kap FHT-t.

7. tablazat: 3. szegregdtum és veszélyeztetett terllet szocidlis elldtdsokra
vonatkozé adatai, 2015.

Rendszere . Rendsze’res
iéli Foglalkoztata Kézfoglal- gyermekvédelmi
i LFT-ben | 3Z0CIals I helyettesité ozlog kedvezményben
Az ITS-ben azonositott| részesiilsk segelyben tamogatésbal <CHatoNak! o esilsk szama
szegregatumokneve | szdma |, 16k n részesilék s;glaa (tdmogatott
re::z::ao szdma ( ) gyermekek
szama)
3.Szegregdtum
Il. R&kdczi Ferenc Uf 2 0 2 2 7
173
Szegregdcidval
veszélyeztetett
Il. R&kdczi Ferenc Uf 0 0 2 0 0
175.
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds
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4. veszélyeztetett teriilet

Lehatdrolds: Vagodhid u. - Sas u. - Popieluszko u.

Varosrész: Csepel-Szabdtelep

Lakossdag szdma: 89 16

Szegregdcids mutatd értéke: 25,9%

7. térkép: Budapest XXI. kerUlet — 4. veszélyeztetett terllet

o
Budapest XXI. ker. szegregatum 4.%
Szegregacios mutato 20% feletti

Vag6hid utca
Vag6 hi a
90hid utca vagshig Utca  Vagéhid utca
ca Vagéhie
d utca

Budapest XXI. kerUlet — Szegregdtum 20% szegregdcids mutatd felett
Forrds: KSH adatszolgdltatds

A Kormdnyrendeletben foglaltak szerint azon terUlet tekinthetd
szegregdtumnak, ahol a legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel
rendelkez&k és a rendszeres munkajdvedelemmel nem rendelkezdk
ardnya az aktiv kordakon (15-59 év) belll eléri, illetve meghaladja az
adott telepUléstipusokra vonatkozd hatdrértéket.

Az érintett terUlet két tdmbbdl all, melybdl az északi tdmb szegregdcids
mutatdja haladja meg a 25% -os hatdrértéket, viszont a lakossdg szdma
nem éri el az 50 f6t. A déli tdmb szegregdcidés mutatdja 20-25% kdzodtti,
igy ez b5nmagdban veszélyeztetett terlletnek széamit.

Az érintett tombdk a KSH 2001-es népszdmldidsakor nem lett
szegregdcioval veszélyeztetett terlletként definidlva, melynek oka nem
csak a szegregdcidés mutatd toérvényi vdltoztatdsa, hanem a terUlet
heterogén tdrsadalmi viszonyai is. A terUlet Popieluszko utca — Vagdhid
utca keresztez6désénél taldlhatd veszélyeztetett egzisztencidju emberek,
ugyanakkor a mar-mdar polgdri jellegld jomod is megfigyelhetd a
terUleten.
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A Popieluszko utca egy része ipartelep, beépitetlen terllet, illetve a nagy
atmend forgalom miatt kérnyezeti szempontbdl veszélyeztetettnek lehet
tekinteni.

A két tdbmbben &sszesen 89 f6 él 34 lakdsban. A fiatalkord (0-14éves)
népesség az ott élék 23,6%-at teszi ki, a 15-59 évesek ardnya 65,2%.
Legfeliebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezék ardnya 29,3%, a
rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya 70,7% az aktiv
korUakon belUl, ez utdbbi nagyon magasnak szamit. A munkanélkUliségi
rata 55% Csepelen ez a mutatd 12,6%. A tartds munkanélkiliek ardnya
40%, mely a kerUleti atlag tébb mint 6tszordse.

A lakasdllomany 17,6%-a alacsony komfortfokozaty lakds, 33,3%-ban
pedig egyszobds lakdasok taldlhatéak. Az északi tombben nem taldlhatd
Onkormdnyzati lakds, a déli tdmbben a é db dnkormdnyzati lakds van,
melybdl 3 db Ures és egyben jogcimnélkUli bérld lakik.

8. tabldzat: 4. szamu veszélyeztetett terllet Gnkormdanyzati lakasainak
adatai, 2015.

Epitett

Ures Jogcimnélkili Bontott lakasok

AzITs-ben |Onkormanyzafi| . A _|egcimne lakdsok szdma

z . , onkormadnyzati | berlok szama . ,
azonositott fulajdonu bérlakasok [szegregatumb| >29Md (hasznalat-
szegregdtumok lakdsok szama s7éma an (bontasi | ba vételi
neve (2015 aktualis) | 5015 aktudlis) (2015 aktualis) S"9S9Eyek| engede-

alapjan) lyek
alapjan)

4.Szegregdtum
Popieluszko u. —

VAagdhid u. — Sd&s
u- v utcdk

tdmbje

Sas u- v utcak  © 0 0
tdmbje

Szegregdcidval

veszélyeztetet

Popieluszko u. - 6 3 1

Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

A szocidlis segélyezési adatok az északi tdmblben nem mutatnak magas
elldtottsagi szintet: rendszeres szocidlis segélyben és foglalkoztatdst
helyettesité tdmogatdsban 1-1 f6 részesilt, és két gyermek utdn kaptak
rendszeres gyermekvédelmi kedvezményt. A déli tombdt mdr magasabb
elldtottsdgi  szint  jellemzi: 5 hdztartds részesUlt  lakdsfenntartdsi
tdmogatdsban, 2 f& foglakoztatds foglalkoztatast  helyettesitd
tdmogatdsban és 6 gyermek utdn jart rendszeres gyermekvédelmi
kedvezmény.
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9. tdblazat: 4. szadmu veszélyeztetett terllet szocidlis elldtottsagi adatai,

2015.
Rendszeres
Foglalkozta- gyermek-
Rendszeres p .. védelmi
szocidlis fast Kozfog- |\ o 4vezmeny-
Az ITS-l?en Erintett LFT2-ben seqélvben helyettesitd |lalkozta- ben Y
azonositott imek részesildk|>€9 2y tdmogatds- | tottak . 16k
szegregdtumok| ~ ¢Me széma | oo aisel o ban széma | 'ESZSSY0
' neve reszesviok! reszesulék | (2014) | . S*9Ma
szama p (tamogatott
szdma
gyermekek
szama)
4.Szegregdtum fiv u. 78-80.
Popieluszko, pdros, 0 : : 0 5
Sds, és Iv utcdkiSas utca 2-6.
tédmbje pdros.
Vagoéhid u,
Szegregdciéval [86-96 pdros,
veszélyeztetett |Popieluszko
Popieluszko, U. 21-29.
Vagohid,  Sas,pdratian, 5 0 2 0 6
és v utcdkSas u. 8-20
tombje pdros, Iv u,
75.

Forras: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

A helyszini bejdrds alapjan elmondhatd, hogy a kézmdUvekkel vald

elldtottsdg megfeleld (aszfaltos Ut, csatorna, ivoviz), illetve a terGlet
hatdrdn a kdzszolgdltatdsokhoz vald hozzdférés biztositott. A kdzelben a
Kazinczy Ferenc Ertékkdzvetitd és Képességfejleszté Altaldnos Iskola és a
Napsugdr Ovoda taldlhaté.

A két tdmbben a lakdingatlanok rendkivil vegyes mindséglek,
vannak Ujépités’d, nagyméret( csalddi hdzak és régi leromlott ingatlanok
is. A leromlottsdg tdrsadalmi fokdnak megdliapitdsdra éppen ezért
tovdbbi, alaposabb vizsgdlat javasolhatd. Az mindenesetre sejthetd,

hogy a népszdmldldskori nagyon magas munkanélkUliséggel
kapcsolatos adatok valdszinGleg sajdtos  foglalkoztatdsi  helyzetbdl
eredhet.

A nagyobb lakdékdérnyezetrdl elmondhatd, hogy csalddi hdzas, kertes
beépitésy, igy feltételezhetdben a szegregdcidval veszélyeztetett tdmbdk
kdzelében magasabb iskolai végzettséggel rendelkezdk is élnek.
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5. szegregdcioval veszélyeztetett terilet

Lehatdrolds: Kardcsony S. u. - Petdfi u. - Gydr u. - Magyar u.

Vdarosrész: Csepel-Gydrtelep

Lakossdag szdma: 186 f6

Szegregdcids mutato erteke: 23,3%

8. terkep: Budapest XXI. kerUlet — 5. veszélyeztetett terllet
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Budapest XXI. kerUlet —Veszélyeztetett terllet 20% szegregdcids mutatd felett
Forrds: KSH adatszolgdltatds

Gerincut mente, mely a Il. Rakoczi Ferenc Uttdl nyugatra és a Posztoégyar
utcatdl északra helyezkedik el. A leromlott terUlet élesen elkUI6GnUl a

tOmMboNn belll.

A Magyar utca rendezettebb csalddi hdzas beépitésy terllet, mig a
Petéfi utca feldli oldala a szegregdcioval veszélyeztetett terUletnek
(Kardcsony Sandor utca Gydr utca kdzotti utcarész) rendezetlenebb. A
helyszini bejdrds alapjan vélelmezhetd, hogy ezen ingatlanokon
folyamatos hozzdépitésekkel bdéviltek a lakdingatlanok, melyeknek
feltételezhetben tdbb tulajdonosa van, illetve részben &nkormdnyzati
lakdsok is taldlhatok a terlleten. Ezen utcaszakaszon a lakésUrdseg s

vélhetéen magasabb.
A szegregdcioval veszelyeztetett terllet tarsadalmi dsszetétele:

Yy

A veszélyeztetett terlleten 186 6 él 80 lakdsban. A fiatalkory (0-14éves)
népesség ardnya 17,7%, a 15-59 évesek ardnya 69,4%. A szegregdcios
mutatd értéke 23,3%, a legfeliebb dltaldnos iskolai végzettseggel
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rendelkez&k aranya 36,4% és rendszeres munkajdvedelemmel nem
rendelkezdk ardnya az aktiv koruakon belll 52,7%. A munkanélkUliségi
rata 55%, a kerlleti atlag 12,6%.

A lakdsdllomdany komfortfokozata 17,6%-ban félkomfortos, komfort nélkUli
szUkséglakds, 39,7%-ban pedig egyszobds lakdsok taldlhatdak.

A szegregdcioval veszélyeztetett terllet Csepel belvdrosa kdzelében
taldlhatd, j6 kdzlekedési infrastrukturdval rendelkezik. A terGleten tébb
atlag feletti jovedelmi viszonyokra utaldé épdlet is taldlhatd. Az
Onkormdnyzati adatszolgdltatds a terlletre dnkormdnyzati bérlakdsokrdl
nem All rendelkezésre.

6. szegregdcioval veszélyeztetett terilet

Lehatdrolds: Maramarosi Ut - Kirdlyhdgd Ut - Uzsoki u. - Vihorldt Ut

Varosrész: Csepel-Kirdlyerdd

Lakossag szdma: 53 6

Szegregdcids mutatd értéke: 24,2%

9. terkép: Budapest XXI. kerUlet — 6. veszélyeztetett terllet
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Budapest XXI. kerUlet —-Szegregdtum 20% szegregdcids mutatd felett
Forrds: 2011. évi népsz&mldlds

A veszélyeztetett terlleten 53 f6 él 21 lakdasban. A fiatalkord (0-14éves)
néepesseg az oft elék 13,2%-at teszi ki, a 15-59 évesek ardnya 62,3%.
Legfeljebb dltalanos iskolai végzettséggel rendelkezék aranya 30,3%, a
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rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk ardnya 42,4% az aktiv
koruakon belUl. A munkanélkUliségi rata 22,2%, Csepelen ez a mutatd
12,6%.

A terUleten nincs félkomfortos, komfort nélkUli szUkséglakds, az egyszobds
lakdasok ardnya 10,5%.

A terUlet csalddi hdzas beépitésly, j6 infrastrukturdlis kdrnyezetben
helyezkedik el, ahol a lakossag dsszetétele folyamatosan és dinamikusan
valtozik. A tdmb jelenleg az datalakulds erds jegyeit viseli magdn, tébb
magas statuszra utald kertes csalddi hdzak taldlhaté medencével. A
terGlet alaposabb vizsgdlata szikséges ahhoz, hogy megdllapitdsra
kerUljidn mi okozta a veszélyeztetettségi statusz megjelenését. Az iskolai
végzettségre vonatkozd kedvezdtlen adatok mindenesetre azt jelzik,
hogy a tdmbben élnek alacsony statusziak és lehetséges, hogy
mellettUk a 15 éves kor feletti, még tanuld statuszban lévé fiatalok
relative magasabb szdma is okozhatja a magasabb szegregdcios
mutatot.

2.3.3. Egyéb szempontbdl beavatkozdst igénylé terlletek

Haros

A 2009-ben készult Antiszegregdcios Cselekvési program (munkaanyag)
felmérte a hdrosi terGlet tarsadalmi problémdait is. Az anyag az aldbbi
megdllapitdsokat tette.

+A varosrész hivatalosan kUlterUletnek mind&sUl. Ennek ellenére egyre
jelentésebb Utemben erdsddik a lakddvezeti jellege. Erésen polarizdlddik
az épulletdllomdny és a lakosség dsszetétele is, az Uj lakdhdzak tdmeges
megjelenése és kertvarosias lakdkdrnyezet kialakuldsa (pl. Cseresznyefa
utca, Fradi dUl8) éppugy medfigyelhetd, mint a végletekig leromlott,
infrastrukturdval rosszul elldtott, sufniszer( ingatlanok kialakuldsa (Pl
Almafa utca, Trafd, Lobd dildk). A mélyszegénység legriasztdbb
jelenségei ebben a vdarosrészben tapasztalhatdk, de nem jellemzik az
egész terUletet. A hdrosi terlleteken sok a be nem épitett, illetve a
haszndlaton kivUli (pl. nyarald) ingatlan, ezért varhatd, hogy a terllet
kertvarosi jellege erésdédni fog, pdrhuzamosan pedig ndvekszik a rossz
dllapoty, leromlott ingatlanok szdma.”

Az Almafa, Szederfa, Szilvafa, Kértefa, FUgefa u. kérnyékén és a Ldmpds
utcatdl északra fekvd részen nagy Ures terlletek vannak és nehezen
atlathatd a kérnyezet. A LAdmpas és Szilvafa u. kdzti részen a Lajos €s Béke
DUI&k rendezettebbek az ingatlanok, és sirlbben beépitett a terllet,
mig a Cseresznyefa-Meggyfa u. kornyéke kifejezetten konszolidalt
kertvdarosi arculatot mutat.

A TSZT 2015 a terUlet 6vezeti besoroldsat modositotta azdltal, hogy a
temetdtdl délre esd rész a Ldmpds utcdig bezdrdan beépitésre szant,
kertvarosias lakoterGletként kerUlt kijeldlésre, mig az ettdl délre esd részek
tekintetében  elsésorban  maradt a  jelenlegi  mezégazdasdgi
terUlethaszndlat, de megfeleld feltételek teljesllése esetén taviati
fejleszteskent a kertvdrosias lakofunkcid kialakitdsdnak lehetdsege s
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adott. A Harosi terUletek lakocélu fejlesztése tehdt elsGsorban
infrastrukturdlis fejlesztések fUggvénye, melynek egyes terlUleteken a
forrdshidnyon kivil rendezési akaddlyai is vannak, a ddlékben kialakult
szUk utcaszerkezet nem teszi lehetévé a kdzmUvek vezetését.

A Hdrosra (Belsé-Hdros: Il. Rakodczi F. Ut- Csepeli Ut(Csepeli Temetd)- PIUtd
utca- Akdcfa utca(volt 8598 utca)- varoshatar daltal kdzrefogott terllet)
részletes tOombszintG adatok nem dlinak rendelkezésre a 2011-es
Népszdmldlasi  adatfelvételbdl, csak a terllet egészére Iehetett
Osszesiteni az adatokat (mint kUlterGletre). A terUlet egészének
vonatkozdsdban is a Népszdmldlds adatok egy alacsony stdatuszu
lakossag Osszetételt jelenitenek meg.

2011-ben 1288 f6t szdmoltak &ssze a Hdrosban, melynek korszerkezete
valamivel fiatalabb, mint a kerGlet egészének. A 0-14 évesek ardnya
15,5%, az idéseké (60 év és iddsebbeké) 19,9%. A legfeliebb dltaldnos
iskolai végzettséggel rendelkezdk ardnya az aktivkoriak kérében 29,3%,
mig a rendszeres munkajdvedelemmel nem rendelkezéké 45,2%. A
fels6foky végzettséglek ardnya csupdn 5,2%. A terllet szegregdcios
mutatdja magasnak mondhatd 16,6%, mely ugyan nem éri el a
veszélyeztetett kategodridt, de nem szabad elfelejteni, hogy ez az egész
Hdarosra vonatkozd adart.

Az alacsony komfortfokozaty lakdsok ardnya szintén jelentds, 18,0%, az
egyszobds lakasok ardnya 23%, mely utdbbi kUlondsen annak fényében
magas, hogy a terUleten kertes hdzak, épitmények taldlhatok.

Mindezek az adatok mutatjdk a tarsadalmi problémdk jelenlétét a
Harosban, melyek, mint azt a kordbbi kutatds bizonyitotta, terUletileg
egyenetlendl oszlanak  meg, egyes utcdkban kifejezetten
koncentralddnak. A terUlet problémdit fokozza, hogy az alacsony
statuszU rétegek gyakran infrastrukturdlisan elldtatian utcdkban, nem
lakdépiletnek nem mindsilé épitményekben élnek.

A tdarsadalmilag hdatrdnyos helyzetG egyéb terlletek a Tematikus
Fejlesztési Program Szocidlis varosrehabilitacios projektek tervezése sordn
keszUlt térképek tartalmazzdk. (Ldsd Helyzetfeltdré munkarész 1.9.5
fejezet)
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2014 -2030

1 Osszefoglaldé

A TelepuUlésfejlesztési Koncepcid hosszutavra (15 évre) hatdrozza meg
egy varos fejlesztésének fébb irdnyait a gazdasdgi, tdarsadalmi és
kdrnyezeti célkitUzések rogzitése és dsszehangoldsa alapjdn. A
koncepcid 2015 folyamdan készUl, idétavja ugyanakkor a jelenlegi EU
tervezési ciklus kezdetéhez igazodva 2014-t8l indul, és 2030-ig tekint
elére.

Magyarorszdg Kormdnya  2012-ben  rendeletet  alkotott a
telepUlésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési
stratégidrdl és a telepUlésrendezési  eszkdzokrdl, valamint  egyes
telepUlésrendezési  sajatos jogintézmeényekrdl (314/2012. (X1.8.). A
rendelet meghatdrozza az egyes telepUlések dltal készitendd
terUletfejlesztési dokumentumok korét és tartalmi vazlatat.

A 2014 és 2020 kozotti Eurdpai Unids  fejlesztési  periodusban
Magyarorszag ismét jelentds fejlesztési forraskerettel gazddlkodhat. A
rendelkezésre dllé tdmogatds hatékony felhaszndldsa érdekében hosszy
tavu, a fejlesztési programokat megalapozd, ezek szdmdra szakmai
keretrendszert biztositd stratégiai dokumentumok elkészitése szUkséges. E
munkdat eldkészitendd szakértdi  kdzremUkoddéssel elkészilt  Csepel
telepUlésfejlesztési  koncepcidjanak és integrdlt  telepUlésfejlesztési
stratégidjdnak  megalapozd  vizsgdlatanak  kdzds  helyzetfeltdrd
munkarésze, valamint a ,Helyzetelemzd és helyzetértékeld munkarészek
Csepel telepUlésfejlesztési koncepcidjdhoz” cimU dokumentumok. Ezek a
megalapozd anyagok a telepUlésen zqjlé  tdrsadalmi-gazdasdgi
folyamatok elemzése mellett részletesen dattekintik Csepel fontosabb
infrastrukturdlis paramétereit, kUlonds tekintettel a telepUlési kdrnyezet
fébb jellemzdire, a kdzlekedési infrastruktira vagy éppen a zoldfelUletek
dllapotdra. A  megalapozd  vizsgdlat  helyzetértékeld  fejezete
OsszefUggéseiben értékeli az elemzésben bemutatott folyamatokat,
tematikus struktUrdban dsszegezve a fontosabb megdllapitdsokat.

Csepel hosszU tavu telepulésfejlesztési koncepcidja a megalapozd
vizsgdlat megdllapitdsaira épUlé dokumentum, mely régziti a kerUlet
jovoképét, a 2030-ig teriedd atfogd célkitizéseket, valamint kdzéptdvu
részcélokat. A koncepcid kialakitdsa sordn mindvégig szem el6tt
tartottuk Csepel legfontosabb tfradiciondlis kapcsoldddsait, multbéli
hagyomdnyait, mely a kerUlet z&szlajan is megjelenik: ,,Csepel a magyar
ipar bélcsdje” és ,,Csepel Arpad féldje”.

A jOvékép egyrészt a tarsadalmi, gazdasdagi, tdiji, természeti és épitett
kdrnyezetre vonatkozdan idedlis jovébeli dllapotként az aldbbiakat
fogalmazza meg:

+A Csepel-sziget meghatdrozé telepiléseként Csepel, meglévé ipari
tradicidira és a munkaeré piaci potencidliara alapozott, dinamikusan
bdévilé gazdasdgdval versenyképes munkafeltételeket, folyamatosan
megujuld, élhetd, a rekredcidonak is teret biztositdé vdarosi kornyezetet,
vonzo életkoriiményeket biztosit a kerilet lakoi szamara.”
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Csepel TelepUlésfejlesztési Koncepcidja

A térségi szerepkdr kapcsdn a jovokép ezt vetiti elbre:

.Csepel, mint Budapest része és a Csepel-sziget meghatdarozo
telepilése megerdsiti pozicidjat mindkét funkcid tekintetében, javitva
ezzel a térségben betoitott szerepét.”

A jOvOkép elérését hdrom, a XIX. — XX. szdzadi hagyomdnyokon
alapuléd atfogd cél szolgdlia - ezek kozUl alapvetéen gazdasdgi
vonatkozdsu a ,,Csepel térségi gazdasdgi kdzpont pozicidjdnak erdsitése,
a befektetdk szamdra vonzd helyi Uzleti kdrnyezet tovabbfejlesztésével,
valamint a helyi gazdasdg dgazati sokszinUseégének biztositasaval”
célkitizés. Emellett a ,,Csepel népességmegtartd képességének és a
lakossag életmindségének javitdsa, a vdrosi kdrnyezet és az elérhetd
telepUlési  szolgdltatdsok fejlesztéseével” komplex cél a kerUlet
infrastrukturdlis  kdrnyezetének javitdsa mellett lényeges tdarsadalmi
elemeket is hordoz magdban. A harmadik atfogd célként rogzitett
~Csepel térségi szerepkdrének erdsitése, a funkciondlis sokszinUség
biztositdsaval” célkitizés a Budapesthez és a kerUlet tdgabb térségéhez
fUz6d& szerepkodrben rejlé lehetdségek kapcsdn fogalmaz meg elérhetd
és redlis célokat. Az atfogd célokhoz négy tematikus jellegU részcél
illeszkedik.

A célrendszer definidldsdn tul a telepuUlésfejlesztési koncepcidban
megtorténik a stratégidhoz és a telepllésrendezési eszkdzok készitéséhez
szUkséges tarsadalmi, gazdasdgi és kérnyezeti adatok meghatdrozdsa is.
E mutatdk definidldsa sordn térekedtink &sszhangot teremteni a
Versenyképes Magyarorszag Operativ Program indikator strukturgjaval.

A célrendszer tervezése sordn természetesen nem csupdn az Eurdpai
Unids forrdsokbdl megvaldsithatd  projekt javaslatok, de a hazai
finanszirozdssal lebonyolithatd beruhdzdsok fejlesztési keretrendszerét is
meg kivantuk teremteni. Ezzel egyUtt természetesen kUIGn figyelmet
forditottunk arra, hogy biztositsuk a kerUleti szintG célok Eurépai Unids
tematikus célokhoz, valamint a hazai tervezési kdrnyezet meghatdrozé
dokumentumaihoz valé illeszkedését.

A megalapozd vizsgdlat elemzéseire épUld célrendszert definidliva, a
telepuUlésfejlesztési  koncepcidé  megalapozza  Csepel  infegralt
telepUlésfejlesztési  stratégidjdban  bemutatandd  vdrosrészi  szint(
beavatkozdsokat és konkrét fejlesztési elképzeléseket is.

A koncepcié a varosmarketing szempontjabdl tgy tekint Csepelre,
mint a ,lehetéségek szigetére”.

e A vdllalkozdsoknak Uzleti lehetéséget kindl, a foglalkoztatds-
orientalt helyi gazdasagdfejlesztés alapfeltételeinek
megteremiésével.

e A Csepelen él6knek a mélté és egészséges otthon lehetéségét
teremti meg.

e Azide latogatoknak és a helyi lakosoknak egyarant a mozgds
lehetéségét, széles sport és rekredcios kinalatot nyujt.
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2 Atelepilés jovoképe

2.1 Kihivasok

Az aldbbi alfejezetben &sszefoglaljuk az elvégzett helyzetfeltdrd és
helyzetelemzd munka révén levonhaté legfontosabb kdvetkeztetéseket
és utalunk azokra a megdllapitasokra, amelyek az elkévetkezd 20-30 év
vonatkozdsdban alapvetéen befolydsolhatidk a kerllet jovojének
alakuldsat. A jovékép és a hozzd kapcsolddd célrendszer megalkotdsa
sordn ezekre a kihivasokra igyekszink vdlaszt adni — figyelembe véve az
orszdgos fejlesztéspolitikai irdnyokat és az elézetesen megismert
forrdslehetdségeket.

Csepel gazdasdgi, szolgdltatasi, logisztikai, kdzlekedési és sport-
rekredcids terUleteken egyardnt jelentds térségi szerepkort télt be. A
funkciondlis kapcsolatok valamennyi tématerllet kapcsdn erdsek,
azonban a szigeti fekvés mégis bizonyos mértékig elszigeteltté teszi a
kerUletet. Mindezt erGsiti a kozlekedési  lehetdéségekben  rejld
korldtozottsdg: a hidak hidnya a kerUletet csak észak-déli irdnyban teszi
atjgrhatéva és ez a tengely hatdrozza meg a kiépllt funkcidk
elhelyezkedését is.

Csepel Osszetett szerepkdre egyardnt teremt a kerUlet szdmdra
elényds és kedvezdtlen szitudcidkat. A gazdasdgi és elérhetdségi,
logisztikai szempontbdl elénydsnek érzékelhetd helyzet mellett a helyi
gazdasdgot kiszolgdld és az agglomerdciobdl érkezd dtmend forgalom
jelentés kornyezeti ternelést jelent az itt élék szdmdara. A kelet-nyugati és
észak-déli kdzlekedési tengely egyardnt olyan hidnyossdgokat mutat,
melyek a kerUletben lakdk életmindségét rontjdk, és nem segitik a
barnamezds iparterUletek megujuldsat sem, hiszen ezek
megkozelithetdsége fontos tényezd a zdldmezds beruhdzdsokkal vald
versenyben. Az orszdgos kdzuthdldzathoz vald kapcsolddds (MO) és a
Févdros kdzlekedési rendszerébe (térszerkezetébe) torténd integrdcio
hosszU tadvon mind a vdrostérség funkciondlis egyUttmikddése, mind
pedig Csepel alkdzponti és gazdasagi szerepe miatt kivanatos. Csepel
ma is meghatdrozd févarosi és kapcsolddd orszagos funkcidoknak ad
helyet (Budapesti Kdzponti  Szennyviztisztitdé  Telep, Viztisztitd-ma,
Szabadkikdtd), gazdasdgi szerepkdre is meghatdrozd és jelentds
fejlesztési potencidllal rendelkezik (Csepel MUvek és mds iparterlletek).

Csepel lakénépességének valtozdsa az elmult bé évtizedben vdltozd
irdnyokat mutatott, az utébbi években, 2010 ota, kismértékd csdkkenés
érzékelhetd. A kerUletben a lakédnépesség csdkkenése 2000-2013 kdzott
5,2%-0s, ami jelentésen meghaladja a févdrosi 0,8%-os szintet. A
statisztikai adatok alapjdn a természetes fogydsnak jelentds szerepe van
a lakossdg csokkenéseében: a szlletések és haldlozdsok szdmdnak
kUlbnbdzete 2010 oOta folyamatosan negativ  értéket mutat. A
korcsoportok szerinti  Osszetételt vizsgdlva a lakossdg Oregedését
figyelhetjiok meg. A folyamat lényegében az orszdgos tendencidt kdveti,
az dregségi index a budapesti értéket kdzeliti.
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A KSH adatai alapjgn a vdandorldsi kUldnbdzet 2000 és 2006 kdzot
negativ volt, ugyanakkor 2007-et kévetéen a tendencia megfordult, a
kerUletbe koltdzdk szama azéta minden évben meghaladja az
elkoltézékét. Ez a pozitivum azonban elmarad a kérnyezd kerlUletek és a
Csepel-szigeti telepUlések nagy részétdl, melyek az elmult évek
népesedési folyamatainak nyertesei voltak. A demogrdfiai probléma
azonban ennél &sszetettebb kérdés: Csepelnek meg kell &riznie és
gyarapitania kell a magasabban kvalifikalt lakossagdanak szamdat,
mikdzben, ezzel pdrhuzamosan, illetve tdmogatnia kell a hatrdnyosabb
helyzet( lakossdg gazdasdgi erejének ndvekedését és tdrsadalmi

Fontos kdzdsségformdld eszkdz az erds csepeli identitastudat, amely
az elmult évek demogrdfiai folyamatai kdzdtt is megdrz6dott.

A lakossag iskolai végzettsége jelentésen javult 2001-2011 kdzott,
azonban azt is fontos hangsllyozni, hogy a kerUleti lakosok iskolai
végzettsége 2011-ben tovdbbra is elmarad a budapesti atlagtdl, az
elmaradds féleg az érettségizettek és a diplomdsok esetében jelentds.

A kerUletben élék életmindségét alapvetéen meghatdrozza, hogy az
alkalmazdsban dllék havi keresete jelentésen alatta marad a févarosi
dtlagnak, a kerUleteket  &sszehasonlitva  Csepel a  mdsodik
legkedvezdtlenebb helyet foglalja el Budapesten belll. A jdvedelmi
adatok természetes kapcsolatot mutatnak a kerllet népességének
févdroshoz viszonyitott alacsonyabb iskoldzottsagi szintjével. Ugyancsak
itt  kell kiemelni a kerUletben tapasztalhatd  munkanélkUliségi
folyamatokat: 2013-ban a budapesti kerUletek koézdtt a  Csepel
rendelkezik az 5. legrosszabb adattal a nyilvantartott dlldskeresdk aktiv
kor0 népességhez viszonyitott ardnydban. Az orszdgos és a févdrosi
atlagndl is jobb ugyanakkor a kerUlet helyi foglalkoztatdsi kapacitdsa. A
munkanélkUliség lekUzdése részben a személyes mobilitds és a megfeleld
munkaerd-piaci rugalmassag kérdése is, melyek elésegitését a jovdben
kUlBbNb6z6 formdkban &sztdndzni szUkséges.

Csepel vdrosrészeinek népessége részben eltérd tulajdonsdgokat
mutat. A kUldnbségek megjelennek tobbek kozdtt az életmindség,
képzettség, lakhatds és munkanélkUliség terlletén. A legkedvezdtlenebb
helyzetben az eddig ismert adatok alapjgn Ofalu és Hdros
telepUlésrészek vannak — ugyanakkor e terGletek tarsadalmi struktirdja és
folyamatai is egymdstdl kildonbdzd képet mutatnak. A kUldnbségek és
problémdk részletes feltérképezése érdekében részletes szocioldgiai
felImérés folyik a kerUletben.

Csepel a magyar ipar bolcsdjeként kiemelkedé gazdasdgi multtal és
ipari hagyomdnyokkal rendelkezik, amely ma is fontos eréforrds. Ugyan
Csepel gazdasdgi teljesitménye az elmult évtizedekben elmaradt
kordbbi jelentéségétdl, de jelenleg is, Budapesten belUli &sszevetésben is
jelentés a gazdasdgi ereje. A kerUletben mUkdédoé vdallalatok esetében a
kUIfoldi téke ardnya alacsony, ugyancakkor Csepelen tdébb vdllalat is
integralddott a nemzetkdzi értékléncokba. A helyi dnkormdnyzat kiemelt
feladata ennek megfeleléen a kerUletben mudkdéds vdllalatok helyi
bedgyazottsadgdnak tovdbbi javitdsa, lehetéség szerint elsdsorban a

8 MEGAKOM Stratégiai Tandcsadé Iroda Kft.



2014 -2030

jelentds munkahelyteremtd beruhdzdsokat megvaldsitani tervezd ceégek
betelepUlésének tdmogatdsa.

Ugyancsak komoly lehetdségeket rejt a nemzetkdzi értékldncokba
kiterjedt Uzleti kapcsolati hdloval integralddd cégek egyUttmikddésének
erésitése, az adott esetben magas hozzdadott termékeket elddllitd
cégekre épUl6 vallalati haldzatok létrejottének tdmogatdsa.

A kereskedelmi szdllashelyek alacsony sz&dma abszolUt értékben,
illetve a szdllasféréhelyek keruleti lakossag szdmhoz viszonyitott alacsony
ardnya azt mutatja, hogy a furizmus nem jelentds tényezd a kerUlet
gazdasdgszerkezetében, amit az is jelez, hogy az itt eltoltott
vendégéjszakdk szadma egyenetlenll, de folyamatosan csdkken. Az Uzleti
vagy foglalkoztatdsi célu, megfeleld szdlldshely-szolgdltatdst ugyanakkor
a helyi gazdasag szerepldi is igénylik.

A kerGletben muiUkédd cégek az elmult Eurdpai Unids fejlesztési
periddusban jelentés mennyiségU forrdshoz jutottak, vagyis magas forrds
abszorpcids képességgel rendelkeznek. A kdvetkezd években varhatéan
tovdbbi beruhdzdsokat kivannak végrehajtani, melyek jelentds szadmu
munkahely |étrejottéhez, valamint komoly technoldgiai fejlesztésekhez
jarulhatnak hozzd.

Az Uzleti infrastruktira igen fejlett a kerUletben, ugyanakkor egyes
barnamezds terlletek fejlesztése, adott esetben ezek kdzlekedési
kapcsolatainak javitdsa a kozeljové feladata.

A kerUlet koltségvetése alapvetdében egyensilyban van, dm ennek
fenntarthatésdga jelentds mértékben mulik a szikséges energetikai
beruhdzdsok megvaldsitdsdn, melyek jelentds koltseég csdkkenéssel — és
igy koltségvetési egyenlegjavuldssal — jarhatnak.

A kerUlet intézményi ellatottsdga kifejezetten jonak mondhatd, a
kodtelezd  finanszirozdson  felGl  szélesebb  kérd  és  jobb  szocidlis
elldtérendszer érhetd el a helyben él6k szamdra. Az intézményfenntartoi
szerepkdr dtalakuldsdhoz igazodva a kovetkezd években az
Onkormdnyzat megujult stratégiat kell kévessen. Indokolt tovabbd a
megkezdett intézményi infrastrukturdlis fejlesztések tovdbbvitele, melyek
kedvezd hatdssal lehetnek nem csupdn a nyuUjtott szolgdltatdsok
mindségére, de hosszabb tdvon a kéliségvetés kiaddsi oldaldt is
javithatjdk.

Csepel egyik meghatdrozéd adottsdga, hogy terlletének 73%-a
beépitett, mUszakilag igénybevett terllet. Ebbdl kdvetkezbé4en nagyon
fontos egyrészt a beépitett terlletek mindségével, mdsrészt a még
megmaradd — €s hosszabb tdvon is megdrzésre szant — beépitetlen
terGletek helyzetével kiemelten is foglalkozni, mivel ezek meghatdrozé
jelentéséglek a csepeli lakossdg életmindsége szempontjdbdl, kinatnak
a lakoéterUletek élnetéségére, befolydsoljdk a helyi klimatikus viszonyokat.

Az RSD menti z&ld folyosd rekredcids célu fejlesztése sordn a meglévd
természeti ertékek megdrzése kiemelten fontos kihivas. A kdzhaszndlaty
zoldfelUletek dllapota jénak mondhatd, a megkezdett felljitdsok
folytatdsaval egységesen j6 mindségu zoldfelUlet-kindlat valdsithatd meg
a kerUletben. A zéldfelUletek kiemelkedd szerepet jatszanak a helyi
klimatikus viszonyok alakitasdban a hésziget-hatds mérsékelésében.
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A kerUlet épitett koérnyezetében meghatdrozéd elemek: az ipari
terGletek, a lakdtelepek és a csalddi hdzas varosrészek, amelyek az
észak-déli iranyy & kodzlekedési tengelyre fUz6dnek fel, amely egyuttal
elvdlaszté akaddly is az egyes terlletek kozott. Csepel vdarosrészei
nagyon eltéré karakterlek. Sajdtos sdvos rendszer alkotva elkUldnUdl a
sziget nyugati oldaldn az ipari, gazdasdgi zondk és a lakodterllet,
azonban a nagyobb homogén terGlethaszndlatot zarvdnyok térik meg:
lakoterUletek ékelddnek ipari dvezetek kézé (Gydrvaros, Ofalu), illetve
ipari Uzemek, telephelyek taldlhatdk lakdterlletek szomszédsdgdban
(Szabotelep). A varoskdzpont szerepe megerdsitésre szorul, a kézelmult
fejlesztéseinek folytatdsaként funkciondlis gazdagsdga és a kilonféle
célokra alkalmas kdzdsségi terek kindlata is fejlesztend®.

Csepel egyedi dunai elhelyezkedése miatt az arvizvédelem kiemelten
fontos szempont. Jelenleg az drvizvédelmi t6ltés tébb helyen magassag-,
illetve egyes helyeken keresztmetszet-hidinyos, néhol sGrgds beavatkozdst
igényel. Az drvizi védmUvek felUjitdsa, megerdsitése a vizbdzis védelme
miatt is IEnyeges.

Csepel kozlekedési rendszerének legnagyobb gyengesége a
szomszédos kerUletekkel hidnyzd kapcsolatai  (hidak), valamint a
meglévd  kapcsolatok szik  keresztmetszete, ami  egyrészrdl az
agglomerdciod feldl érkezd forgalmat zuditia a csepeli lakdterlletekre,
mdasrészrél a gazdasagi terlletek fejlesztési lehetdségeit is behatdrolja.

Az ipari terUletek megkdzelithetésége féleg tehergépjdrmuivek
szamdara problémdas, korlatozott. A Papirgydr terUlete a Gubacsi hid feldl
nem érhetd el nehéz-tehergépjarmuivekkel, csak a Védgdt utca feldl, a
csillagtelepi dssztdomeg korldtozdsy dvezet miatt a Duna Holding terUlete
érhetd el nehezen, a Ill. RAkdczi Ferenc Ut és a Csepeli Temetd
érintésével. A Csepel MUvek esetén a belsé Uthdlozat dllapota,
kigpitettsége sem tesz lehetévé egyszeri és gyors feltardst az egyes
éplletek elérésekor. A vasuti  forgalom ndvekedésében sz(0k
keresztmetszetet jelent a Gubacsi vasuti hid mdszaki dllapota és a
Corvin-csomopont szintbeli keresztezddése.

A tdmegkdzlekedés szinvonala tovdbbi fejlesztéseket indokol,
elsésorban az egyetlen kdtdHpdalyds kapcsolat, a HEV korszerUsitése
szUkséges, mivel ez a viszonylat jelentds agglomerdcids atszdlldéforgalmat
is kiszolgdl. A HEV dllomdasok kérzetében megoldatian a parkolds (P+R
kapacitdsok hidnya). A parkolds a lakdtelepeken és a Csepel MUvek
terGletén jelent kihivast a kapacitdsok szikdssége miatt. Csepel Belvdros
esetében szintén a P+R igények kerUlnek konfliktusba a helyi
szolgditatdsokat és intézményeket igénybe vevd csepeliek parkoldsi
igényével.

A kdzmUellatottsdg tekintetében a csatornahdlézat  tovdbbi
fejlesztése, a lakoftt terlletek elldtdsa jelent kihivast, illetve az Uthdldzat
fejlesztése, a féutvonalak kapacitdsbdvitésén tulmenden a mellékutcdk
felUjitasa, a foldutak burkolattal tértend ellatdsa jelent feladatof.
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Az aldbbiakban Csepel jovéképét, 15 éves idétdvban elérendd
dllapotdat két aspektusbdl megkdzelitve fogalmazzuk meg:
e a tdarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett kdrnyezet
szemponftjdbdl, valamint a

e Q térségi szerepkdr szempontjdbadl.

2.2 A telepilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasdagi, tdji,
természeti és épitett kérnyezetre vonatkozéan

Csepel, meglévé ipari tradicidira és a munkaerd piaci potencidljara
alapozott,  dinamikusan  bévilé  gazdasdgdval versenyképes
munkafeltételeket, folyamatosan megujulé, élheté, a rekredciénak is
teret biztosité vdrosi kérnyezetet, vonzé életkérilményeket biztosit a
kerulet lakéi szamara.

Csepel egyes terUletei kivdld adottsdgokkal rendelkeznek a
szabadidds tevékenységek végzéséhez. A kerllet tovdbbi fejlédésének
egyik kulcseleme a csepeli identitasra épité helyi sport, rekredcios és
kulturdlis élet fejl6dése, az ezt kiszolgdld funkcidk rendszerszinty
fejlesztése, Osszhangban az olimpia megrendezéséhez kapcsolddd
orszagos toérekvésekkel is.

Csepel jovoképeének meghatdrozd eleme a lakossdg életmindsegét
alapvetéen befolydsoldé koérnyezeti elemek fejlesztése. Ennek
megfeleléen a fenntarthatd, hatékony gazddlkodds révén az
energiahatékonysdg és a kdérnyezeti dllapot javitdsa ugyancsak kiemelt,
az egyes beruhdzdsok tervezése és lebonyolitdsa sordn egyardnt
érvényesitendd szempontokként definidlhatdak.

Csepel a fentieken tUl hosszu tdvon akkor tud versenyképes és
fenntarthatd Uzleti- és lakd kdrnyezetet kialakitani, ha az it élék sz&mara
vonzd életkdriiményeket biztosit. E szempont legfontosabb eleme a
jelentés helyi foglalkoztatdsi potencidl megteremtése, vagyis hosszy
tdvon a folyamatos munkahelyteremtés és munkaerd utdnpdtids
feltételrendszerének biztositdsa a kerUlet meglévd ipari tradicidira
alapozva.

Egy dinamikusan bévUld helyi gazdasdg alapjainak megszildrditasara
az Onkormdnyzat, valamint a Csepelen mikédd  vdllalkozdsok
egyUttmuUkodésére épllé partnerség keretei kdzott van hosszutdvon
lehetdség.

Emellett kiemelt célkitlzés a népességmegtartdé képesség javitdsa,
majd ugyancsak hosszabb tavon a kerUlet lakossdgszamdanak bdvilese
oly mddon, hogy a helyi tdrsadalmon belll csdkkennek a jelenleg
tapasztalhatd terlleti kbldnbségek. Mindezekhez alapvetden illeszkedik a
helyben elérhetd varosi funkciok mindségi javitasa, egyes terlleteken (pl.
varoskdzpont) az elérhetd funkcidok datszervezésével ezek komplex
fejlesztése. E funkciokhoz illeszkedve a fenti jovokep elérése érdekében
kiemelten fontosak a kdzdsségi kohézidt, a lakossag jelenleg is erds helyi
identitastudatat megdrzd, tovabb gazdagitd elemek.
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2.3 Atelepiilés jovoképe a térségi szerepkorére vonatkozéan

Csepel, mint Budapest része és a Csepel-sziget meghatdrozé telepilése
megerdsiti poziciojat mindkét funkcio tekintetében, javitva ezzel a
térségben betoltott szerepét.

EgyértelmUen poziciondini szUkséges a kerUlet gazdasagi szerepkorét
a térségben, amely messze tulmutat a kdzigazgatdsi hatdrokon. Csepel
a XX. szazadban elsésorban a Csepel MUveknek (a mdasodik vilkdghdbory
elétt Weiss Manfréd Acél- és FémmuUveknek) ofthont add kerllet volt.
Minden fejlesztés és kapcsolddd szerepkdr e kdzponti funkcid kdré épdlt,
ezt tdmogatta. A térségi szempontbdl megfoghatd pozitiv jdvékép nem
képzelhetd el a tradiciondlis ipari alapokon nyugvd gazdasagi fejlédés
nélkGl, mely egyben biztos tdmaszt jelent a terGlet lakossdgdnak stabil
foglalkoztatdsahoz.

A térségi szerepkdr fenntartdsat és erdsitését szikséges tdmogatni a
szolgdltatasok terén is. Csepel egyrészt, mint Budapest kerUlete, sz&mos
févdrosi alkdzponti feladatot Iat el. A humdn és kereskedelmi
szolgdltatdsok  magas  szintG  elldtdsa  hozzdjdrul  a  lakossag
elégedettségének ndvekedéséhez és a szolgdltatdsok szélesebb térségi
kdrl ismertségéhez és igénybe vételéhez. Ugyancsak megerdsiti mindez
a lakossag identitdsanak erésddését és hozzdjarulnat a kerUletbe
irdnyuld migrdacié ndévekedéséhez is.

A térségi szerepkdr erdsddésének egyik legfontosabb kulcsa a
logisztikai feladatok elldtdsdhoz kapcsolddik: a megerdsédott gazdasagi
pozicidra és egyedi foldrajzi helyzetre épuUl& regiondlis multimoddlis
kdzpont szerepkdr a Szabadkikdtd potencidljgn alapulva szélesebb —
nemzetkdzi értelemben is jelentds — szerepet jelent a j6vé Csepelje
részere.

A térségi és nemzetkdzi gazdasdgi szerepkdr erdsddéséhez vezet a
rekredcids-szabadidds és  sport-kdzpont  funkcid. A SzigetcsUcs
vonatkozdsdban a megvaldsuld sportcéli fejlesztések révén egy Uj
gazdasdgi erévonal alakulhat ki, amely jelentds 16kést adhat — részben az
orszag olimpia-rendezési térekvéseinez kapcsolddva — az egész szigetet
érintd turisztikai fejlesztéseknek is.

Csepel térségi szerepkdrének erdsddése részben a koézlekedési
kapcsolatok javuldsdnak figgvénye. A jelenleg prognosztizdlhatd
lehetéségek az Uj hidak épitése kapcsdn csak nagyobb idétdvban
bizonyulnak redlisnak.
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2.4 Telepilésfejlesztési elvek rogzitése

A Csepel fejlesztési koncepcidjdban rogzitett célokhoz kapcsolddd
telepUlésfejlesztési  elvek meghatdrozdsa sordn tdérekedtlnk olyan
komplex megkodzelités alkalmazdsdra, mely egyrészrél figyelembe veszi a
varos és térsegeének helyzetét, adott esetben elmaraddsat az orszagos
gazdasdgi és tarsadalmi mutatoktol. Ugyancsak kiemelt szempontként
kezeltUk, hogy a gondolkoddsmod visszatUkrdozze a terUlet- és
telepUlésfejlesztés térségi szintl integracidjanak gondolatdat és a szikebb
— agglomerdcids — szemléletet is.

e A kerUleti kinivasok komplex kezelésének kivanalma Csepel elemi
érdeke, amelyen a kerUlet tarsadalmi-demogrdfiai, gazdasagi €s
infrastrukturdlis problémadinak, hidnyossagainak egyUttes kezelését
értjk. E kihivadsok egymdssal &sszefUggenek, ezért ezek
megolddsa csak komplex, azaz nem csupdn egyetlen elemre
koncentrdld megkdzelitést igényel.

e A koncepcio és majd az ITS készitése sordn, a kdzéptdvu célok
meghatdrozdasakor is térekedni szUkséges a teljes tervezésre, mind
terGleti, mind dagazati értelemben. Az EU-s forrdsok segitségéevel
megvaldsitandd  varosi  fejlesztéseket igazitani  szikséges az
elfogadott terUleti és dgazati operativ programok lehetéségeinez.
A megvaldsitandd  beruhdzdsoknak emellett illeszkedniUk
szUkséges a Budapest valamint Pest megye dltal kidolgozds alatt
dllé integrdilt terUleti programok tartalmi elemeihez is.

e TerlUletileg integrdlt tervezési megkdzelités szUkséges, mely
figyelembe veszi a kerUlet és térsége komplex tdrsadalmi-
gazdasdgi problémdit és olyan kdzéptavy fejlesztési programok
kidolgozdsat irdnyozza eld, mely szUkség esetén kUlbnbdzd
finanszirozdsi forrdsok igénybe vételére is tdmaszkodik (tébb
operativ program, tébb prioritdsi tengelye, egyéb hazai forrdsok,
magdnbefektetdk, stb.).

e A tervezés és a program lebonyolitds kapcsdn kerUGleti és térségi
partnerség kialakitdsa szUkséges, amennyiben lehetévé kell tenni
a fejlesztési folyamatban érintett kerUleti és térségi szakmai és civil
résztvevok bevondsat (egyUttmikddd tervezés), a  fejlesztési
elképzelések elbkészitésébe.

e Tudatos felkészUlés a 2014-2020-ra tervezett Eurdpai Unids
fejlesztési programok - dagazati OP'-k és a VEKOP?2 -
megvaldsitasdra. Mindez jelenti a fejlesztési programok tudatos
Utemezését, a forras allokdcios potencidl teljes kord felméresét
egyardnt. Megfeleld humdn kapacitdsok rendelkezésre dlldsdnak
biztositdsa szintén részét képez a felkészUlési folyamatnak.

e A tervezés sordn olyan fejlesztések elbkészitésére kell térekedni,
melyek figyelembe veszik az Eurdpai Unid tarsadalmi-, kdrnyezeti-

1 OP = Operativ programok
2 VEKOP =Versenyképes Kézép-Magyarorszdg Operativ Program
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és pénzugyi fenntarthatdsdgi alapelveit. Mindez nem csupdn a
stratégiai dokumentumok készitését érinti, de a majdani fejlesztési
projektek el6készitése és megvaldsitdsa sordn is kdvetelményként
ker0l megfogalmazdsra. Csepelnek olyan fejlesztésekre van
szUksége, amelyek |étesitésére valds igény és a fenntartdsdra
kiegyensulyozott forrds van.

Az esélyegyenléség biztositdsa kapcsdn a hdatrdnyos helyzet(
tarsadalmi  csoportok  és  emberek  esélyegyenldségének
figyelembe vétele, a tarsadalmi integracié erdsitése valamint a
Csepelen, e téren mutatkozd, tébbek kdzott a szegregdtumokat
illetve szegregdciéval veszélyeztetett terlleteket érinté terUleti
egyenlétlenségek felszdmoldsa kiemelt feladat a megvaldsitdsra
kerUl6 fejlesztések megtervezésekor és megvaldsitdsakor.
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3 Célok bemutatasa

3.1 A telepilés affogo fejlesztését szolgalo célok
meghatdarozasa

Az aldbbi fejezetben a [O6vékép elérését tdmogatd atfogd
célkitGzések, valamint az ezekhez kapcsolddd tematikus részcélok
sz&veges bemutatdsa térténik meg.

3.1.1  Affogé célok és indokldsuk

Atfogé cél 1: Csepel térségi gazdasdagi kézpont poziciéjanak erésitése, a
befekteték szamadara vonzé helyi Uzleti koérnyezet
tovabbfejlesztésével, valamint a helyi gazdasdg dagazati
sokszinUségének biztositasaval

Csepelen kiemelt célkitGzés a helyi gazdasag meglévd, XIX. €s XX: sz.-i
ipari hagyomdnyokra és kapacitdsokra alapozott fejlesztése, az dgazati
tébb Idbon dllds erdsitése, a szolgdltatd szektor fejlesztése, adott esetben
az innovativ, hozzdadott értéket képviseld vallalkozdsok betelepllésének
tdmogatdsa dltal, illetve a sport és rekredcids szolgdltatdsok (és
kapcsolédd gazdasdgi tevékenység) fejlesztése révén.

A jOvOkép elérése érdekében - az identitds alapjat képezd ipari
hagyomdnyok mellett — a varos ugyancsak tradiciondlisan erds sport és
rekredciés potencidljnak hatékonyabb kihaszndldsa, a természeti
adottsdgok rendszer szintG szabadidds céld hasznositdsa a csepeli
gazdasdgfejlesztés egyik pillére a jovében, melyhez kedvezd
adottsdgainak kdszdnhetbéen j© mindségl fejlesztési terlletek dlinak
Csepelen rendelkezésre.

Cél a helyi gazdasdg szektordlis strukturdjdnak tovdabbfejlesztése Uj
dgazatok szerepének ndvelésével. A meglévd foglalkoztatdsi bdzis
szélesitése érdekében az Uj dgazatok megjelenésének tdmogatdsa
abban az esetben tekinthetd megfeleld eszkdznek, ha elsdésorban a helyi
lakossdg foglalkoztatottsdgi  helyzetének javuldsdhoz, munkahelyek
teremtéséhez jarul hozzd. A munkahelyteremtés Osztdnzéséhez
kapcsolédva cél a jelenleg inaktiv, de mozgdsithatd munkaerd
tuddasdnak fejlesztése, szUkség esetén atképzés révén munkdaba dllitdsa.

A versenyképes Uzleti kdrnyezet kiépitésének kulcseleme a megfeleld
Uzleti infrastruktura biztositasa. E tekintetben — dsszességében e terlleten
kedvezbnek mondhaté adottsagai ellenére — Csepel kiemelten a
barnamezds terlletek fejlesztését kivanja eldtérbe helyezni a jovdben,
szem elétt tartva a fejlesztéssel érintett terlletek megfeleld integrdldsat a
varosszovetbe.

Csepel tudatos mdarkaépitésnek koszonhetéen a magyar ipar
bolcséjebdl a magyar ipari megujulds, elsésorban a  kis-  és
kdzépvdllalkozdsok megerdsddése, technoldgiai innovacidja, valamint
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jelentds nemzetkdzi kapcsolattal rendelkezd nagyvdllalatok
megtelepedése dltal Csepel ismét a magyar gazdasdg hiuzé markdjava
valik.

Affogé cél 2: Csepel népességmegtarté képességének és a lakossdg
életmindségének javitdsa, a varosi kérnyezet és az elérheté
telepUlési szolgaltatasok fejlesztésével

Hosszutdvon cél a kerGlet népességmegtartd, népesseégvonzd
képességének javitdsa, amely csak a vdros gazdasdgi potencidljgnak
megerdsitése mellett képzelhetd el. Az Uj munkahelyek |étrejotte
vezethet a kvalifikdalt, fiatal lakossdg megtelepedéséhez, illetve az
elvandorlast elinditd folyamatok megdllitdsdhoz és megforditdsahoz.

A Ccél érdekében szUkséges a gazdasagilag megerdsédd
vdllalkozdsok humdn kapacitdsanak fejlesztése, a munkaerépiac
igényeinek megfeleld képzések megvaldsitdsa dltal. Hosszd tdvon a
szakképzés mellett szUkség van a vdllalkozdi készségek és ismeretek minél
szélesebb kor( elterjesztésére, a csepeli munkahelyek derékhaddt
jelentd  kis- és kbzepes vdllalkozdsok bdzisdnak tovdabbfejlesztése
érdekében.

A lakossagi elégedettség ndvelése érdekében tovdbb szUkséges
fejleszteni a telepUlés és a térség népességét egyardnt ellatd
szolgdltatdsok korét, térekedve a minél magasabb szinvonal elérésére.
Az intézmények fejlesztése sordn szem eldtt kell tartani az energetikai
jellegU felUjitdsokat is, amelyek a lakossdg életmindségének javitdsat a
magasabb komfortszint mellett a megfizethetdség oldaldrdl is elésegitik.

A telepUlési kdrnyezet fejlesztésének megfeleld eszkdzei a kdzdsségi
terek és a zoldfellletek megujitasat is tartalmazd komplex vdaros-
rehabilitdcids programok, melyek hosszu tdvon ugyancsak eldsegitik az
egyes vdrosrészek kozott meglévd  kilonbségek csdkkentését. A
komplexitds lényege, hogy a vdroslaké mindségérzetéhez hozzdjdruld
Osszes elem egyUttesen kerUl fejlesztésre, Ugy a humdn, mint az épitett és
természetes kdrnyezet, mint a kapcsolddd szolgdltatdsok Osszessége
tekintetében. Ennek kiemelt terllete a vdroskdzpont fejlesztése,
funkciondlis kindlatédnak és a kUlénbodzd célokra alkalmas kdzdsségi
tereinek gazdagitdsa.

A kerUlet élhetéségének novelése és a lakossag elégedettségének
egyardnt eszkdzeként szolgdl a vdroskdzpont funkciondlis fejlesztése,
részben kihaszndlatlan ingatlanok funkciondlis hasznositdsa, részben
teliesen Uj funkcidk megjelenitése révén. Ugyancsak az életmindség
javitdsdat szolgdljdk a zdldfellleti és kozterUleti fejlesztések, melyeknek a
magasabb mindségy, zéldebb terlleti elemek irdnydba kell elmozduldst
mutatniuk.

Az életmindség javulasat célzo kerUleti kdzlekedési fejlesztések origdja
az Uj kozuti és kdzdssegi kdzlekedesi elemek letrehozdsa, valamint a
meglévd tdmegkdzlekedési eszkdzpark modernizdldsa. A kdzeljdvében
tdmogatandd minden olyan kozdsségi kdzlekedésfejlesztés, amely
hozzdjarul Csepel és a belvdros kapcsoldddasanak eldsegitéséhez.
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Lehetdséget kell biztositani a még nem telies kiépitettségl
kdzmUhdldzatok minél magasabb ardnyl kiépitésének, és nagyobb
hangsulyt kell fektetni az arvizveszélynek kitett partszakaszok védelmére.

Csepel lakossaganak kdzel kétharmada lakdtelepeken él. Ebben az
értelemben minden lehetéséget meg kell ragadni a lakételepi életforma
feltételeinek javitasara.

A kerUlet arculatat kedvezéen befolydsold lakdterlleti megujulds —
komplex rehabilitdcié — révén, valamint kihaszndlva kertvdrosrészeinek
vonzé  karakterét redlis alternativat  kindl  elsésorban  a  fiatal
pdlyakezddknek, csalddot alapitéknak. A helybeni foglalkoztatds
bévilésével pdarhuzamosan sokszind lakdskindlattal vonzé kompakt varosi
kdrnyezetet kindl.

Az infrastrukturdlis  fejlesztések mellett preventiv  eszkdzdkkel az
egészségesebb tarsadalom megteremtése, iletve komplex
eszkdzrendszerrel a helyi kdzdsségek megerdsitése a cél.

Affogé cél 3: Csepel térségi szerepkorének erésitése, a funkciondlis
sokszinUség biztositasaval

Csepel févdarosi kerUletként és a Csepel sziget legjelentésebb
telepUléseként egyardnt vonzd lakdhely, sajdtos hagyomdnyokkal és
identitdssal biré fejlett févarosi alkdzpont, amely az intézményei dltal
biztositott magas szolgdltatasi mindségének és az itt taldlhatd ipari-
logisztikai és kapcsolddd szolgdltatd vdllalkozdsoknak kdszdnhetéen a
térségben meghatdrozd gazdasdagi, egyedildlld természeti adottsagai
és létesitménykindlata kdvetkeztében pedig rekredcids-szabadidds és
sport-kdzpontja is.

Csepel févarosi és térsegi szerepkorét elsésorban gazdasagi
bdzistnak  megerdsitésével, az ipari hagyomdnyokra  épitd
specializGcidval és munkahelyteremtéssel kivanja elémi. A termeld
dgazatok fejlesztése révén hozzdjdrul a kerllet és Budapest
népességmegtartd erejének ndveléséhez, a helyi foglalkoztatds
bdvitéséhez. Csepel tehdt a térség ipari-gazdasagi és foglalkoztatasi
centruma kell legyen.

A Szabadkikdtd révén szintén tradiciondlisnak tekinthetd logisztikai
dgazatok bdzisdn a kdzponti régidé multimoddlis kdzpontjdva vdlik, ezt a
pozicidjdt a mdr megkezdett jelentds infrastrukturdlis beruhdzdsok
részben mdar biztositjiak. Ennek a szerepkdrnek kdszénhetden Csepel
nemzetkdzi kapcsolatai gazdasdgi értelemben erdsdédnek, ezdltal
regiondlis kiszolgdlé szerepkdrének hatdrokon datnyulld jelentdésége is
megndvekszik.

A kerUlet térségi vezetd szerepe és Budapest egésze szempontjdbodl
fontos a kdzlekedési kapcsolatok észak-dél irdnyu fejlesztése (Gerincut
madsodik Utem, az MO-rol bejové forgalom megfeleld alternativ
Utvonalakon térténd bevezetése), de emellett hosszU tdvon kiemelten
fontos a hardnt irdnyU kapcsolatfejlesztés, Uj Duna hid, hidak épitésével.
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A térségi munkamegosztds és egyUttmuikddés elsGsorban  az
intfézményi feladatellatds terlletén jelent vezetd szerepet Csepel
szamdara.

3.1.2 Részcélok és beavatkozdsok meghatdrozdasa

Részcél 1: Fejlett, magas hozzdadott értéket képviseld helyi gazdasag
kialakitasa, jelentés szamu Uj munkahely Iétrehozdsdval

Csepel, az ipar bdlcsdje, ahol a helyi gazdasdag dinamizdldsaval
kdzéptdvon javulhat a vdrosi népesség foglalkoztatdsi helyzete, a
magasabb hozzdadott értéket képviseld beruhdzék megjelenésével
megindulhat a kerUletbdl elkdltdzEk visszavdandorldsa. A célkitlzés
elsésorban a helyi gazdasdg tdébb szektort érintd fejlesztésére, kiemelten
a GydrterUleten megvaldsuld munkahelyteremtd beruhdzdsokra, a
Nagy-Duna mellett Uj logisztikai és ipari fejlesztésekre fokuszdl.

Emellett a meglévd Uzleti infrastruktira bévitése, a helyben mikddsd
vdllalkozdsok egyUttmUkddésének tdmogatdsa, adott esetben a
jelentésebb hozzdadott értéket képviseld termékeket elddllitd cégek
betelepUlésének tdmogatdsa, a térségi beszdllitdi hdaldzatok erdsitése,
igényeiknek megfeleléen a képzési rendszer tovdbbfejlesztése
ugyancsak prioritast élvez.

Csepel kedvezd turisztikai adottsagaira épitve az dgazatban rejléd
lehetdségek hatékonyabb kiakndzdsa, a szektorban mikddd szerepldk
koordindlt egyUttmUkoddése tovabbi lehetdségeket rejt.  Csepel-
SzigetcsUcs beépitetlen terlletén cél komplex sportcéld fejlesztés
megvaldsitdsa - &sszhangban az olimpiai térekvésekkel —, magas
szinvonall  sport- és egyéb kiszolgdld infrastruktira  kiépitésével
(vildgversenyek megrendezését lehetdvé tévd evezds pdlya). Biztositani
szUkséges ennek megfeleld kapcsoldddasat a csepeli varosi szbvethez és
a szintén fejlesztendd kerUleti sport-szabadidds 1etesitményekhez.

A turisztikai-rekredcids célu fejlesztési programokhoz illeszkedve a
kerUlet tobb részén —elsésorban a kerllet kdzpontjdnak és az étkeztetés
tekintetében a munkahelyi zondk térségében — szikséges a kerUlet
vendéglatd ipari  elldtottsdgdnak  javitdsa, a mindségi szolgdltatd
egységek megjelenésének tdmogatdsa.

Részcél 2: A kerileti kozlekedési infrastruktura fejlesztése és az atmenéd
forgalom dltal okozott kornyezeti terhelés csokkentése

Csepel alapvetd érdeke a kdzdsségi kdzlekedés mindsegi fejlesztése,
valamint a tomegkdzlekedés jobb elérhetdségének biztositdsa. A
napjainkban jelentsen tllterhelt k&zuti kdzlekedési vonalak nem csak az
egyes célpontok elérési idejét ndvelik, de jelentds kdrnyezeti terheléssel is
egyUtt jarnak, mely a levegd mindségének romlasdn tul megjelenik a
kedvezdtlen zajterhelésben is.
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Csepel hosszU tdvon megfogalmazott céljai kéz6tt mindenképpen
emliteni szUkséges a jelenleg hidnyzo kelet-nyugati irdnyU kdzoti hid
kapcsolatok poétlasat, habdr e fejlesztések finanszirozasi oldala jelenleg
bizonytalan.

A kerékpdros kozlekedés fejlesztése az elmult  id&szakban
megkezdddott, a Kvassay Ut és a Teller Ede Ut kerékpdros kapcsolatai
révén Csepelrdl a budapesti belvdros déli terUletei elérnetévé vdltak. A
jovében torekedni szUkséges a kerUleten bellli fontosabb kerékpdros
kbdzlekedési Utvonalak biztonsagdnak ndvelésére, eldiras szerinti mindségi
fejlesztésére.

Csepel tobb pontjan jelentés igény mutatkozik a parkoldsi
hidnyossdgok poétidsara, kiemelten fontos ez a lakdtelepek esetében.
Ugyancsak szikseéges energiat forditani az elkdvetkezd iddszakban a
még nem pormentes utak szildrd burkolattal toérténd ellatdsara,
kOl6nbsen azokon a terlleteken, ahol a burkolatlan  utak
kdzintézményeket érintenek.

Részcél 3: A keriilet funkcié ellatottsagdanak tovabbi javitasa

Csepel a lehetdsegek szigete, ahol szadmos a helyi lakossagot és az
ide latogatdkat kiszolgdld alapvetden vdrosi funkcid érhetd el. Csepel
kettds térségi szerepkdrébdl addddan ugyanakkor olyan komplex, a helyi
adottsdgokat figyelembe vevd fejlesztési programok kidolgozdsa
indokolt, melyek Csepel porzicioit févarosi kerUletként és a Csepel sziget
legjelentdsebb telepUléseként egyardnt erdsitik.

Ennek megfeleléen kiemelt cél az Uresen dlld intézményi épUletek Jj
funkciéval vald ellatdsa, a vdaroskdzpont kdzdsségi tereinek komplex
fejlesztése, a zdldfellletek rendszerbe foglaldsa mellett ezek
mindségének javitdsa. A vdaroskdzpontban elérhetd funkciok korét
béviteni szUkséges, hiszen alapvetd célkitizés, hogy a kdzszolgditatdsok
telies kore elérhetd legyen itt. Szintén bdvitendd a kdzdssegi terek
kindlata is a vdroskdzpontban.

Csepelen szUk keresztmetszetet jelent a mindségi, kisebb [éptékd
vendéglatd ipari- és kereskedelmi funkcid elérnetésége. E  téren
ugyancsak tovdbbi fejlesztésekre van szikség, kiemelten az Ujonnan
kialakitott, vagy min&ségi szempontbdl tovdbb fejlesztett kdzdsségi terek
kdzelében.

Részcél 4: A tarsadalmi integracio és a helyi kozosségi identitds erdsitése
a hatranyos helyzetbdl adédoé kilonbségek mérséklése

Csepel megfelelé adottsadgokkal rendelkezik ahhoz, hogy a helyi
tarsadalom identitdstudatdnak fejlesztése révén tovdbb erdsitse a
lakossdg  Osszetartozdsdnak tudatdt, hozzdjdrulva ezzel a kerUlet
népességmegtartd erejének ndvekedéséhez. Az elkdvetkezd iddszakban
megnyild lehetdségek nagymértékben segithetnek abban is, hogy a
hatrdnyos helyzetben 1évé tarsadalmi csoportok szdmdra mind szocidlis,
mind munkaerd-piaci  szempontbdl aktiv  tdmogatdsi  rendszerek
épuUlhessenek ki. A tdrsadalom halmozottan hdtrdnyos helyzetd
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rétegeinek leszakaddsa nemcsak e réteg tagjaira, de a vArosi
tarsadalom egészére is kedvezdtlen hatdssal lehet.

Fenti kettdsség kezelésére olyan integrdlt megkdzelités alkalmazdsa
szUkséges, mely a célkitizés elérése érdekében a helyi kapacitdsokra és
tapasztalatokra épitve a legjobb gyakorlatok atvételét teszi lehetévé. A
helyi k&zdsségi programok, az ifjusdg szdmdra szervezett téma specifikus
rendezvények, a tdarsadalmi szolidaritast és -integrdciot tdmogatd
kezdeményezések hosszabb tdvon a helyi tarsadalom megujuld
képességének és dinamikus fejlédésének alapjait jelenthetik.

A szegregdtumok és szegregdcioval veszélyeztetett terUletek
esetében élni kell a kindlkozé komplex vdrosrehabilitdcid nyujtotta
lehetéséggel, mely a fejlesztések infrastrukturdlis részét megfeleléen
kiegésziti a tarsadalmi vonatkozdsu szoft elemekkel.

3.2 Részcélok és Dbeavatkozasok terileti egységeinek
meghatdrozdasa

3.2.1 A jovokép, a telepllésfejlesztési elvek az atfogé és a
részcélok kapcsolata

Csepel telepulésfejlesztési koncepcidjanak kdzéppontjdban a kerllet
2030-ra elérendd jovoképe dll. A jovékép a jelenlegi adottsagokbdl
kiindulva és a vdrhatd tendencidkra alapozva fogalmazza meg a hosszu
tavon elérni kivant dllapotot. Annak érdekében, hogy a kerUlet valdban
megvaldsitsa a gazdasdagi, tarsadalmi és kdrnyezeti szempontok szerint
megfogalmazott kivanatos jovébeni dllapotot, tovdbbd térségi
szerepkdre hosszu tdvon stabilizdlddjon, kijeldltUk a Csepel atfogd
fejlesztéset szolgdald célokat — 3 atfogd célt és 4 részcélt.
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1. dbra: Csepel hosszu tavu fejlesztési célrendszere (2014-2030)

Csepel, meglévé ipari tradiciéira és a munkaeré piaci potencidljdra alapozott, dinamikusan bévilé gazdasdgdval
versenyképes munkafeltételeket, folyamatosan megujulé, élhetd, a rekredciénak is teret biztosité vdrosi kérnyezetet,
J6vkép vonzé életkorilményeket biztosit a keriilet lakéi szamdra.

Csepel, mint Budapest része és a Csepel-sziget meghatdrozé telepilése megerésiti poziciojat mindkét funkcid
tekintetében, javitva ezzel a térségben betoltott szerepét.
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1.

Részcélok

Atfogé célok

Csepel térsegi gazdasdgi
befekteték szamdra vonzd helyi
Uzleti kornyezet
tovdbbfejlesztésével, valamint a
helyi gazdasdg dgazati
sokszinUségének biztositasaval

Csepel népessegmegtartd
kepessegének és a lakossag
életminéségének javitdsa, a vdarosi
kdérnyezet és az elérhetd telepulési
szolgdltatdsok fejlesztésével

Csepel térségi szerepkorének

a funkciondlis
biztositdsdval

erdsitése,
sokszinUség
Forrds: sqjat szerkesztés

tablazat: Csepel célrendszerének belsé 6sszefiggéseinek vizsgalata

A tarsadalmi
integrdcio és a helyi
k6z6ssegi identitas
erdsitése a
hatrdnyos helyzetbdl

A kerUleti
kdzlekedési
infrastruktura
fejlesztése és az
dtmend forgalom dltal

munkahely okozott kdrnyezeti adddo kilonbségek
létrehozdsdval terhelés csdkkentése mérséklése

O] O O O

Fejlett, magas
hozzdadott értéket
képviseld helyi
gazdasdg kialakitasa,
jelentés szamu Uj

A kerUlet funkcio
ellagtottsagdanak tovabbi
javitdsa

kézepes
koherencia

©

erds
koherencia

o
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befektetdk szamdra vonzd helyi Uzleti kérnyezet
tovabbfejlesztésével, valamint a helyi gazdasdg dagazati
sokszinUségének biztositasaval” atfogd célkitlzés alapvetdben a
helyi ~gazdasdg erésitését, a  munkahelyek  teremtését
megfogalmazé tematikus célkitizéssel mutat szoros kapcsolatot.

A vdarosi kérnyezet és a telepUllésen elérhetd szolgdltatdsok
fejlesztését rogzitd célkitizés szorosan kapcsolddik a kdzlekedési
infrastruktura fejlesztését, illetve a varosi funkciok kdérének bévitését
célul 10z6 tematikus célokhoz. Ugyanez az atfogd cél — a terUleti
felzarkdztatds elvének érvényesitése kapcsdn — erds korreldciot
mutat A tdrsadalmi integrdcid és a helyi k6zdsségi identitds
erGsitése a hatrdnyos helyzetbdl adddd kildnbségek mérséklése™
tematikus céllal is.

A ,Csepel ftérségi szerepkodrének erdsitese, a funkciondilis
sokszinUség biztositdsaval” atfogd cél elérését egyértelmien
tdmogatja ,A kerUleti kdzlekedési infrastruktira fejlesztése és az
adtmend forgalom dital okozott kdrnyezeti terhelés csdkkentése”
részcél, valamint ,,A kerUlet funkcié -ellatottsdgdnak tovdabbi
javitasa” részcél, mig a gazdasagfejlesztési, valamint a tarsadalmi
infegraciét és a helyi kdzbsségek megerdsitését tdmogatd
célokkal kbzepes korreldciot mutat.

A  kordbbiakban bemutatott  telepuUlésfejlesztési  elvek
horizontdlis érvényesitése indokolt, mindezzel egyUtt termésteresen
az elvek bizonyos célokhoz szorosabb illeszkedést mutathatnak. A
kerUleti problémdk komplex kezelése kapcsdn mindenképpen
indokolt a helyi gazdasdg fejlesztés (munkahelyteremtés)
megemlitése, de kiemelten fontos a telepUlési infrastruktira
hdldzatos fejlesztése (példdul  kUlsé- és  belsd  kdzlekedési
kapcsolatok erdsitése) is.

A teljes tervezés elvét kdvetve térekedni kell arra, hogy Csepel
fejlesztési részcéljai teljesUlése érdekében az optimdlis forrds
abszorpcid érvényesUljdon, vagyis egyes fejlesztések az arra
leginkd&bb alkalmas operativ. programbdl, illetve finanszirozdsi
alapbdl jussanak tdmogatdshoz.

A kerUlet integrdlt fejlesztése hozzdjdrul a térségi szerepkodrre
vonatkozd jOvékép eléréséhez. A koncepcid és az integrdilt
telepUlésfejlesztési stratégia ennek megfeleléen figyelembe veszi
a kerUlet és térsége komplex tarsadalmi- gazdasagi problémdit és
olyan fejlesztési programok kidolgozdsat irdnyozza eld, mely
szUkség esetén kUlonbdzd finanszirozdsi forrdsok igénybe vételére
is lehetdséget teremt.

Fentieken tuUl természetesen az atfogd célok és a részcélok
megvaldsuldsat  tdmogatd  fejlesztések  elSkészitése  és
megvaldsitdsa sordn figyelembe kell venni a tdarsadalmi-,
kdrnyezeti- és pénzlgyi fenntarthatdsdg alapelveit. Ez utdbbi
szempont  kUléndsen a gazdasdgi tipusyu, valamint oz
infrastrukturdlis fejlesztéseket eldirdnyzd beavatkozdsok esetében
szUkséges, hogy érvényesuljon.
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Kiemelt jelentéségly az esélyegyenidseég szempontjainak
érvényesitése, mely nem csupdn a megvalésitds, de a stratégiai
szint( tervezés és a projekt elékészités sordn is hangsulyt kell, hogy
kapjon.

3.2.2 Afejlesztési célok és prioritdsok értelmezése az egyes
telepilésrészekre

A telepUlésfejlesztési koncepcid szakmai megalapozdsat is
szolgdld elemzd dokumentum részletesen mutatia be Csepel
varosrészeit. Csepel, mint térségi gazdasagi kdzpont pozicidjanak
erésitése és a munkahelyteremtés, mint a TFK elsé datfogd
célkitizése természeténél fogva elsGsorban a meglévd
iparterGletek  fovdbbfejlesztését jelenti. Konkrétan Csepel-
SzigetcsUcs vdrosrészben o Szabadkikoté korszerUsitését és
jelentds kibdvitését, city logisztikai profillal térténd fejlesztését (a
Mahart lll. 8bdl feltdltésével itt gyakorlatilag z6ldmezds fejlesztések
valésulhatnak meg). A Gyarvaros vdarosrész fokozatos, elsésorban
az ittt muikdédé cégek egyUttmikddésével, kulsé  forrdsok
bevondsaval torténd, de tovdbbra is a termeld profil
fennmaraddsdt  figyelembe vevd fejlesztését. A Papirgyar
termelés-szerkezetének  a  lakoterUletet  kevésbé  terheld
dtalakuldsat, ezen a terlleten () gazdasdgi funkcidk
megjelenését. Mindezek a kerilet déli részén taldlhatd
telephelyek megujuldsdval, korszerUsitésével kiegészilve jelentik a
gazdasdgi funkciok megerdsdédésének célterUleteit Csepelen.

Ez még konkrétabban fogalmazza meg az elsé részcél azzal,
hogy hangsulyozza ,a meglévd ipari hagyomdnyokra szervesen
épuld, fejlett, innovativ helyi gazdasdg kialakitasat” és a jelentds
szamu Uj munkahely létrehozdsdnak igényét, amely ezen meglévd
terlletek  tovdbbfejlesztését és a  jelenleg  alacsony
kihaszndltsdggal rendelkezd ipari-szolgdltatd  terlletek  Ujra
haszndlatba vételét jelenti. A cél egyértelmUsiti, hogy e terlletek
esetében funkciovdltdsra igazdbdl csak a gazdasdgi funkcidk
mindsége terén van igény a kerlletben, hiszen nem cél az ipari-
gazdasdgi terGletek felszadmoldsa.

Az ehhez szorosan kapcsolddd mdsodik részcél foglalkozik —
igaz kicsit mds aspektusbdl — a kerllet kdzlekedési hdldzatdnak
fejlesztésével. Az atmend forgalom kezelése egyulttal az egyes
varosrészek elérhetdségének javitdsat is jelenti. FelUlvizsgdlando,
illetve a tavlati fejlesztések sordn kezelni kell a gazdasdgi terlletek
teherforgalmi kiszolgdldsat, amibe a kdzUthdlézat-fejlesztésen
(mind az észak-déli irdny kapacitdsfejlesztésén, mind pedig a
kelet-nyugati irdnyban a szomszédos kerUletek felé megépitendd
hidak révén Budapest kozlekedési hdaldzatdba torténd szerves
bekapcsoldddsdn) tulmenden a kdtott pdlyds kdzlekedési elemek
(témegkdzlekedés - HEV - és teherforgalom) és ezek
kapcsolatainak fejlesztése, korszerUsitése is hangsulyos cél.

A gazdasdgi terlletek és a kdzlekedés Csepel vdrosszerkezeti
adottsagaibdl fakaddan kihatnak a kerUlet sUrdn beépitett
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lakoterUleteire (elsGsorban a kdrnyezetterhelés okoz konfliktust),
igy Ofalu, Belvdros, Csillagtelep, Erd8sor elsésorban az észak-déli
kdzlekedési tengely és a Gydrvaroshoz kdzeli elhelyezkedésukbdl
fakaddan érintettek e célok tekintetében. Szabételepet a
Papirgydr terlletének sorsa, az itt megmaradd, fejlédd, részben
atalakuld funkcidk kiszolgdldsa érinti, kapcsolédva a Gubacsi hid
(és a szomszédos iparvagdny-kapcsolat) feltjitdsdhoz, kapacitds-
fejlesztéséhez.

Az elsé atfogd cél azonban nem csupdn az ipari termeld és
kapcsoldédd logisztikai funkcidk megujitdsdban 1atja a csepeli
gazdasdg jovojét, hanem — 8sszeflggésben egyéb, elsésorban a
lakossag életmindségének javitasat fokuszba helyezd célokkal — a
sport-rekredciods szolgdltatdsok révén a ,,szabadidds gazdasdgot”,
a vendégldatast és bizonyos szikebb értelemben akdr a turizmust is
kiszolgdld infrastrukturdk fejlesztését is magdba foglalja. Ezek a
funkcidk elsésorban a kertvdrosi vdarosrészek peremén, az RSD
mentén taldlhatd terUletsGvot érinti, amelynek a kdrnyezeti,
természetei  értékekre tekintettel |évd, ,szelid” fejlesztése
elsésorban a csepeli lakosok életmindségének javitasa érdekében
térténhet, ily médon hangsulyosan kapcsolddik a mdsodik atfogd
célkitizéshez.

Az RSD menti teriletek fejlesztése elsésorban a kapcsolddd
kertvdrosi Ovezeteket, igy Kirdlyerdd, Kirdlymajor, Kertvdros
varosrészeket érinti, ugyanakkor az ugyanehhez a célhoz
kapcsolhatd sportlétesitmény megujitas érinti Erdéaljat (Csepel
SC), és mindazon sUrUn lakott varosrészeket, ahol sport-rekredciods
célu kozterUleti beavatkozdsok, vagy a meglévd intézményekhez
kapcsolddd sportudvarok létesUlnetnek, ill. Ujulhatnak meg. Itt kell
megemliteni, hogy a szigetcsucsra tervezett sportcélU fejlesztések
szintén hozzdjdrulnak Csepel j6 hirnevéhez és vonzd karakterét
gazdagitjdk.

A gazdasagi ndvekedés a helyi vasdrlderd fokozatos
emelkedésével a varoskdzponti kereskedelemi-szolgdltatd kindlat
javuldsdhoz vezet, aminek elékészitése a belvdrosi Uzlethelyiségek
és kozterllet rendezésével megfeleléen megkezddddtt. Hosszu
tavon az itt mUkddd vdllalkozdsok is hozzdjdrulnak a csepeli
gazdasdg megujuldséhoz és a munkahelyek szdmdnak
b&viléséhez. A Belvdrost és a kapcsolddd Erddaljat ily mddon is
érinfi  az elsé datfogd cél, ugyanakkor a  megujuld
kerUletkdzpontnak fontos szerepe van a mdasodik atfogd cél
tekintetében is, hiszen sz&mos jelentds intézmény taldlhatd itt.
Csepel térségi szerepét, egyrészt févdarosi kerlletkdzpontként,
masrészt a Csepel-sziget legnagyobb telepUléseként a harmadik
atfogd cél fogalmazza meg. Ez a cél magdba foglalja a
foglalkoztatdsi kdzpont szerepet és az intézménykdzpont szerepet
is. Az iparterCletek mellett elsésorban Belvdros érintett e
tekintetben.

A madsodik datfogd cél tartalmazza, hogy minden csepeli
lakosnak joga van a j6 mindségly lakhatashoz és ennek
érdekében meg kell tenni mindent. Az épitett és természetes
kdrnyezet mindsége, a kdzlekedési elérnetdség és a kdzlekedéssel

MEGAKOM Stratégiai Tandcsadé Iroda Kft. 25



Csepel TelepUlésfejlesztési Koncepcidja

OsszefUggd kedvezdilen hatdsok csdkkentése, a mulszaki és
humdan infrastruktdrdk és szolgdltatdsok terén tapasztalhatd
mindseégi kulonbsegek felszadmoldsdnak szandéka all a célkitizés
hdtterében. Ennek a megujuldsnak fontos része a leszakadd
tarsadalmi rétegek felkaroldsa, a helyi k6zdsségek megtartd és
Onsegitd képesseégének fokozdsa (negyedik részcél), kiemelten a
szegregdcioval érintett varosrészekben.

A mdsodik és harmadik részcélban megfogalmazottakhoz
szorosan kapcsoldédik a  belterUleti  lakdnegyedek komplex
meguijitdsa Belvdros, Erddsor, Csillagtelep, Szabodtelep, illetve
Ofalu  vdrosrészekben, valamint az életmindség javitdsa a
kUlterUleti lakott terGleteken, Rézsadombon - a megoldatlan
drvizvédelmi helyzet hosszU tavy megolddsdval - és Hdros
vdArosrész statuszdnak rendezése is, amely nem képzelhetd el a
térségi  kdzlekedés  atfogd rendezése és a  meglévd
kapacitashidnyok felszamoldsa nélkul.

Mint az a fentiekbdl Idthaté Csepel hosszU tavu fejlesztési céljai
szorosan Osszeflggenek és terlletileg ilyen vagy olyan mértékben
a kerUlet minden vdrosrésze tekintetében értelmezhetdk,
természetesen alkalmazkodva az egyes varosrészek karakteréhez
(gazdasdgi és lakoterUleti fokusz), amelyek a  kitUzott célok
megvaldsitasat  szolgdld  beavatkozdsok  kUlonbdzdségében
mutatkozhat meg.

3.3 A célrendszer illeszkedése az Eurépai Unids, a hazai és
a megyei fejlesztési célokhoz

A fejezetben tdbldzatos formdban bemutatjuk a koncepcid
célrendszerének illeszkedését az Eurdpai Unids, hazai és megyei
fejlesztési célokhoz.
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2. tablazat: Csepel célrendszerének illeszkedése az EU-s, hazai és
megyei fejlesztési célokhoz

Atfogé cél 1: Csepel térségi gazdasdgi kdézpont poziciéjanak
erdsitése, a befekteték szamdra vonzoé helyi Uzleti kérnyezet
tovabbfejlesztésével, valamint a helyi gazdasdg dgazati
sokszinUségének biztositasaval

Kapcsolédé Eurdpai Unids (EU2020 tematikus) célkitizések:

- 1. a kutatds, a technoldgiai fejlesztés és az innovdacid erdsitése;

- 3. a kkv-k, (az EMVA esetében) a mezégazdasdgi, illetve (az ETHA
esetében) a haldszati és akvakultira-dgazatd versenyképességének a
novelése;

- 4. az alacsony szén-dioxid-kibocsatdsy gazdasdg felé torténd
elmozdulds tdmogatdsa minden dgazatban;

- 8. a fenntarthaté és mindségi foglalkoztatds, valamint a
munkavdllaléi mobilitds tdmogatdsa;

- 10. az oktatdsba, és a képzésbe, tobbek kozdtt a szakképzésbe
térténd beruhdzds a készségek fejlesztése és az egész életen at tartd
tanulds érdekében

Kapcsoldédé hazai célkitizés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos
Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcio

- Az OFIK célkitUzései kozUl elsésorban az 1. datfogd célhoz -
Ertékteremtd, foglalkoztatdst biztosité gazdasagi fejlédés — kapcsolédd
aldbbi specifikus célokkal hatdrozhaté meg kdzvetlen kapcsolddds:

- Versenyképes, innovativ gazdasdg

- Ugyancsak kapcsolddds fedezhetd fel az OFTK 2. dtfogd célidhoz -
Népesedési fordulat, egészséges és megujuld tdrsadalom - illeszkedd
aldbbi specifikus cél esetében:

— Kreativ tuddsalapu tarsadalom, piacképes készségek, K+F+|

Kapcsolodo Févarosi teriletfejlesztési program célkitizés:
- Kapcsolédds mutathatd ki a Févdrosi terUletfejlesztési program

atfogd céliai koézil a ,Fenntarthatd érték- és tuddsalapl gazdasag”
célkitGzéssel.

tenyésztését, valamint a vizi névények termesztését foglalia magdba.
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Affogé cél 2: Csepel népességmegtarté képességének és a lakossag
életminéségének javitdsa, a vdrosi kérnyezet és az elérhetd telepilési
szolgdltatasok fejlesztésével

Kapcsolédd Eurdpai Unids (EU2020 tematikus) célkitizések:

- 4. az alacsony szén-dioxid-kibocsatdsy gazdasdg felé torténd
elmozdulds tdmogatdsa minden dgazatban;

- 5. az éghajlatvdltozdshoz vald alkalmazkodds, a kockdazat
megeldzés és - kezelés elémozditdsa;

- 6. a kérnyezet megdvdsa és védelme és az erbdforrds-felnaszndlds
hatékonysagdnak elémozditdsa;

- 7. a fenntarthatd kdzlekedés elémozditdsa és szUk keresztmetszetek
megszintetése a kulcsfontossdgu hdldzati infrastruktirdkban;

- 9. a tarsadalmi befogadds elémozditdsa és a szegénység, valamint
a hatrdnyos megkilonboztetés elleni kizdelem

Kapcsolédo hazai célkitizés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos
Fejlesztési és Teruleffejlesztési Koncepcid

- Az OFTK célkitUzései kdzUl elsésorban a 4. atfogd célhoz — Térségi
potencidlra alapozott, fenntarthatd térszerkezet — kapcsolddd aldbbi
specifikus célokkal hatdrozhatd meg kdzvetlen kapcsolddds:

- Az orszdg makroregiondlis szerepének erdsitése
- A tébbkozponty térszerkezetet biztositd varoshdldzat
- Osszekapcsolt terek: az elérhetdség és a mobilitds biztositdsa

Emellett az 2. dtfogd célhoz - Népesedési fordulat, egészséges és
megujuld tarsadalom — kapcsolédd aldbbi specifikus célokkal is szoros
kapcsolddds mutathatd ki:

- Gybgyité Magyarorszdg, egészséges tarsadalom, egészség- és
spor’rgozdosc’:g
- Ertéktudatos és szoliddris, Sngondoskodd tdrsadalom

Kapcsolodé Févarosi teriletfejlesztési program célkitizés:

- Kapcsolédds mutathatd ki a Févdrosi terUletfejlesztési program
atfogd céljai kézUl a ,Budapest az eurdpai vdroshdlézat erds tagja”,
valamint az ,Egészséges, harmonikus, sokszinG vdrosi kdrnyezet” és a
"Javuld életmindség, harmonikus egyUttélés” célkitUzésekkel.
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Atfogé cél 3: Csepel térségi szerepkorének erdsitése, a funkciondlis
sokszinUség biztositdsaval

Kapcsolédo Eurépai Unids (EU2020 tematikus) célkitizések:

- 3. a kkv-k, (az EMVA esetében) a mezdgazdasdgi, illetve (az ETHA
esetében) a haldszati és akvakultira-dgazat versenyképességének a
novelése;

- 4. az alacsony szén-dioxid-kibocsdtdsy gazdasdg felé torténd
elmozdulds tdmogatdsa minden dgazatban;

- 7. a fenntarthaté kézlekedés elémozditdsa és szik keresztmetszetek
megszintetése a kulcsfontossagl hdldzati infrastruktirdkban;

Kapcsol6dé hazai célkitizés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszdgos
Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepcid

- Az OFTK célkitUzései kozUl elsésorban a 4. atfogd célhoz — Térségi
potencidlra alapozott, fenntarthatd térszerkezet — kapcsolddd aldbbi
specifikus célokkal hatdrozhatd meg kdzvetlen kapcsolddds:

- A tébbkdzponty térszerkezetet biztositd varoshdaldzat
- Osszekapcsolt terek: az elérhetdség és a mobilitds biztositdsa

Kapcsolédé Févarosi teriletfejlesztési program célkitizés:
- Kapcsolédds mutathatd ki a Févdrosi terUletfejlesztési program

atfogd céljai kozll a ,,a ,,Budapest az eurdpai vdaroshdldzat erds tagja”
célkitGzéssel.
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Részcél 1: Fejlett, innovativ hozzdadott értéket képvisel6 helyi
gazdasdg kialakitdsa, Uj munkahelyek létrehozasaval

Kapcsolédé Eurdpai Unids (EU2020 tematikus) célkitizések:

- 1. a kutatds, a technoldgiai fejlesztés és az innovdacid erdsitése;

- 3. a kkv-k, (az EMVA esetében) a mezégazdasdgi, illetve (az ETHA
esetében) a haldszati és akvakultira-dgazat versenyképességének a
ndvelése;

- 4. az alacsony szén-dioxid-kibocsatdsy gazdasdg felé torténd
elmozdulds tdmogatdsa minden dgazatban;

- 8. a fenntarthatdé és mindségi foglalkoztatds, valamint a
munkavdllaléi mobilitds tdmogatdsa;

- 10. az oktatdsba, és a képzésbe, tobbek kdzdtt a szakképzésbe
térténd berundzds a készségek fejlesztése és az egész életen at tartd
tanulds érdekében

Kapcsolédo hazai célkitizés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszdgos
Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcid
- Az OFTK célkitUzései kdzUl elsésorban a 4. atfogd célhoz — Térségi
potencidlra alapozott, fenntarthatd térszerkezet — kapcsolddd aldbbi

specifikus céllal hatdrozhatd meg kdzvetlen kapcsolddds:

- Versenyképes, innovativ gazdasdg

Kapcsolédo Févarosi teriletfejlesztési program célkitizés:

- Kapcsolédds mutathatd ki a Févdarosi terlletfejlesztési program
specifikus céliai kozil ,,Tuddsalapu, versenyképes, innovativ és ,,zold"”
gazdasdg célkitizéssel.
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Részcél 2: A kerileti kdzlekedési infrastruktira fejlesztése és az
atmend forgalom dltal okozott kérnyezeti terhelés csékkentése

Kapcsolédo Eurépai Unids (EU2020 tematikus) célkitizések:

- 4. az alacsony szén-dioxid-kibocsatdsu gazdasag felé térténd
elmozdulds tdmogatdsa minden dgazatban

- 7. a fenntarthaté kézlekedés elémozditdsa és szdk keresztmetszetek
megszintetése a kulcsfontossdgu hdldzati infrastruktirdkban;

Kapcsolédo hazai célkitizés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos
Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcio

- Az OFTK célkitUzései kozUl elsésorban a 4. atfogd célhoz — Térségi
potencidlra alapozott, fenntarthatd térszerkezet — kapcsolddd aldbbi
specifikus célokkal hatdrozhatd meg kdzvetlen kapcsolddds:

- TerUleti kUlonbségek csdkkentése, térségi felzdrkdztatds és
gazdasdgosztonzés
- Osszekapcsolt terek: az elérhetdség és a mobilitds biztositdsa

Kapcsolédo Févarosi teriletfejlesztési program célkitizés:
Kapcsolddds mutathatd ki a Févdrosi terUletfejlesztési program

specifikus céljai kézU0l a ,Budapest komplex szerepkodrének megfeleld
kozlekedési rendszer megteremtése” célkitlzéssel.
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Részcél 3: A kerilet funkcio ellatottsagdnak tovabbi javitasa

Kapcsolédé Eurdpai Unids (EU2020 tematikus) célkitizések:

- 5. az éghagjlatvdltozédshoz vald alkalmazkodds, a kockdzat
megeldzés és - kezelés elémozditdsa;

- 6. a kérnyezet megdvdsa és védelme és az erdforrds-felnaszndlds
hatékonysdgdnak elémozditdsa;

Kapcsolédd hazai célkitizés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszdgos
Fejlesztési és Terileffejlesztési Koncepcid

- Az OFTK célkitUzései kézUl elsésorban az 4. dtfogd célhoz — Térségi
potencidlra alapozott, fenntarthatd térszerkezet — kapcsolddd aldbbi
specifikus céllal hatdrozhatd meg kdzvetlen kapcsolddds:

- Tobbkodzpontu térszerkezetet biztositd varoshdldzat

- Versenyképes, innovativ hdldzati gazdasdg
specifikus célkitlzéssel.

Kapcsoldédo Févarosi teriletfejlesztési program célkitizés:

Kapcsoldédds mutathatd ki a Févdrosi terUletfejlesztési program
specifikus céljai kdzUl a ,,Kezdeményezd, egyUttmikodd terllet- varos- és
térségfejlesztés”, valamint a "Hatékony vdrosszerkezet kialakitGsa -
kompakt varos” célkitizésekkel.
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Részcél 4: A tarsadalmi integracié és a helyi kdzosségi identitdas
erdsitése a hatranyos helyzetbdl adédé kilonbségek mérséklése

Kapcsolédo Eurépai Unids (EU2020 tematikus) célkitizések:

- 8. a fenntarthaté és mindsegi foglalkoztatds, valamint a
munkavdllaléi mobilitds tdmogatdsa;

- 9. a tdrsadalmi befogadds elémozditdsa és a szegénység, valamint
a hatrdnyos megkUlonboztetés elleni kizdelem

Kapcsoldédo hazai célkitizés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos
Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcio

- Az OFTK célkitGzései kdzUl elsésorban az 2. dtfogd célhoz — célhoz -
Népesedési fordulat, egészséges és megujuld tdrsadalom — kapcsolddd
aldbbi specifikus célokkal is szoros kapcsoldédds mutathatd ki:

- Gybégyité Magyarorszdg, egészséges tdrsadalom, egészség- és
spor’rgozdoség
- Ertéktudatos és szoliddris, dngondoskodd tdrsadalom

Kapcsolédo Févarosi teriletfejlesztési program célkitizés:

Kapcsoldédds mutathatd ki a Foévdarosi terUletfejlesztési program
specifikus céljai koéz0l a ,Befogadd, tdmogatd, aktiv tdrsadalom”
célkitGzéssel.
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Kapcsolodds a Pest Megyei Terlleffejlesztési Program
célkitizéseihez

A Pest Megyei TerUletfejlesztési Program kozvetlenll nem
fogalmaz meg Budapest és kerGletei vonatkozdsdban
célkitGzéseket, ugyanakkor a programban rogzitett célrendszer
érinti a Pest megyei telepUléseket, igy Csepel vonzdaskdrzetébe
eso telepUléseket is.

A Program 3 atfogd célt hatdroz meg, ezek mindegyike szoros
tematikus kapcsolatban van a Csepel esetében is kitizott dtfogd
célokkal. A ,,Gazdasag dinamizdldsa” igy alapvetdéen a csepeli 1.
erGsitése, a befektetdék szamdra vonzd helyi Uzleti kdérnyezet
tovabbfejlesztésével, valamint a helyi gazdasdg dagazati
sokszinUségének biztositasaval”) kapcsolddik. A megyei program
LTarsadalmi megujulas” célkitizése a csepeli 2. atfogd céllal
(,Csepel népessegmegtartd képessegének és a  lakossag
életmindségének javitdsa, a vdrosi kérnyezet és az elérhetd
telepUlési  szolgdltatdsok fejlesztésével”) mutat  szorosabb
kapcsoldddast. Szoros illeszkedés fedezhetd fel a megyei program
.1érszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozdsa” célkitUzés és a
csepeli koncepcidé 3. datfogd celkitlzése (,,Csepel térsegi
szerepkdrének erdsitése, a funkciondlis sokszinUség biztositasaval”)
kdzotH.

Csepel szempontjdbdl Iényegi elemeket tartalmaznak a
megyei terUletfejlesztési program harmadik atfogd céljidghoz
(,Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozdsa”) kapcsolt stratégiai
célok. Ki kell emelni ezek k&zUl is az alabbi célkitlzeseket:

- Pest megye térségének nemzetkdzi és  orszdgos
multimoddlis kézlekedési kapcsolatrendszerének fejlesztése
a transzfer szerep elldtdsa és hdldzatos térstruktira
kialakuldsa érdekében

- A térség kohézidjdnak érdekében a megye belsd
kdzlekedési kapcsolatrendszerének fejlesztése, kiemelten
kezelve a térségkdzpontok és vonzdskdrzetlk kdzlekedését
és az elévarosi kdzlekedést

- Tervezett, koordindlt térségfejlesztés, policentrikus telepUlési
struktUra, takarékos terGlethaszndlat, épitett és koérnyezeti
értékek megovdsa és fejlesztése
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4 A hatékony vdrosmarketing elemeinek
meghatdrozdsa - Csepel imdzsa

A telepUlésfejlesztési koncepcid vdrosmarketing fejezetének
feladata, hogy megfogalmazza a célcsoportokkal vald
kommunikacid szikségesseégét és lehetséges Uzeneteit. Ahogyan
a koncepcid is hosszU tdvon megujult ipari infrastruktdraval és
gazdasdgszerkezettel, valamint élhetd, j© mindségu, vdltozatos
lakoterUleti mindseéggel szamol, a kommunikacidé iranyai is egy
befektetés 6sztonzd és lakossdgbardat kerUlet imdzsat kell, mutassa.

A telepilésfejlesztési koncepcié célrendszerébdl fakado Uj
imdazs-koncepciéo UOgy tekint Csepelre, mint a lehetéségek
szigetére.

e A vdllalkozdasoknak Uzleti lehetéséget kindl, a
foglalkoztatas-orientalt helyi gazdasagfejlesztés
alapfeltételeinek megteremtésével.

e A Csepelen éléknek a mélté és egészséges otthon
lehetéségét teremti meg.

e Az ide latogatoknak és a helyi lakosoknak egyarant a
mozgds lehetéségét, széles sport és rekredcios kindlatot
nyujt.

A telepUlésmarketing a telepUlést — annak adottsdgait, az
igénybe vehetd szolgdltatdsait — mint ,,terméket” rekldmozza, azaz
egyfajta piacra viteli stratégia, amelyben a lehetséges ,,vevok”
felé kommunikdljuk a telepUlés versenyeldnyeit. Egy telepUlés
esetében ez tulajdonképpen egy bizalom ,értékesitését”, a
telepUlés hirnevének, arculatdnak megformdldsat, fejlesztését,
erésitését alapozza meg, amin keresztUl szolgdltatdsait, gazdasagi
telephelyeit, kultirgjat és hagyomdnyait, koérnyezeti értékeit,
valamint a helyi életmindséget épiti, tudatositia és kommunikdlja.
A legfontosabb célcsoportok: a lakossag — kiemelten az itt lakdk,
de az idblegesen alkalmanként, vagy rendszeresen ide Idtogatdk
— és a gazdasdgi szerepldk — ezek kdzott is a menedzserek, akik a
vdllalkozdsokat muUkddtetik, a fejleszték és befektetdk, akik
tékebefektetésekrdl dontenek — valamint kUlsé fogyasztok, akik a
tadgabb régidbdl veszik igénybe a telepUlés szolgdltatdsait (az
intézményektdl kezdve a kereskedelmen keresztll a kifejezetten
vendégforgalmi, turisztikai szolgdltatdsokig bezdrdlag).

A marketing négy terGlete a fejlesztési stratégia készités sordn
mar részben elvégzett audit (az értékek szdmba vétele), a
célcsoportok meghatdrozdsa, a kommunikdcié tdrgydnak, az
arculatnak a meghatdrozdsa és az Uzenet kommunikdcidja, azaz
a meghatdrozott célcsoportok felé, kdzvetiteni az arculat elemeit.
Nem elég felismerni az értekeket és lehetdségeket, azokat a
meghatdrozott célcsoportok felé elérhetévé, izgalmassd,
érdekessé kell tenni. Hasonldan az esetleges hatranyok,
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neheézsegek, belsd adottsagokbdl, vagy kUlsé
meghatdrozottsdgbdl szdrmazd versenyhdtrdnyok tekintetében is
meg kell taldini — azok fokozatos kikUszobodlese mellett — azokat a
pontokat, amelyek kompenzdljdk ezeket és inkdbb a telepUlésbe
vetett bizalmat névelik.

Csepel esetében az TFK és az ITS megalapozdsa sordn szadmaos
olyan meglévd helyi érték és kibontandd potencidl kerUlt
azonositasra, amelyek alkalmassd teszik a kerUlet jelenlegi
pozicidjdnak javitdsat. A TFK természetesen nem
marketingstratégia, hanem hosszu tavu jovékép és célrendszer
megfogalmazdsa, azonban ezek a célok és jovékép-elemek,
kiegészilve a mar feltart erésseégekkel j© alapot adnak Csepel
arculatdnak javitdsdra, vonzerejének ndvelésére. A fejlesztési
koncepcid f6 céljaihoz kapcsolddva két markdns célcsoport
emelhetd ki: egyrészt a gazdasag szerepldi, a Csepelen mikédd
vdllalkozdsok, valamint a jdvében potencidlisan itt megtelepedd
cégek, mdsrészt a lakossag (elsésorban a mostani, de hosszu tavra
kitekintve Csepel jovébeni lakossdga is, az agglomerdciobdl, mds
févarosi kerUletbdl vagy tavolabbi régiokbdl ide koltdzok).

Egyes ftelepUlések kiemelkedben fejlédnek, vonzzdk a
befektetdket, munkahelyek jbnnek Iétre, b&vUl a lakossdg. Mdsok
veszteségeket kdnyvelnek el, telephelyek szinnek meg és a
lakossag szdma is csdkken, a népesség kordsszetétele eléregedd
tendencidt mutat. A versengés végséd célja, ahogy az imént vazolt
eredményekbdl is Iathatd, az adott telepllés terlletén mérhetd
gazdasdgi teljesitménytartds ndvekedési pdlyara dllitésa.

A telepUlések sikeressége és a versenyképessége kdzott szoros
kapcsolat van, hiszen egy versenyképes telepUlés dltaldban
sikeres is. A sikeres, stabil gazdasdgi bdzissal rendelkezd telepUlésre
jellemzd, hogy ndvekszik a népesség és bévul a foglalkoztatds,
azaz javul a telepUlés népességmegtartd ereje. Mig a multban
elsésorban a primer helyzeti energidk, a természeti eréforrdsok,
nyersanyagok leléhelyei, jelentds logisztikai Utvonalak  kritikus
csomopontjai  biztositottak versenyelényt egy telepUllésnek, a
gazdasdg szerkezetének dtalakuldsa nyomdn mdra a humdn
eréforrdsokra helyez6ddtt a hangsuly. Még a hagyomdnyos
mez&gazdasdgi, ipari dgazatokban is a képzettség, az innovacio,
a technolégiai és szervezeti hatékonysdg, a piaci folyamatokhoz
torténd alkalmazkodds képessége valt meghatdrozé tényezéveé.

A gazdasdg szereplSivel valdé kommunikacidohoz szUkséges a
mar itt Iévé vdallalkozdsok megismerése, tevekenységuk, kapcsolafi
hdalojuk, telephely valasztasi dontésUk hdatterének feltardsa. A j6
példdk, az dgazati finomszerkezet megmutathatia a redilis
fejlesztési irdnyokat.

A Szabadkikétében és a GydrterUleten meglévd intermoddlis
logisztikai kapacitasok dltal kiszolgalt druforgalmi irdnyok, forrds- és
célpontok szempontokat adhatnak a helyzeti elénydk (és a szik
keresztmetszetek) meghatdrozdsdhoz. A sikeresen mUkddd helyi
vdllalkozdsok referenciaként szolgdinak tovdbbi cégek Csepelre
vonzdsdhoz is. A cégek megismerése (interjuk, felmérések dltal) és
pdrbeszéd kezdeményezése vdllalkozdi forumok, tematikus
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rendezvények, nemzetkdzi projektek — mint amilyen a sikeresen
megvaldsitott ReTInA volt — révén mdr az aktiv marketing munka
részenek tekinthetdk.

A kihaszndlatlan vagy korszerUsités, funkciovaltds révén
fejlesztési potencidlt rejtd telephely-kindlat felmérése, adatbdzisba
szervezése és a terUletek, ingatlanok aktiv promdcidja a
tulajdonosokkal egyUttmUkddve  (akdr  &dnkormdnyzati, akdar
magan tulajdonrdl van sz6) a marketing kommunikacio kdvetkezd
szintje. Ezt kiegésziti a kerUlet multjanak, ipari hagyomanyainak és
a részben ebbdl is fakadd adottsadgainak bemutatdsa: az itt és a
kerUlet tdgabb vonzdskdrzetében él6 népesseég képzettségi
szintiének, foglalkoztatdsi profilianak, a bérkdliségeknek, illetve a
gazdasdgi tevékenységet segité helyben elérhetd intézményi,
szolgdltatdsi  és  muUszaki  infrastruktura  kindlat  (kdzlekedés,
kdzmUvek) kommunikacidja, a kerllet egészének, mint vallalkozdsi
térségnek az aktiv kiajanldsa, rekldmozdsa.

A gazdasdgi szereplék koltséghatékonysdgot  (szdllitdsi
viszonylatok hatékonysdga, munkaerd és vallalkozdsokat terheld
adok, jarulékok) és a stabilitdst, kiszdmithatdsdgot értékelik. A jelen
lévé és prosperdld cégek példdja megmutatia, hogy mely
dgazatokban vannak olyan relativ versenyelényei Csepelnek,
amelyek még a TFK megalapozdsa sordn feltdrt problémdk
ellenére is inkdbb itt tartjdk, vagy ide vonzzdk ezeket a
vallalkozdsokart.

A mdr meglévé nagy értékl infrastruktirdk (pl. kikdtd, vasuti
kapcsolat) jelenléte, vagy az ipari hagyomdnyok és kialakult
terGletfelnaszndlds-mintdzat (ami adott esetben megkdnnyiti a
telephely |étesitését) lehet ilyen vonzerd, ahogy az elérhetd
munkaerd dra és képzettsége is. Nagyon lényeges a beruhdzdék
kockdzatainak csdkkentése, elsésorban a vélt kockdzatok
tisztdzdsa, a hatdésagi és egyéb Ugyintézés folyamatainak
atldthatovd  tétele, a beruhdzdsi dontéseket befolydsold
tényezd&kben rejlé bizonytalansdgok megeldzése,
kommunikdacidja, a folyamatok aktiv tdmogatdsa.

Az aktiv arculatépités részeként nagyobb nyilvanosségot elérd
kampdnyok, eseményekhez  kapcsoldédd kommunikdcio,
folyamatos média-jelenlét (pozitiv Uzenetekkel), valamint célzott
kommunikacié, a gazdasdgi szerepldkkel vald kapcsolatépités
tébb szinten is szUkséges. Csepel szdmdara fontos a KKV szektor,
amely az itt taldlhatd vallalkozdsok derékhaddt adja, ugyanakkor
fontos lehet nagyobb, akdr nemzetkdzi szerepldk térségbe
vonzdsa is — egyUttmUkddve a jelentdsebb terllettel rendelkezd
vdllalatokkal és befektetdkkel. Minden jelentésebb beruhd&zdasrol
hirt kell adni, kUlbndsen akkor, ha ezek a hirek munkahelyek
szamdnak névekedéserdl szolnak és a csepeli ipari hagyomdnyok
megujitasanak jovéképét erdsitik.

A csepeli Gydrtelep, noha sok tekintetben muUszakilag elavult
és infrastrukturdlis megujitdsra vdar nagyon erds karakterrel
rendelkezd vdrosrész. A helyi lakossag, kUlondsen a fiatalabb
generdcié szdmdra izgalmas, felfedezni vald terlletté tehetd
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kUldndsen Ugy, ha a kulisszdk mogé is be lehet tekinteni. Itt
kapcsolddik a gazdasdagi szereplSkkel vald kommunikdcié a
lakossaggal vald kommunikdcidhoz. Mig az iddsebb generdcio
esetében a nosztalgia lehet kapcsoldddsi pont a fiatalabbak,
kUldndsen a pdlyavdlasztas eldtt dlldk szamdra a Gydrtelepen
folyd sokféle tevékenységbe térténd betekintés, avatott vezetdk
segitségével, nemcsak helyismeretet, de a helyi identitds egyik
meghatdrozd eleméhez vald kdtédést is erdsiti. EQy ilyen jellegy,
tobb szdlon futd program &sszekapcsolhatd a jévé generdcionak
a kreativ, 6ndlld, kezdeményezd, vdllalkozd szerepre torténd
felkészitésével is, ami hosszU tdvon mindenképp a csepeli ipar
meguijitdsanak egyik fontos ,,kovdsza” lehet.

Ahogy az ipari negyed esetében is az épitett kdrnyezet
vdrosarculat alakitd tényezd, ez fokozottan érvényesil a
lakoterUletekre és a kerUletkdzpontra. A felUjitott épUletek és
kdzterek parkok mellett egy terUlet rendezettsége, a
gondozottsdga és a szubjektiv biztonsagérzet fontos tényezdk egy
lakoékdrnyezet érzékelt mindsége szempontjdbdl. A zdldfellletek,
névényzet jelenléte, még egész kis mennyiségben s,
otthonosabbd, bardtsdgosabbd teszi az éplletek és kdzterlletek
arculatadt. A kdrnyezettudatossadg, a  kdérnyezetért  vald
felel6ssegvdllalds kdzossegépitd erd is lehet, kUldndsen a sUrdbben
beépitett, anonim lakdkdrnyezetek esetében.

A helyi lakossdg bizalmdnak elnyerése a kulcsa a kerClet
népesseégmegtartd erejének javitdsdhoz. Legkdzvetlenebbll a
lakdhdzhoz, annak mikrokdrnyezetéhez alakul ki kotédés, ami
azutdan kiterjeszthetd a teljes kerUletre is. Folyamatosan fejleszteni
szUkséges a helyiek kotddését lakdkdrnyezetikhodz, lehetdséget
adva ondllé déntések meghozataldra is, a tulajdonosi attitdd
fejlesztése érdekében. Ez kUldndsen a lakdtelepek tekintetében
fontos szempont, ugyanis ez a beépités mdod és épuletdllomdny a
piacon legkevésbé preferdlt és ennek megfeleléen sokszor a
lakotelepi lakast csak dtmeneti megolddasként vdlasztjdk, ennek
megfeleléen nem alakul ki a tulgjdonosi szemiélet. Az
energiahatékonysdgi beruhdzdsok révén latvdnyosan megujuld
épUletek mellett a kdzterUletek, jarddk, burkolt felUletek, parkoldk
felljitdsa is fontos, mert ezek egyUttes hatdsa alakitia a
kdrnyezetrdl kialakuld képet.

A lakéterUletek  biztonsdga, a vdarosrészrél kialakult  kép
meghatdrozd tényezdje. A ,feligyelt tér’ mdar dnmagdban is
javitja a szubjektiv biztonsagérzetet, ezt segiti egyfajta folyamatos
vagy rendszeres jelenlét — akdr akfivitasi zondk kialakitasaval a
lakosok, d&tmend gyalogos forgalom, illetve a fenntartdsi
tevékenységet végzék jelenléte -, illetve térfigyeld6 kamera
rendszer Iathatd telepitése kiUldndsen a nagyobb forgalom eldl
elzart és kozvetlenUl lakdasokkal sem érintkezd terUleteken,
sétdnyok mentén, nagyobb tdmbben telepitett gépkocsi
parkoldkban.

Csepel kUlsé megitélése egyardnt fontos a gazdasdgi
szereplék és a lakossdg vonzdsa szempontjdbdl.  Mdas
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peremkerUletekhez hasonldan Csepelnek j6 mindségU kertvarosias
lakoterUletei  vannak, ennek ellenére a kozvélekedésben
kertvdrosként jelenik meg. Amellett, hogy szUkséges e terUletek
életmindségének, infrastrukturdlis feltételeinek folyamatos javitasa,
meg lehet és kell is alapozni e vdrosrészek 6ndlld ,,mdarkdjat”,
amelyek szinesithetik a Csepelrdl kialakult képet. Kirdlyerdd mar a
nevében is pozitiv, az, hogy a terepadottsdgok miatt kilénleges
vdarosszerkezettel bir, tfovdbbi kommunikdlhatd  sajdtossag,
egyediség-faktor.

A feltart adatokbdl lathatd, hogy ezek a kertvdrosias részek
népességlkre nézve jelenleg eléregedd tendencidt mutatnak,
hosszabb tdvon fokozatos lakossdgcsere prognosztizGlhatd., A
csepeli kertvarosok marketingje azt szolgdlja, hogy egyrészt a
mobilabb csepeliek, mdasrészt az agglomerdciobdl visszakdltdozdk
érdeklédését felkeltse. Ahogyan ,kiderUlt”, hogy Angyalféld kilsé
részein épuUlt lakdsokbdl milyen kdnnyen be lehet jutni a fontosabb
munkahelyi zondkba, Ugy tudatosithatd, hogy egy csepeli
kertvdrosban nem szikséges hajnalok hajnaldn felkelni, hogy az
ember beérien a munkahelyére és a févarosi bérlet is érvényes,
nincs szikség mas regiondlis szolgdltatds igénybe vételére.
Ugyanigy szempont lehet az iskola, az orvosi elldtds (amit nagyon
sokan vesznek igénybe a sziget mds telepUléseirdl).

Vdarosfejlesztési  szempontbdl  a kerUlet  arculatdnak
z&szI6éshajoja a kaputérség és a kerUletkdzpont. Azonban ahhoz,
hogy sokszinU, min&ségi szolgditatdsok telepUlienek ide, szikség
van a kritikus tdmeg, vdsdriderdé megjelenésére is. Ez egyrészt
vonzd, Uj, varosias lakdkdrnyezet-fejlesztést jelent, amely a
kdzterlletek és a kozterlletek mentén taldlhaté  funkcidk
fejlesztését, mdsrészt varosrész-arculatot meghatdrozé
mennyiségben j6 mindségU Uj épUleteket is jelent.

Ezen fejlesztéseknek a helye megtaldlhaté  Csepel
kaputérségében és kdzpontjdban is, azonban itt elsésorban a
piaci kereslet tud és lehet meghatdrozd tényezd lenni. Csepel
énmagdra és e terlleteire vonatkozd jovéképének vildgos
megfogalmazdsa, szabdlyozdsi és Iatvdnytervekben vald
rogzitése, valamint a fejleszték megnyeréséhez szikséges jogi,
muUszaki eldkészités és mindezek megfeleld intenzitdssal torténd
kommunikdcidja a cél. Az iddzitésnek nagyon fontos szerepe van
az Uzenetek tartalma mellett. Nem cél ugyanis elhamarkodottan
olyan Uzenetek kozvetitése, amelyek késébb teljesithetetlen
dlmoknak bizonyulnak. Sokkal fontosabb az irdnyok, a célok,
elképzelések kommunikacidja és a lakossagi vélemények,
észrevételek befogadd, megerdsité kommunikdcioja.

A lakossaggal folytatott pdrbeszéd, a lakossdg felé kdzvetitett
vdaros imdzs megfogalmazdsa és a kdzvetitd csatorndk
kivalasztasa sordn térekedni kell, hogy a pozitiv Uzenetek, az elére
mutatd példdk, és az ezt meglapozd ,nosztalgia”™ (pl. az
ipartérténet  héskora, vildghird termekek, stb.) legyenek a
meghatdrozdk. Csepel mai arculatdt déntd részben a mdsodik
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vildghdborut kdvetd és 1990-ig tartoft iddszak épitette fel, az
akkori gazdasagi lehetéségek és politikai eszmék lenyomatdnak is
tekinthetd. Mivel nem dll és redlisan hosszabb tadvon sem fog
rendelkezésre dlini olyan erd, amely ezt az épitett drokseget teljese
mértékben felllifa, a kommunik&cid stratégidja az aprod,
emberkdzponty  vdltoztatdsok, a  funkciondlis  megujuldas
bemutatdsdra és egy-egy kiemelt pont, 6sszképet meghatdrozd
beruhdzds kisugdrzasdra koncentrdlhat.

Ebbdl a szempontbdl a marketingkommunikdciéd Uzeneteinek
fokuszdban lehet az RSD menti sport-rekredcids Ovezet, a
jelentésebb csepeli sportlétesitmények megujuldsa, a lakdtelepek
humanizdldsa, a kertvarosi életmindség bemutatdsa. Minden a
kdzlekedés, tOmegkdzlekedés javitdsdt célzd program (akdr
beruhdzds, akdr csak forgalomszervezés), a kerlleti intézmények
sikerei j6 Uzenetek. A szigetcsucs, bdr kdzvetlenUl nem kapcsolddik
se az ipari, se a lakbnegyedekhez és varhatdan nem elsésorban
csepeli Iéptékben fog elddini az ott megvaldsitandd beruhdzdsok
sorsa, mégis j0 zdszloshajovad vdalhat a  kerUlet  arculata
szempontjdbdl, ezért a konkrét megvaldsitds fazisdban ennek a
kommunikdcios értékét ki kell akndzni. A kGlonbodzd kerlleti és
orszdgos médiumok mellett kiemelten kell kezelni a helyi
kdz6sseégek dnszervezésével megvaldsithatd k&zOsseQi
programokon és egyéb kisebb Iéptéky, célzott rendezvényeken
kindlkozo lehetdséget a személyes, kdzvetlen kommunikdciéra.
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5 Kiinduld adatok a tovabbi tervezési
feladatokhoz

5.1 A siratégidhoz és a telepilésrendezési eszkozok
készitéséhez szikséges tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti adatok meghatdarozasa

Az eddig elkészUlt dokumentumok kozGl az ITS és a TFK
megalapozd vizsgdlata az, amely az alapkdvét jelenti a teljes
tervezési folyamatnak, egyben meghatdrozza azokat az
adatokat, melyek keretet nyljtanak a TelepUlésfejlesztési
Koncepcid és az ITS kidolgozdsdhoz.

A stratégia szakszer( kialakitdsdhoz, a kordbban elkészUlt
dokumentumokkal vald szerves kapcsolat megteremtéséhez
szUkséges szamba vennUnk azokat a mutatokat és tényszer(
adatokat, melyek a teljes tervezési folyamaton keresztUl jelen
vannak, szildrd alapot teremtve a tervezésnek, valamint irdnyt
mutatva a célok megfogalmazdsdnak. E mutatdk egyuttal
lehetéveé teszik a célokhoz illeszkedd projektek
eredményességének mérését, alapjat képezve egy komplex
monitoring rendszernek.

A tdbldzatban rogzitett mutatdk rogzitése sordn egyrészt
térekedtlnk a VEKOP indikd&tor struktirdjaval, valamint Pest Megye
Integrdlt TerGleti Programjanak mutatdészdm rendszerével vald
Osszhang megteremtésére, masrészt sor kerUlt vdaros specifikus
mutatdk beazonositasarais.

3. tablazat: Csepel fejlesztési céljai és a relevans mutaték

Affogé célok

Csepel térségi gazdasagi kézpont = Teremtett
pozicidjanak erésitése, a befekteték munkahelyek szédma

szdmdra vonzdé helyi Uzleti kérnyezet
tovabbfejlesztésével, valamint a helyi
gazdasdg dgazati  sokszinUségének
biztositasaval

=  Tamogatdsban
részesuld
vdllalkozdsok sz&dma

Csepel népességmegtartéd = Szocidlis varos
képességének és a lakossag rehabilitdcids
életminéségének javitdsa, a vdarosi programmal elért
kornyezet és az elérhetd telepilési hatrdnyos  helyzet(
szolgdltatasok fejlesztésével lakossdg szdma
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Csepel térségi szerepkorének
erésitése, a funkciondlis sokszinGség
biztositasaval

A Csepelen elérhetd

térséqi funkciok
szomszédos
telepUlésekrdl vald
igénybevétele

Vdrosi  kdrnyezetben
|étrehozott vagy
helyredllitott  nyitott

kbzdsségi terek

Részcélok

Fejlett, innovativ hozzdadott értéket
képviselé helyi gazdasdg kialakitdsa, 0j
munkahelyek Iétrehozdséval

A fejlesztett
barnamezds
iparterUletek terUlete

vagy

Az ipari  terUletre
betelepUlt

vdllalkozdsok szdma

A sport, rekredcids és
kulturdlis Orokségi
helyszinek
ldtogatottsdga

Klaszterben
egyUttmUkods
vdllalkozdsok sz&dma

A kerileti kézlekedési infrastruktira
fejlesztése és az atmend forgalom dltal
okozott kérnyezeti terhelés csékkentése

Fejlesztéssel  érintett
egészségugyi
alapelldtdast
szolgdlatok

A felljitott  vagy
korszerUsitett utak
teljes hossza

Kialakitott
kerékpdarforgalmi
|étesitmények hossza

nyUjtd

A kerilet funkcié ellatottsaganak
tovabbi javitasa

Primer
felnaszndlds

energia

Varosi terUleteken
|étrehozott vagy
helyredllitott  nyitott

kbzbsségi terek

Vdarosi terUleteken
épitett vagy renovalt
kdz- vagy
kereskedelmi
épulletek

A tarsadalmi integracié és a helyi
kodzosségi identitas erdsitése a hatrdnyos
helyzetbdl adédé kildnbségek
mérséklése

Helyi kbzbsséqi
programokba bevont
lakossdg szdma
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5.2 A meghatarozott teriletigényes elemek alapjan,
javaslat a miszaki infrastruktora f6 elemeinek térbeli
rendjére, a terilet-felhasznalasra iranyulé
telepiilésszerkezeti valtoztatdsokra

Csepel hossz0 tavy jovéje szempontjgbdl 5 f& szempont
érvényesitésére van szUkség telepUlésszerkezet és a terUlet-
felhaszndlds térbeli struktUrdja vonatkozdasdban:

o Kozlekedési kapcsolatok fejlesztése

e Szigetcsucs sportcéll fejlesztése

o Ko&zlekedési kapcsolatok fejlesztése nyomdn atstrukturdlddd
terUletek

e KerUletkdzpont funkcidégazdag vdrosi kdzponttd fejlesztése

e Haros lakott kUlterUleteinek urbanizacidja

e Arvizvédelmi kérdések rendezése

A kbzlekedési kapcsolatok fejlesztése tekintetében a feladat a
kerUlet elszigeteltségének olddsa, Uj — a févdrosi telepUlésszerkezeti
terven is szerepld — hidak és hardnt irdnyld féuthdldzati elemek
fejlesztése, ezek terlletbiztositasa, Szigetcsucs, Ofalu, Szabbtelep
varosrészekben, valamint az észak-déli iranyu tengely, a Gerincut
folytatdsa és ennek terUletbiztositdsa, valamint az alternativ észak-
déli irdnyok tovdbbfejlesztése, Csepeli Ut, nyugati elkerll6 Ut. A
kdzUuti kdzlekedés mellett, Csepel gazdasdgi terGleteit kiszolgdld
iparvasuti kapcsolatok fejlesztése is fontos feladat (vasuti hid,
iparvagdny, vasuti-kdzuti csomodpontok fejlesztése).

A témegkdzlekedés vonatkozdsdban hdaldzati elemként a HEV
pdlya felUjitdsa, korszer( szerelvények forgalomba dllitdsa. A
kdzlekedési rendszer fejlesztésével és a Belvdros funkcidégazdag
kerUletkdzponti kialakitasaval egyarant 6sszeflggd
forgalomszervezési és terUletbiztositasi feladat a Szent Imre téri
buszvarakozd dllomds dathelyezése, az értékes belvarosi tdmb
dtmeneti vdarosias funkcidkkal valdé megtoltése, hosszU tdvon Uj
varosi tdmbok fejlesztése.

A Szigetcsucs Budapest egyik utolsd a belsd vdrosrészek és a
déli peremkerUletek feldl egyardnt jOI elérhetd, nagy kiterjedésd,
egységes tulajdonban [évé fejlesztési terUlete. Az olimpia
megrendezésével és nemzetkdzi sportesemények magyarorszagi
megrendezésével is 0OsszefiUggésben kormdnyzati szdndék a
terlleten nemzetkdzi evezds centrum létesitése, ami Csepel
szandékaival egyezik és a terUlet adottsagainak is megfelel.

Szigetcsucs Uj funkcidja Csepel hirnevéhez jdrul hozzd, a
kapcsoldédd infrastrukturdlis fejlesztések révén Csepel szervesebb
kapcsolatba kerUlhet a szomszédos f&vdarosi kerUletekkel is. A
sportcély hasznositdshoz kapcsolddva Csepel sokszinG sportélete is
megujulhat, részben a kerUleti sportlétesitmények, részben az RSD
menti terUletek szelid sport-rekredcios célu fejlesztésével, ami
elsésorban a csepelieket szolgdlja, de megfeleld (gyalogoshid)
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kapcsolattal Soroksdr lakossaga, illetve célzott rendezvények
révén Budapest és az agglomerdcié lakossadga szdmdra is
vonzéva és elérhetéveé valik.

A taviati kdzlekedésfejlesztések funkcidvdltast is igényelnek,
hiszen a létrejovd Uj, nagy datbocsatd képessegl féutvonalak
mentén a forgalom, illetve az ezek dltal megfeleld mindségben
feltart ipari-logisztikai zondkban az intenziv termeld és kapcsoldédd
kiszolgdld tevékenységek zaj és egyéb kornyezeti hatdsai — még
korszer( technoldgidk alkalmazdsa mellett is — konfliktust jelent a
kérnyezd, az ipari  terUlethaszndlattal  kdzvetlenUl  érintkezd
lakoterUleteken. Ezen terUleteken, &sszhangban a févarosi TSzT-
ben rogzitett dvezeti strukturdval a lakd funkcidkat fokozatosan
intézmeényi funkciok vehetik at. A leginkdbb konfliktusos zarvanyok
esetében ez a folyamat konkrét jogi-mUszaki lepésekkel
szabdlyozottan, Utemezetten elvégezhetd.

Csepel arculatdt a kedvezd kertvarosias varosrészei mellett —
amelyek pozicidja tovdbb erbsitendd, a kerUleti arculatban
erételiesen megjelenitendd (pl. Kirdlyerdd markdsitadsa révén) — a
kerUletkdzpont  humanizdldsa és  funkcidgazdag, vdrosias
kérnyezet kialakitdsa fontos eleme az imdzs formdldsnak. Ennek
érdekében terUletbiztositds szempontjabdl a megujult Szent Imre
tér kornyezetében méltatian autdbusz parkold terlletének
felszabaditdsa és adtmenti kdzdsségi térként térténd hasznositdsa,
illetve fejlesztésének eldkészitése terlletrendezési feladat.

Hossz0 tavon Csepel ferUlet-felhaszndldsat  érintdé  egyik
legjelentdsebb kinivas Haros lakott terlleteinek integrdldsa a varos
szbvetébe, ennek, jogi-szabdlyozdsi feltételeinek, valamint ezzel
osszefuggésben a mUszaki infrastruktirdk — Ut és kdzmU haldzatok —
Utemezet kiépitése a lakossdggal egyUttmikddve. A jelen
szabdlyozdsi koérnyezet ezt az igényt nem veszi tudomdsul,
ugyanakkor nem csupdn a terUleten belll, de a kapcsoldédd
kdzlekedési infrastruktdra (Il Rakdczi Ferenc Ut kapacitdsdnak

P

bdvitése) is feltétel a terllet statuszdnak rendezéséhez.

Csepel egészét érintik arvizvédelmi kérdések. Egyes terUleteken
ennek kezelése folyamatban van (Szabadkikdtd), szdmos
terGleten  (pl. Gydrvéros) a védmUvek megerdsitésére,
magasitdsdra van szikség. Az drvizvédelmi problémdk dltal
leginkdbb érintett Rézsadomb vdrosrész térségében a terllet
drvizmentesitési  lehetdségeinek felmérése, redlis alternativak
kidolgozasa a feladat, elsésorban a magasabban fekvdé mar ma is
lakd besoroldsu terlletek védelme érdekében.
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5.3 Az oOrokségi értékek és a védettség bemutatdsa,
javaslatok az 6rokség védelmére és az 6rokségi érték
alapy, fenntarthaté fejlesztésére

A TFK és az ITS Helyzetfeltdrd munkarészének mellékletében
részletesen felsorolasra kerlltek Csepel védett régészeti terlletei,
az orszAgos védettséget élvezd miemilékek, valamint a f&varosi és
a helyi védettségU terlletek. Ahogyan a természeti értékeknél is
I&thatd volt, viszonylag kissz&dmuU a védendd 6rdkség, azonban
Csepel szdmdra anndl fontosabb ezek méltd mddon torténd
megdrzése a jOové nemzedékek szdmdra. Az épitett orokség
kiemelt elemei a Szent Imre tér kérUl a rdmai katolikus templom, a
posta és a renddrkapitdnysdg épullete, és a kdzelben taldlhatd
volt taviré dllomds épllete. A téren taldlhatdé a muiemléki
védettséget élvezd Nepomuki Szt. Janos szobor is. A Szent Imre tér
felUjitdsaval ezek az emlékek méltdé kdrnyezetbe kerlltek. A
tervezett Kossuth utcai felljitdsok, a Csepel MUvek kaputérsége
felUjitasa sordn ezt a kdérnyezetmindseget, ezt a Csepel-arculatot
kell megerdsiteni.

A févdarosi és kerUleti védettség egyrészt jellegzetes kerUleti
kdzépUletekre, iskoldkra, templomokra terjed ki, valamint jelent&s
szamban a Csepel sajatos ipari hagyomdanyaibdl fakadoan, ipari
épuletek, illetve az ipari terGleteken taldlhatd egykori lakdépilet
egyUttesek élveznek védelmet. Az ipari emlékek zéme a
Gydrtelep varosrészben, a Csepel MUvek terlletén taldlhatdk, de
van védett épUlet a Papirgydr és a Szabadkikdtd terlletén is.

Akdr kdzépuletrdl, egyhdzi épUletrdl, akdr gazdasagi éplletrdl
van sz6, a megdrzés kulcsa az épulet haszndlata, hasznositdsa.
KoézépUletek esetében a haszndlatot a feladatelldtds tervezése
sordn az dnkormdnyzat tudja biztositani, a funkciondlis adottsdgok
szem el6tt tartdsaval.

A gazdasdgi célu épUlletek esetében kihivast jelenthez, ha az
adott épUlet mdar nem alkalmas eredeti funkcidjdnak betdltésére
és jellege, vagy kUlbndsen elhelyezkedése folytdn szUk az
alternativ  hasznositds lehetésége. Fontos a tulajdonosokkal
egyUttmUkddve meghatdrozni, hogy melyek azok az értékek,
amelyek a védettséget indokoljdk, hogy a megdrzés, karbantartds
sordn legaldbb ezek megmaradjanak.

Az értékkataszterben torténd nyilvantartds mellett fontos ezen
értékek megismertetése, a helyi kdzdsség figyelmének felhivasa.
KUlbndsen az iparterlleti emlékek esetében ezek megjeldlése, a
kerUleti médidban a toérténetUkrdl, helyzetUkrdl, funkcidjukrdl
publikdciok  megjelenitése, alkalmanként bemutatdsuk @
nagykodzonség szdmdra olyan lehetdségek, amelyek az érokség
emlékeit az él& emlékezet részévé tudjdk tenni. Azoknak az
emlékeknek van esélye a fennmaraddsra, amelyek a kdzdsség
kb&zds hagyomdnydnak részévé tudnak valni és nem csupdn egy
szUk szakmai réteg érdeklédése, hanem a helyi tdrsadalom
egészének konszenzusa alapjdn.
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Az dnkormdnyzat sajat hataskdrben elsdsorban a tulajdonosok
szemléletformdldsdban, valamint az elérhetd pdlydzati forrdsokhoz
vald hozzdférésben lehet tdmogatd partner.

5.4 Teriletileg 6sszefiggd beavatkozasok kapcsoléddsa
a telepilésrendezési eszk6z6kho6z

A jelen koncepciobdl kovetkezéen a kerllet aldbbi
térségekben terlletileg koncentrdlt, integrdlt beavatkozdsok
térténnek:

e Csepel-Szigetcsucs keleti oldala

e RSD menti terlletek (a funkciondlis tagolds, valamint a
fejlesztések elérehaladdsa alapjéan Utemekre bonthatdan)

e Gydrtelep

e Hdaros

e Vdaroskdzpont térsége

e Sportfunkcidju terlletek

e Lakotelepek

e Afentieken tUl, az ITS dital kijeldlendd tovdbbi akcidterGltek

A telepUlésfejlesztési koncepcid és a telepUlésrendezési
eszkdzdk Osszhangjanak biztositasa érdekében a
telepUllésrendezési  eszkd6zOk  kialakitdsa, tervezése  sordn,
kOlbndsen az egyltt tervezendd terUletek  kijeldlése  és
szabdlyozdsdnak megdliapitdsa  kapcsdn a  fenti  térségek
terUletileg integrdlt fejlesztési szUkségleteit figyelembe kell venni.
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