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Tiszlelt KépviselS-testiilef!

A Csepeli Vérosgazda KoézhasznG Nonprofit ZartkdrGen MOk3dS
Részvénytdrsasdg [tovabbiakban: Atadd] 1/1 ardanyu kizérdlagos tulajdondt
képezi a Budapest XXI. kerGlet 213002/17. hrsz. alatt felvett, kivett szalloda
megjeldlésd ingatian.

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata [tovdbbiakban: f\tvevé’] a fenti
ingatlant a jegyzett t8ke nem pénzbeli betétként t6rténd szolgditatdsa
[apport] jogcimeén ruhdzta Gt az Atadé tulajdondba.

Atadé telekalakitdsi engedelyezési eljdrdst kezdeményezett a BEKH XI. Keriileti
Hivatala [tovabbiakban: Ingatlaniigyi hatésag) eléit. Az iIngatlanOgyi hatdség
a T-100395. sz. vdlfozdsi vézrajz alapjan 800473/8/2018. sz. hatdrozataval - g
szakhatosagi  megkeresések  alapjan  kiadott  illetékes szakhatdsagi
allasfoglaldsokban foglattakra is figyelemmel — engedélyezte a fenti ingatlan
megosziasat akként, hogy a valtozds utdan

- O Budapest XXI. kerilet (213002/89) hrsz. alatt felvett, 927 m2 terllety
féldrészlet, mUvelési dga kivelt kdzit [tovabbiakban: Ingatiani];

-« Budapest XXI. kerilet 213002/90. hrsz. alatt felvett, 7742 m2 terlet(
foldrészlet, mivelési aga kivett szdlloda és udvar [tovdbbiakban:
Ingatian2];

- és a Budapest XXI. kerilet 213002/91. hrsz. alatt felvett, 7320 m2
terGletd  foldrészlet, molvelési dga  kivel, beépitetlen terilet
[fovabbiakban: Ingatlan3]

legyen, az ELMU Hdélézati K. &ital HDO/1377/2018. iktatdszamon kiadot
hozzdjaruld nyilatkozatban rogzitettek szerint a vezetékjogoknak a megosztas
utan létrejévé egyes ingatlanokra térténd dljegyzésével.

Tekintettel a vaitozas utdn 1étrejdvé Ingatianl megjeldliést ingatian ingatlan-
nyilvantartasi megijeldlésére [és a tényleges természetbeni dllapot szerint is
fenndlié kozterlleti jellegére], tovabbda az ebbdl eredd tulajdonjog szerzési
korldtozdsokra — azaz arra, hogy az Atadéd, mint gazdasagi tarsasdg nem vathat
a telekmegosztas utdn kialakuld, kivett kdz0t megjeldlésy Ingatian] (kdzterUlet]
tulajdonosavd - azt javaslom, hogy — az Atadéval elézetesen lefolytatott
egyeztetésekre is figyelemmel - az Atvevd kdzérdekd célra 16rténd
kotelezettségvdallalas célidbdl torténd tulajdonba adds [2013. évi V. térvény
6:589. §] jogcimén vegye at a telekmegosztds sordn kialakuld Ingatlanl 1/1
ardnyy tulojdonjogdt Ataddtsl,




Kerem a T. Képvisel§ testlletet, hogy dontsdn a jelen elbterjesztés
mellékleteként csatolt megdllapodds alapjdn a Budapest XXI. keriilet
213002/17. hrsz. alatt  felvett, kivett szdlloda megjeldlésd ingatlan
megosztdsdnak  eredményeképpen kialakuld, Budapest XXI. keriilet
(213002/89) hrsz. clatt felvett, 927 m2 terUletl, kivett kdzit megjeldlésy ingatlan
tulojdonjogdnak kdzérdek( célra torténd kotelezettségvdallaids célidbdl torténd
fulajdonba adds [2013. évi V. tdrvény 6:589. §] jogcimén tdriénd
megszerzesérsl, és hatalmazza fel a Polgdrmestert az erre vonatkozd
megdllapodds  aldirdsara., és  egylttal gondoskodjon a  kataszteri
nyilvantartasba torténd felvételérdl és az ingatlannak a Csepeli Varosgazda
Kdzhasznu Zrt. kezelésébe addasdardl.

Kérem a Képviselé-testUletet, hogy a hatdrozati javaslatot tédmogatni
sziveskedjen.

Budapest, 2019. november 2L
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Borbély Léndrd
polgdrmester

szamu melléklet —~ Egyeztetd lap

szamy melléklet — Tulajdoni lap [Budapest XXI, kerUlet 213002/17. hrsz.]

sz&mu melléklet - T-100395. sz. valtozasi vazrajz

szamu melléklet —~ BFKH Xi. KerUleti Hivatala 800473/8/2018. sz. hatdrozata

szamU melléklet - ELMU Halbzati Kft. dital HDO/1377/2018. iktatdszédmon

kiadott hozzdjaruld nyilatkozata

szadmuU melleklet - Kényvvizsgdloi nyilatkozat

szamu melléklet ~ Forgalmi értékbecsiés - kivonata

8. szamy melléklet — a vagyontdrgy atvételével kapcsolatban felmeriis,
valamint  az Uzemeltetéssel kapcsolatosan  vdarhatdan jelentkezd
kdltseégek bemutatdsa [Vagyonrendelet 22. § (2] bek.]

9. szamy melléklet — Megdliapodds tervezet
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1. sz. Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdényzata Képviseld-testilete gy dont,
jovahagyja azt, hogy Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata kdzérdeky
célra torténd kdtelezettségvdlialds céliGbdl torténd tulajdonba adds [2013. évi
V. 16rvény 6:589. §] jogcimén megszerezze o Budapest XXI. kerilet 213002/17.
hrsz. alatt felvett, kivett szdlloda megjeldlési ingatian megosztasénak
eredményeképpen kialakuld, Budapest XXI. kerilet (213002/89) hrsz. alatt
felvett, 927 m2 terlletd, kivelt koézlit megjeldlési ingatlan kizdrdlagos
tulajdonjogdt, és felhatalimazza a Polgdrmestert az ehhez szUkséges
megdilapodds aldirdsara {ennek tervezete az eldterjesztés 9. szdmuo
mellékletekent kerUlt csatoldsra).

Hatdrido: 2019. december 5.
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester

Végrehaitas elokészitéséért felelds: Trefdn Laszld vezérigazgatd
Szeder Istvanné dgazatveretd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviseld-testilet egyszerG tobbség
tdmogatd szavazata szikséges.



2. sz. Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkorményzata Képvisel&-testilete Ugy dént,
hogy tulajdondba kerllese esetén, Budapest XXI. kerUlet 213002/17. hrsz. alaft
felvett, kivett szdlloda megjeldlésy ingatlan megosztasanak
eredményeképpen kiciakuld, Budapest XXI. kerilet {213002/89) hrsz. alatt
felvett, 927 m2 terUletd, kivett kézdt megjeldlésd ingatlant a tulajdonjog
ingatlan-nyilvaniartasba térténd bejegyzésével a vagyonkataszterbe torvény
alapjan forgalomképtelen torzsvagyonként felveszi és azt a Csepel
Varosgazda Kézhaszny Zrt. kezelésébe adja.

Hatdridé: 2020. mdjus 31.
Felelds: Borbély Léndard polgdrmester

Végrehaijtds eldkészitéséért felelds: Trefan Laszlé vezérigazgatd
Dr. Szeles Gabor jegyzd
Szeder Istvénné dgazatvezetd

A hatarozati javaslat elffogaddsdhoz a Képviseld-testilet egyszeri tobbségl
tamogatd szavazata szikséges.



1. sz&dmU melléklet

Javasiat
a Budapest XXI. kerGlet 213002/17. hrsz. alatt felvett ingatlan megosztdséanak
eredmeényeképpen kialakuld, Budapest XXI. kerllet (213002/89) hrsz. alatt
felvett, 927 m2 terllety, kivett kdzut megjeldiésl ingatlan tulajdonjoganak
kdzérdeky célra térténd kitelezettségvdllalds céliabdl tdrténd tulajdonba
adds [2013. évi V. 1&rvény 6:589. §] jogcimén torténd megszerzésérdl

EGYEZTETO LAP

1. Az elbteriesziés eqgyezietve:  Szeder Istvénné
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2019. november 49
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\Sié[deﬁ Istvénné
varosgazddlkoddsi dgazatvezetd

2. Az elbteriesziés egyeztetve:  dr. Vincze Anikd
aliegyzd

Vélemény: Az eldteriesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2019. november 43 Qx

dr. Vincze Anikd
aliegyzd
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Budapest Fovaros Kormanyhivatal XI. Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf, 415 Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés s zAm:8000004/299753/2018
2018.06.25
BUDAPEST XXLKER. Szektor: 53
Belteriilet 213002/17 helyrajzi szam
1213 BUDAPEST ¥XI.KER. Cirmos sétany 4.
LRES Z
Foldrészlet tertlete valtozis eldtt: 15591 (m2}) torld hatdrozat:40/2003
Foldrészlet teriilete valtozds eldtt: 15989 (m2) torld hatérozat:6518/1/2004/04.12.16
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teritlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.f111. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
~ Kivett szilloda 4 1.5989 .00
ILRESZ

™ tulajdoni hé&nyad: 1/1 t&érld hatdrozat: 196426/1/1998/97.08.18
bejegyzd hatérczat, érkezési idd: 14243/1982/1982.04.09

torld hatédrozat:

Jogcim: foldrendezés
jogéllés: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -

196426/1/1998/97.08.18

#hanyad: 1/1 torld hatdrozat: 196426/1/1996/97.08.18
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 25990/1982/1882.07.06

t&rld hatérozat:

jogcim: kisajatitéas

jogallds: kezeld

név: FOV.TANACS VB,VAROSRENDEZESI ES EPTTESI FOOSZTALY
cim: 1840 BUDAPEST Varoshdz utca 9-11

196426/1/1998/97.08.18

#"culajdoni hényad: 1/1 t&5rld hatdrozat:
bejegyz® hatédrozat, érkezési idd: 196426/1/1598/97.08.18

jogecim: vagyondtadas

jogallas: tulajdenos

név: XXI. KER. ONKORMANYZAT

cim: 1211 BUDAPEST XXI.KER., Szent Imre tér 10

térld hatéarozat:

#T'tulajdoni hanvad: 1/1 torld hatdrozat: 197988/2/2009/09.11.17
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 156426/1/1998/97.08.18

t6rld hatarozat:

jogcim: vagyonatadas

jogcim: névvaltozés

togallds: tulajdones

név: BUDAPEST XXI.KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
cim: 1211 BUDAPEST XXI.KER. Szent Imre tér 10.

197988/2/200%/09.11.17

Folytatas a kovetkezd lapon




Budapest Fovaros Kormanyhivatala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

BUDAPEST XXLKFR.
Belteriilet

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendelés szam:8000004/299753/2018
2018.06.25

Oldal: 272

Szektor: 53

213002/17 helyrajzi szam

Folvtatis az eldzd baprol

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat,
jegcim: apport
jogallas: tulajdonos
név:
cim:

érkezési 1ds:

ILRESZ

197988/2/2009/09.11.17

CSEPELT VAGYONKEZELDO ZRT.
1215 BUDAPEST XXI.KER. Katona Jdzsef utca 62-64.

HLRESZ

P bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 132916/1/2006/06,05.08

Kérelem elutasitéasa

térid hatédrozat:

Ingatlanmegosztds iranti kérelem elutasitisa.

Jegosult:
név:
cim

OKTATASI SZOLGALTATS INTEZMENY MOSZAKI RESZORT
1212 BUDAPEST XXI.KER. Bajcsy-Zsilinszky ut

59%/a.

119466/1/2007/06.05.08

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési

Vezetékjog

az ingatlan 108 m2 nagységu teriletére,

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.

cim 1132 BUDAPEST Vaci

1dd: 160279/2/2010/10.08.10

VMB-50/2010.

at 72-74.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 50200/1/2012/11.08.15
Vezetékjog
12 m2 teriiletre.
jogosult:
név: EIMO HALOZATI KFT.
cim 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci dtr 72-74.
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dé: 155092/1/2012/11.10.25
Vezetékjog
267 m2 tertletre. I:4 m2, TT:195 m2, III:68 m2. 7103/296/2011.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT
cim 1132 BUDAPEST XIIT.KER. VAaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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"MIT-MER” Kft. BUDAPEST varos XXI. keriilet
1221 Budapest, Kirdndul6 u. 65. be lteriilet
0630/9709226; mitmerkft@gmail.com

Adatszolgéltatds iktatészéma: 7206 / 4023/ 2018
Munka szama: 1/2018

Térrajz szama: T-100395

VALTOZASI VAZRAJZ

a 213002/17 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasard!
Méretarany: 1:1000 BFKH XI. Keriileti Hivatala
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Aldirds: o= 4 1 | 652051 | 229167

——————0

2 | 652065 | 229158
213002/78

213002/9717 hrszﬂ -
Cimkoordinatak

Psz Y X

1 | 652119 | 229089

E o2
s BB
d33eR
BoeEs
B0 )
dgeias
Sheng!
i
Shaa 27
Ny
I Oy
Q—Ef:
g%’ =T
Fw: ™
R
1#213002/91 g"bgt
1
—0, —0:!:]:
|
213002/85 l \
.-, \/
uo—o# I__—_':-o /
P! ,/
\_"
Ve
N s 5
BFKH XI. Ker{ileti Hivatala
Budapest X|. Budafoki ut 59.
Déatum: 2018. November 21.
©
3 5 ,
¥
S ¥ . \]:"I 1088265750002018 o
' 1300874 % S e ktszém: SOQUESIE. o .
A vézrajz méretek levételére nem alkaimas. Mellékletek (db): ... ./ P ‘
Aldlrds: — s '
Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot ] o
Alrészlet s |Teriet Alrészlet s LTertilet S T
Helyrajzi szam B AK |Helyrajzi szam = AK |Szolgalmi és egyéb jogok| S
Y18 Jjel | mivelési 4g |S | ha. m? Yié) jell  mivelési ag  |S| ha.m? g SEs g
1 2 K] 4 5 6 7 8 9 10| 11 12 13 14
213002/17 | - |kivett szélloda| - |1.5989(0.00 (213002/89) | - kivett, kozat - 10.0927 10.00 1,24
kivett, szélloda és
213002/90 |- v - [0.7742 (0.00 34
kivett, beépitetlen
. d = 4
213002/91 teriilet 0.7320 |0.00
1.5989 |10.00 1.5989 [0.00
1-- Vezetékjog 108 m? ; Jogosult: ELMU HALOZAT! Ktt. (1132 Budapest, Véci ut 72-74.) 160279/2/2010/10.08.10, VMB-50/2010 w808 g
2-- Vezelékjog 4+68+30+8=110 m? ; Jogosult: ELMU HALOZATI KR, (1132 Budapest, Véci ut 72-74.) 156092/1/2012/11.10.25 v - 9= {’10(1 Mﬁu i
g £
3-- Vezetékjog 157 m? ; Jogosult: ELMU HALOZATI K. (1132 Budapest, Véci it 72-74.) 155092/1/2012/11.1025 VA R - (9T ['wl\ a : -
e A zaradek az uj-azaradékolas
4-- Vezetékjog 12 m? ; Jogosult: ELMU HALOZATI Kft. (1132 Budapest, Vaci it 72-74.) 50200/1/2012/11.08.15 \, P keltezéstds| szamitott egy
N M e evig hatalyos.
A valtozas akaratunknak megfelelGen tértént: !
unknak megfeleiGen 2013 BEC 0 5,
T
Eidenp%éiia
haldzali adatmenedzser e
2 382/2007.(X11.23.) Korm.r. 5.§ (8) bek. alapjan ellenjegyzem .,,r-/,::A;;.belx_rf.,ajzi,‘szémozas és lerilletszamitas helyes. Ez a zéradék a
, ELMU Halozati KR. (1132 Bp., Vaci u. 72-74) / ---Vgslt‘ézagfft:\s_,_‘zé\rnﬂoﬂ egy évig f}atﬁfgos.
16Idmers ig. szdma:'3660/2008 7Y Bldapest 2018, mmsﬁg

Ing.rend.min. szdma:IRSZ: 1516/1997

PH.
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Budapest Fovaros
Kormanyhivatala
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XI. Keriileti Hivatala T

BUDAPEST XXI.KERULET CSEPELI POLGARMESTER! HIVATAL
BUDAPEST XXI.KER.

Szent Imre 1ér 10,

1211
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Ugyiratszam:800473/8/2018

Ugyiratszam:800473/8/2018

Targy : telekalakitisi engedélyezési eljdras és szakhatdsagi allasfoglalas

Keérjik, hogy vélaszdban a fenti
gyiratszamra sziveskedjen hivatkozni !

Ugyintéz§: Kapitany Anita Targy: Csepeli Vérosgazda Kozhaszni

Nonprefit Zrt, {1015 Budapest, Katona Jozsef
Telefon: 372-1400/641 utca 62-64.) és megbizottjai Ruisz Gyérgy
E-mail: kapitany.anita@11kh.bfkh.gov.hu (1211 Budapest, Il. Rakdczi Ferenc ut 88.92.)

és Glaser Tinde (1213 Budapest, Vetd utca
14.)- telekalakitasi engedélyezési eljarasa -
hatarozat

Valtozassal érintett foldrésziet: Budapest XXI.
keriilet, 213002/17 helyrajzi szam( féldrészlet
megosziasa  (T-100395 szamd  érvényes
zéradékkal rendelkezd véltorasi vazrajz szerint)

HATAROZAT

Csepeli Varosgazda Kézhaszntl Nonprofit Zrt. (1015 Budapest, Katona Jézsef utca 62-64.) és
megbizottjai Ruisz Gydrgy (1211 Budapest, li. Rakoczi Ferenc it 88-92.) és Glaser Tiinde (1213
Budapest, Vetd utca 14.)- kérelmére indult telekalakitasi eljardsi Ugyében a telekalakitasi
kérelemnek helyt adok, és a Készegi Jozsef foldmérs altal készitett és minésitett, Budapest Févaros
Kormanyhivatala X|. Ker{ileti Hivatala Foldmérési és Foldiigyi Osztalya dltal 2018. szeptember 05-én
zéradékolt T-100395 szamu valtozasi vazrajzban foglaltak szerint

engedélyezem

a Budapest XXI. ker. 213002/17 hrsz-(, 1 ha 5989 m? teriieti foldrészlet, mivelési ag: kivett
szalloda

megosztasat lgy, hogy valtozas utan

Foldhivatali Foosztaly
Foldmeérési és Féldiigyi Osztaly
1111 Budapest, Budafoki Ot 59. Levélcim: 1519 Budapest, Pf. 415 Telefon: {06 1)372 1400 Fax:{06 1) 372 1436
E-mail: ingatlan.nyilvantartas@11kh.bfkh.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu




a Budapest XX|I. ker. (213002/89) hrsz-0, 927 m® teriileti foldrészlet, mivelési ag: kivett kozat
a Budapest XXI. ker. 213002/90 hrsz-0, 7742 m” teriiletd foldrészlet, mivelési ag: kivett szélloda és

udvar
a Budapest XXI. ker. 213002/91 hrsz-0, 7320 m’ teriiletd foldrészlet, mivelési ag: kivett beépitetien

teriiet
legyen.

A szakhatosagként kijeloit Budapest Févaros XX. Keriitet Pesterzsébet Onkormanyzat Jegyzdje,
(1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.) — mint teleplilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben elsé
fokon eljaré hatésdg - a Kp/22769-3/2018. szaml szakhatosagi allasfoglalasaval - a
telekalakitdshoz hozzajarult. A szakhatésagi allasfoglalas rendelkezd része szerint:

wSZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

Budapest Fovaros Kormanyhivatalénak XiI. Keriileti Hivatala Foldmérési és Féldigyi Osztély
megkereséseére megallapitom, hogy a Bp. XXI. ker. 213002/17 hrsz. alatti ingatianra benyujtott T-
100395 térrajz szerinti telekalakilds a telepillésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési
szabalyzatnak megfelel - engedélyezéséhez szakhatésdgi hozzéjaruldsomat megadom.

Déntesem effen 0nallo fellebbezésnek helye nincs, az elfarast befejezé déntés elleni Jogorvoslat
keretében tamadhaté meg.”

A szakertdként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Ili. Keriileti Hivatala Kozlekedés
Feliigyeleti Foosztaly Utiigyi Osztily (1033 Budapest, Mozaik utca 5} - mint
kozlekedésbiztonsagl szakkérdésben elsé fokon eljard szerv — a BFIUOI/NS/A/1285/1/2018. szamd

Ugyirataban az alabbi nyilatkozatot adta:

» 1. Az eljdras soran kialakuld (213002/89) kivett kézot” megnevezésd ingatlan kézlekedési céli
hasznatatdt mindenkor biztositani kell.

2. Budapest Févaros XXI. Keriilet Csepel Polgérmesteri Hivatal Igazgatési Agazat Igazgatasi lroda
2018. oktdber 3-dn kell, 1/31973-1/2018 (gyiratszami kézutkezeldi hozzajéruldséban foglalt

feltételeket figyelembe kell venni”

A telekalakitdsi engedély a hatdrozat véglegessé valdsdtol szédmitott 1 évig hatilyos. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozdsdban a
telekalakitassal bekdvetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban t6rténé atvezetésére iranyuld
ingatlan-nyilvéntartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezhetd.

Jelen hatarozat véglegessé valik, ha ellene nem fellebbeztek, és a fellebbezési hataridé letelt, ha a
fellebbezésrdl lemondtak, tovabba ha a benyujtott fellebbezést visszavontak és a masodfok( hatosag

a fellebbezési eljarast megsziinteti.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban 1évé birosagi
eljaras miatt nem tortént meg, az ligyfél kérelmére a jarasi hivatal - ha ennek miiszaki és jogi akadalya
nincs - hatalyossagi idején bellil egy alkalommal a telekalakitasi engedélyt egy évre meghosszabbitja,
valamint a valtozdsi vazrajzot Gjra zéradékolja. Az Ujra zaradékolasi kérelemhez a birdsag altal
erkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljards meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a hatarozat véglegessé valasat
kdvetd napon - az Ugyfelek kiilon értesitése nélkiil - hivatalbd! tdrélésre kerdil.

Hatdrozatom elien a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belil a Budapest FSvaros Kormanyhivataia Féldmérési,
Tavérzékelési és Foldhivatali Fdosztdlyahoz (1051 Budapest, Sas utca 19.) cimzett, de Budapest Févaros
Kormanyhivatala XI. Kerileti Hivataldhoz (1111 Budapest Budafoki dt 59.) benyijtando fellebbezésnek van helye.

A fellebbezésért 30.000 forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. A befizetést készpénzben, csekken, illetéleg a




Budapest Févaros Kormanyhivatal Féldmérési, Taivérzékelési és Foldhivatali Fdosztaly 10023002-00301208-00000000
szamlaszdmara térténd utaldssal lehet teijesiteni.

INDOKOLAS

Csepeli Varosgazda Kézhasznia Nonprofit Zrt, (1015 Budapest, Katona Jozsef utca 62-64.) és
megbizottjai Ruisz Gydrgy (1211 Budapest, |l. Rakéczi Ferenc it 88-92.) és Glaser Tiinde {1213
Budapest, Veté utca 14.)- telekalakitasi engedély iranti kérelmet adott be a Budapest XXI. ker.
213002/17 hrsz-u ingatlan telekalakitasa vonatkozasaban.

A kerelmet az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyaird! sz6l6 384/2016. {XIi. 2.) Korm. rendelet
alapjan megvizsgaiva az alabbiakat allapitottam meg:

- a kérelmezé az engedély iranti kérelem benytjtasara jogosult

- a kérelemhez eldirt telekalakitasi dokumentacio csatolva lett és az eldirasoknak megfelelé

- a dokumentaciot arra jogosult személy készitette
- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij és eljarasi illeték befizetésre keriit.

A benyujtott telekalakitasi dokumentacié részét képezd, Készegi Jozsef foldmérd altal T-100395
szamon készitett és mindsitett foldmérési munkarészeket Hivatalom 2018. szeptermber 05-én

jovahagyo zaradékkal [4tta el.

A telekalakitasi engedéiyezeési eljrasban szakhatosag, tovabba szakértéként eljard szerv keriiltek
megkeresésre.,

A szakhatosagként megkeresett/kijellt Budapest Févaros XX. Kerillet Pesterzsébet
Onkormanyzat Jegyzéje, (1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.) — mint telepillésrendezési és
épitésiigyi szakkérdesben (531/2017. (Xil. 29.) Korm r. 1. mell.) elsé fokon efjarg hatdsag —- Kpf22769-
3/2018, szamd{ szakhatdsagi &llasfoglalasaval — a telekalakitashoz hozzdjarult. A szakhatdsagi

liasfoglalds indoklasa szerint:

JANDOKOLAS

A Csepeli Vérosgazda Kézhasznt Nonprofit Zrt. (1015 Bp. Katona Jézsef u. 62-62. )} Ruisz Gydrgy
(1211 Bp. Il. Rékdczi F. 0t 88-92.) és Glaser Tiinde (1213 Bp. Vel u. 14.) megbizottak dfjan a Bp.
XXI. ker. 213002/17 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozé T-100395 térrajz szerinti felekalakitssi engedély
iranti kérelmet nydjtott be Budapest Févaros Korményhivataldnak Xi. Kerilleti Hivatalahoz.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala a BP/1008/17983-2/2018 sz. végzésével Budapest Fovaros XXI.
ker. Onkorményzaténak Jegyzdjét kizérta a szakhatGsdgi eljarés Ugyintézésébdl, és Hatésagomat
felblte ki a szakhatésagi eljards lefolytatéséra.

Budapest Fovaros Korményhivatalanak XI. Kerileti Hivatala Foldmérési és Foldigyi Oszialy a
§31/2017.(X11.29.) Korm. rendelet 1. meliéklet 18. tabldzaténak 13. sora alapjdn a 800473/2/2018
szami végzéssel — mint szakhatosagot - megkeresett.

A telekalakitas utan hdrom telek alakul ki, hrsz: (213002/98), 213002/90 és 213002/91.

Az épitett kbrnyezet alakitésarc! és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIN. tv. 23.§ (1) bekezdése szerint:
~Telket csak tgy szabad alakitani, hogy az a teriifet rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetosége a Jjogszabalyoknak

megfeleffen.”

A teriiletre Budapest Févéros XXI. keriilet Csepel Onkorményzatanak a Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzatrol 52616 6/2002.(111.26.) Ok. sz. rendeletének az elSirésai irdnyaddk.

Az ingatlan L7-P-SZ jeld épitési dvezetben fekszik.
Megaéllapitottam, hogy a 100395 sz. térrajz szerinti felekalakitis a telepillésrendezési

kdvetelményeknek és a Keriileti Epitési Szabélyzaténak megfelel.




A fentiekre tekintettel a rendelkezé részben foglaltak szerint déntottem, szakhatdsagi
hozzéjdrulasomat megadtam.

Déntésem az éltaldnos kézigazgatasi rendtartasrol sz6i6 2016. évi CL. tv. (Akr.) 55.§ (2) bekezdésén
alapul.

Budapest Févaros Kormanyhivatalénak X! Keriifeti MHivatala Foldmérési és Féldiigyi Osztély
800473/2/2018 szami végzésében téjékoztatott, hogy kérelmezé a 3.000,- Ft eligrasi illetéket
megfizette.

Hatédskéromet az 531/2017.(XI.29.) Korm. rendelet 1. mellsklet 18. tabldzaténak 13, sora,
illetekességemet az Akr. 24.§ (4) bekezdése allapitia meg.

Az 6nallé jogorvosiat lehetbségét az Akr. 55.§ (4) bekezdése és 1 16.§ (3) bekezdése zarja Ki.

Tajekoztatom, hogy személyes adatait kizérélag a térgyi (gyben induft eljarasban, az altalanos
KkOzigazgatasi rendfartasrol szold 2016. évi CL. 6rvény 36.§ (1) és 85.§ (1) bekezdésben, és az
elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgéitatasok altaldnos szabalyaird! szdlé 2015. évi CCXXII.
torvény Il fejezetében  (8.§-12.§) foglalt eldirdsoknak valé megfelelés miatt, az
informacioszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. t6rvény 5.8 (1) bekezdés b) ponija alapjan kezeljiik.”

A szakertdkent megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Ill. Keriileti Hivatala Kézlekedés
Felligyeleti Fdosztaly Utligyi Osztaly (1033 Budapest, Mozaik utca 5.) — mint
kozlekedésbiztonsagi szakkérdésben (383/2016. Korm. r. 79/H. § (1) a)} elsé fokon eljaré szerv — a
BF/UO/NS/A/1285/1/2018. szamu {igyiratdban az alabbi megdllapitasokat tefte:

A mellekelt, Készegi Jozsef (,Mit-Mér” Kft. 1221 Budapest, Kirdndulé u. 65.} okl. féldméré mérnék
aftal 2018. julius 31-én készitetf, 2018. szeptember 5-én zdradékolf, T-100395 szémi valtozdsi
vazrajz, a kozutkezeldi hozzdjérulds, és az iigyben rendelkezésre &allo egyéb irafok alapjén
megallapithatd, hogy az érintett ingatlan megosztisa kdziekedési szempontbd! a rendelkezo részben
lett kikGtések melleft engedélyezhets, a kiziti kézlekedés biztonségédnak kivetelményei és az atigyi

érdekek nem sértilnek,

A rendelkezl részben szerepld eldirasokat annak érdekében tettem, hogy a kialakuls (213002/89)
helyrajzi szamu ingatlan terifete mindenkor akadalytalanul élfjon a kbzleked6k rendelkezésére.”

Mivel a 531/2017. (Xil. 29.) Korm rendelet 1. mellékietében meghatarozott szakhatésag, tovabba
a 383/2016. (XII. 2,) Korm. rendelet 79/H. § paragrafusaban elGirt szakkérdésben kijelSlt szerv a
telekalakitashoz hozzajarultak, a telekalakitasi engedély megadasanak nem volt akadalya, igy a
rendelkezd részben foglaltak szerint dontéttem.

A telekalakitasi engedély hatalyossagi idejét és a valtozasi vazrajz (jra zdradékolasat a 384/2016.
(Xil. 2.} Korm. rendelet 23. § (4) bekezdése szabalyozza.

A hatarozat véglegessé valdsanak feltételeit az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi
CL. térvény (tovabbiakban: Akr) 82. § paragrafusa szabalyozza.

A telekalakitasi engedély folyamatban I[évé birdsagl eljdras miatti, egy évvel torténd
meghosszabbitasat, valamint a véltozasi vazrajzot (jra zéradékolasat a 384/2016. (XI. 2.) Korm.
rendelet 23. § (5) bekezdése teszi lehetbvé.

A telekalakitasi eljaras meginditds ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a 384/2016. (XIl. 2.) Korm.
rendelet 23. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kdvetden

keriil torlésre.

Déntésemet a hivatkozott jogszabalyok alapjan hoztam.




A fellebbezés lehetdségét az Akr. 116. § (1) es (3) bekezdései biztositjak. A fellebbezés
benyljtasanak hataridejét és madjat az Akr. 118. § (3) bekezdése szabalyozza.

A fellebbezés dijat a 166/2009. (XI1.9.) FVM rendelet 1. § (3) bekezdése allapitia meg.

Budapest Févaros Kormanyhivatala XL Keriileti Hivatala hataskorét a fldmavelésiigyi hatdsdgi és igazgatésagi
feladatokat etlatd szervek kijeldléséral szolé 383/2016., (Xi1.2.) Korményrendelet 53. § (1) bekezdése, mig illetékességét
383/2016. (XH.2.) Kormanyrendelet 3. § (3} bekezdés ¢} pontja és 1. szami: Mellékleta dliapitja meg.

dr. Pintér Beatrix hivatalvezeté megbizasabél

Kapitany Anita Ugyintézd

Budapest, 2018. november 27,

p.h.
Kapja: . .
1 CSEPELI VAROSGAZDA KOZHASZNU NONPROFIT ZRT. BUDAPEST XXI.KER.Katona Jozsef utca 62-
64.
2 BUDAPEST XXIL.KERULET CSEPELI POLGARMESTER! HIVATAL BUDAPEST XXI.KER.Szent lmre
ter 10.

3 BFKH HL KERULET! HIVATALA KOZLEKEDES FELOGYELETI FOOSZTALY UTUGY! OSZTALY
BUDAPESTMozaik utca 5. i _

4 BUDAPEST FOVAROS XX.KERULET PESTERZSEBET! POLG. HIVATAL BUDAPEST
XX KER.Kossuth L. tér1, . o . .

5 BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIV. ERTESD. ES OROKSEGV. HAT.OKT. ES TORV.FELD.FOO.

BUDAPEST V.KER.Vaci utca 62-64.

6 Glasel Tinde BUDAPEST XXI.LKER.Vetd utca 14

7 ELMU HALOZATI KFT BUDAPESTVacI Ot 72-74.

8 Ruisz Gydrgy Jozsef BUDAPEST XXILKER.N. Rakdczi Ferenc (it 88-82.
9 Iratidr Helyben
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Budapest Fvédros Kormanyhivatala ELMU Haldzati Kft.

XI. Kerilleti Hi g
Keriileti Hivatala Iktatészém: HDO/ 1377 /2018

Karcsolattarté: Eidenpencz Aurélia
1111 Budapest Tel.: 238 - 1940 .
Budafoki dt. 59. 1132 Budapest, Kresz Géza u. 3-5.

E-mail: aurelia.eidenpencz@elmu.hu

Targy: Vezetékjogi nyilatkozat Bp. XXI, keriilet, belteriilet 213002/17 helyrajzi szamu
foldrészlet megosztasahoz.

Tisztelt Foldhivatal!

Az Onék Hivataldnak nyilvantartasaban a fenti helyrajzi szamu ingatlanra vezetékjogok keriiltek
bejegyzésre az ELMU HALOZATI KFT. javéra.

(VMB-VMB-50/2010 és VMB-197/2011 )

A "MIT-MER” Kft. T-100395 szimu vdltozasi vazrajza alapjan, a foldrészlet megosztisihoz
azzal a kikotéssel jarulunk hozzé, hogy az MMBH hatarozat (vezetékjogi engedélyek) szdma a
tulajdoni lapon is megjelené médon feltiintetésre kertitjon.

A foldrészlet megosztasaval kapcsolathan a fellebbezési jogunkrél lemondunk.

Kérjiik a T. Féldhivatalt, hogy a véltozasi vézrajz tartalmanak ingatlan-nyilvantartdsba térténd
dtvezetésével egyidejileg, az ELMU Hélozati Kft-t illets vezetékjogokat, a véitozasi vazrajzon
feltiintetett terileti mértékben az djonnan kialakitott foidrészletekre 3tjegyezni sziveskedjen.

Kivéve a 50200/1/2012/11.08.15 hat. szémon bejegyzett 12 m2 vezetékjogot, melynek tovdbb
vezetésére nem tartunk igényt.

Budapest, 2018. oktéber 26.

\
\_/k,/ -
Kozmané Bardos Katalin g -
halozat adalmenedzser Eidenpencz Aurélia
haldzal adalmenedzser
vezetékjog jogosultja

Tisztelettel,

£ R0 Haldzati K

ELMU Héldzati ift.

1132 Budapest, Vici it 72-74.

Bejegyezte: Févérosi Térvényszék Cégbirdsdga
Cégjegyzékszdm: 01-09-874142
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Lauf-Audit Konyveld- és Konywvizsgdlo KEFT
8900 Zalaegerszeg, Petdfiu. 7. 175,
Tel:20/973-2368, 92/598-424
Email lanfanditiit-online. hu

Fiiggetien Koényvvizsgaléi Nyilatkozat

A Csepeli Virosgazda Kizhaszni Nonprofit Zrt (1215, Budapest, Katona Jézsef u. 62-64)

tulajdonosanak

Elozményel: ;

Csepeli Varosgazda Kozhasznd Nonprofit Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag- mint Atado -és
Budapest XX1. Keriilet Csepel Onkorméanyzata 1211 Budapest Szent Imre tér 10. - mint Atvevé -
kdzott  megéllapodas tervezet késziilt ingatlan tulajdonjogdnak kézérdekii célra  t6rénd
kotelezettségvillalas céljabol torténd tulajdonba adas [2013. évi V. toérvény 6:589. §] Jjogcimén
wrténd atruhazasardl. A megallapodas szerint  a Felek megallapitjak, hogy Atadé /1 aranyil
kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XX1. keriilet 213602/17. hrsz. alatt felvett. kivett szalloda
megjelslést ingatlan, Atadd telekalakitasi engedélyezési eljarast kezdeményezett a BFKH XI.
Keriileti Hivatala [tovibbiakban: Ingatlaniigyi hatésdg] elstt. Az Ingatlaniigyi hatdsag a T-100395.
sz. valtozasi vazrajz atapjin 800473/8/2018, sz. hatdrozatival - a szakhatosagi megkeresések alapjan
kiadott illetékes szakhatosagi llasfoglatasokban foglaltakra is figyelemmel — engedélyezte a fent
ingatlan megosztasat akként, hogy a valtozas utan

7 a Budapest XXI. keriilet (213002/89) hrsz. alatt felvett, 927 m2 teriileti foldrészlet,
miivelési aga Kivett kozat [tovabbiakban: Ingatlanl};

» a Budapest XXI. keriilet 213002/90, hrsz. alatt felvet, 7742 m2 teritleti foldrészlet,
mivelési aga kivett szatloda és udvar [tovabbiakban: Ingatlan2];

# ¢s a Budapest XXI. keriilet 213002/91. hrsz. alatt felvett, 7320 m2 teriileti: fildrészlet,
miivelési dga kivett, beépitetlen teriilet [tovabbiakban: Ingatlan3] legyen.

Felek a szerzodés keretében akként allapodnak meg, hogy Atadd a véltozas utan Iétrejovd Ingatlan|
megjeldlésii ingatlan tulajdonjogat kozérdekii célra torénd kotelezettségvalialas céljabol (6riénd
tulajdonba adas [2013. évi V. torvény 6:589. §] jogcimén atruhazza az Atvevire.

A kozérdekil kotelezettségvallalas jogeimén torténd ingatlan tulajdonba adéssal kapesolatosan Atado
kérte kdnyvvizsgaldi véleményiinket, figyelemmel dr. Gaspar Attila ligyvéd e témaban megkiildont
irdinymutatasara.

Vélemény:

Kozérdekii kotelezettségvallalasnak a Polgari 1orvénykdnyvrol sz6ld 2013, évi V. tdrvény 6:589. § —
6:592.§] szabilyozottaknak megfeleld juttatds mindsiil. Kozérdekiinek mindsiil a cél. ha az a
tarsadalom vagy egyéb szélesebb kozosség érdekeit szolgalja. Kozérdekii kotelezettségvallalas
céljiabdl nydjtort adomany az Atadd kdnyveiben, mint térités nélkiili eszkézatadas raforditasként
szamolando el, ezzel csékkentve az dradds évének eredményét.




Lauf-Aundit Komwveld- és Konywizsgdlo KFT
8900 Zalaegerszeg, Petdfiu. 7. 173,
Tel:20/973-2368, 92/398-424
Email lavfauditi@-online hu

Adomanynak mindsiil a kozérdekil kotelezettségvallalas céljra az addévben  visszafizetési
kotelezetiség nélkiil adott tdmogatas. jultatas, térités nélkiil atadott eszkdz kdnyv szerinti ¢énéke,
térités nélkiil nyGjtott szolgaltatas bekeriilési ériéke, feltéve, hogy az nem jelent az ¢ torvényben
meghatdrozottakon tal vagyoni elényt az adoményozonak, az adomanyozé tapjanak vagy
részvényesének, vezetd tisztségviselSjének, feliigyeldbizottsaga vapy igazgatdsiaga tagjanak,
konyvvizsgalojanak. illetve e személyek vagy a természetes személy tag vagy részvényes kozeli
hozzatartozojanak. A tarsasdgi add alanva 4l teljesitett ingyenes juttatds  akkor mindsiil
adomanynak, ha az megfelel az elézdekben hivatkozott fogalomnak.

A tarsasagi adordl szolo 1996, évi LXXXI1. torvény 3. sz mellékiete tartalmazza azokat a
Juttatasokat, amelyek nem a vallalkozas érdekében felmeriilt kohtségnek mindsiilnek és az adé alapjat
novelik.

1996. évi LXXXT tv. 3.5z, melléklet 13, pont: . az adozo dtal (a kozhaszni szervezer kivételével) uz
adéévben nem adomdny céliahdl, visszafizetési Kitelezetiség nélkill adon timogatds, jurtatds,
véglegesen dtadott pénzeszkoz, a 16rités nélkiil dtadott eszkiz kényv szerinti ériéke fide nem érive uz
dltaldnos forgalmi adordl sz616 torvény szerinti drumintdt), az adézé altal ellenérick nélkil arvdllalt
kijtelezettségnek az adiévi adozds eléiti eredmény terhére elszdamolt dyszege, az adocvben éritéy
nélkiil nyijrort szolgdltaras bekeriilési értéke, valamint e Juntatdasokkal kapesolatban rdforditdsként
elszdmolt dlialdnos forgalmi ads, ha a juttatds kilfoldi személy vagy az iizletvezetés helye alapjin
kalfoldi illetdségli részére torténik, vagy az addzo nem rendelkezik a Juttatdshan  részesild
nyilatkozataval, amely szerint o juttatds adoévében a Juttatast az eredményében  bevételként
elszamolta 6s az adézds eldni eredménye, adéalapja e juttatis kévetkezidhen elszemolt beverel nélkiil
szdmitva nem lesz negativ, tovibbd az e bevételre juté tdrsasdgi adot megfizeti, amelvet a tdrsasdgi
addbevallds elkészitését kovetden nyilatkozar ditjin igazol; amennyiben a juttatisban  részesild
vallalkozasi tevékenységer nem végez,z a nyilatkozatra vonatkozo Jeliétels teljesitetmek kell 1ekinteni,
amennyiben a juitaidsban részesilé arrdl nyilatkozik, hogy a Juttatds  adiévében vdllulkozasi
tevékenységel nem végzett, vagy, hogv a témogatdst nem a villalkozdsi tevékenységéhez kapta, vagy a
villalkozdsi tevékenysége utdn addfizetési kotelezettsége nem keletkezik: "

A megallapodas tervezetben szerepld Ptk. 6:589 § szerinti atadas vallalkozas érdekében felmeriilt
koltségnek mindsiil, azt az Atadd kényveiben adozis eldtti eredményt csékkentd raforditasként
elszamothatja és nem kell a tdrsasagi ado alapjat megndvelnie az ingyenes atadas miatt a kinyveibol
kivezetett eszkbz nyilvantartasi értékével.

A Csepeli Varosgazda Zrt-nél A térités nélkiili eszkoz atadas egyéb raforditasként fog megjelenni a
Zrt. konyveiben. A Osszesena 125.861 e Ft bekeriilési értékii 15.959 négyzetméter nagysagh
ingatlanbSl 927 négyzetméter keriil atadasra a megéllapodas tervezet szerint. Ennek szamszeriisitett
crtéke ( 125.861 e F/15.959 négyzetméter* 927 négyzetméter = 7.310 ¢ F1) 7.310 e Ft értékben.

A 927 négyzetméter ingatlan kizérdekii kitelezettségvallalisként torténd ingyenes ataddsa a
Csepeli Virosgazda Kézhaszna Nonprofit Zrt. 2019, évi eredményét 7.310 ¢ Ft-tal csékkenti.

Szeretnem  felhivni a figyelmet arra, hogy a Csepeli Vérosgazda Kozhaszng Nonprofit Zrt.
eredmenyét 2012. évtdl folyamatosan rontja a Csepeli Stand vesztesége.

A Csepeli Strand tizemeltetése folyamatosan veszteséges volt 2012-2017. év kozétt. Ez is okozta,
hogy a Varosgazda Zrt. az dltalunk vizsgalt eldzé években veszteséggel zarta mitksdését.

2016. év: 27,959 e It veszteség
2017, év: 42,171 e Ft veszteség

3]




Lanf-Audit Kamyveld- és Kimyvvizsgals KFT
8900 Zalaegerszeg, Petdfi u. 7. 1/3.
Tel:20/973-2368, 92398424
Email daufaudivgt-online. hu

Amennyiben a Csepeli Strand iizemeltetése 2018. évben az el6zé évekbez hasonld nagysagui
veszteséget eredményez, és ez a veszteség dllanddsul 2019. évre is, e mellett a Cirmos sétany
térités nélkiil Atadasra is csikkenti a Zrt. 2019, évi eredményét, akkor jelentis lehet a Csepeli
Virosgazda Kizhaszni Nonprofit Zrt. sajit tokéjénck csikkenése. A Zrt. utolsé 2017, évi
beszimoldjianak adatai szerint 74,005 ¢ Ft-val haladta meg a Zrt. jegyzett tokéjét a sajat
tokéjének Gsszege. ( 826.405 ¢ Ft — 752.400 ¢ F)

Az alabbi tablazatokban mutaiom be a Csepeli Strand miikddésének eredményet 2012-2017. évekre,
illetve a Csepeli Varosgazda Zrt sajat t6kéjének alakuldsat 2012-2017, év kdzoit,

Strand koltségei 2012-2017.
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2012, 2013, 2014, 2015, 2016. 2017.
Személyi jellegi raforditas 15790 44768 60 582 63509 55699 53 989
Gsszesen
Bér kig, 1175 34158 46611 48 043 43 066 41 817
Személyi jellegli kifizetés 103 1516 1692 3076 1985 3002
Bérjarulékok 301 9094 12279 12391 10648 9170
Anyaghiltség dsszesen 1585 52173 51596 55305 50679 50 490
Karbantartasi, rezsi, anyag - - < wnc
Loltsce 1585 52173 51596 35305 50679 50 490
Igénybevett szolgiltatas = )
sszesen 6559  S5774 54237 56 446, 57 979, 66 630
lgénybevett szolgaliatasok 6559 35774 54237 36 446 57979 66 630
Egyéb szolgdltatasok
ssszesen 56, 1337 857 601 1263 896
Biztositasi dijak 56 592 857 350 495 402
tgyeb szolgaltatasok 0 745 0 252 769 494
Ertékesokkenés 25 2498 10157 4220 445 1338
Alataldnos igazgatasi kéltség 0 o 5131 6913 6777 4034
Miikidési kiadas 9804 156 550/ 182 561 183 196 172 842 177 378
Egvéb raforditds 0 13 546; 24431 4123 12114 35066
Egyéb raforditas adok 0 0 0 O 55128 19 725
Minddsszesen 9804 170 696 206 992 187 3200 240 085 232169
Bevétel 8420 120263 136 978 130 335 100 828 113958
Onkormanyzati tdmogatas 53529 6 235 62 643 7060
Onkormanyzati szamla 2 468 0 20607 0
Bevétel Gsszesen 8420 120263 144975 136 570; 184 078 121 018
Eredmény -8962) -49 833 -62 017 -50 7500 -56 007, -111 151
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Sajat téke alakuldsa 2012-2017, év

adatok ezer Ft-ban

Megnevezds 2012) 2013, | 2014, 2015, 2016. 2017.
Jegyzett toke 552400 5524000 552400 5524000 752400 FY 752 400
Eredmény tartalék 1305120 137895 144 269 99655 100135 76176
Téke tartalék 40000 40000
Lekotott tartalék 2079 606 107

Adozott eredmény 1910 6235 45081 479 h 27959 4 171
Sajét ke 690901 697136 651695 652534 864576 826 40

Zalaegerszeg 2019. februar 8.

Zd; ean’ FEE Dol dS
Lauf-Audit Konyveld- és Konyvvizspalo KFT
8900 Zalaegerszeg, Petofi u. 7. 1/5.

Kamarai nyilvintartasi szam: 001465

\Z\g‘)j Vo FS ol
Borsosné Pal Hdiko
Bejegyzett kdnyvvizsgald
Kamarai tagsagi szam: 000970




Megrendels:

Csepeli Varosgazda Kézhasznu
Nonprofit Zrt.

1215. Budapest Katona Jozsef u.62-64.

Adbszém: 14010411-2-43

(o8 Ve wlli ek

Keszitette: VVagyon-Ertek Kt
1118 Budapest Higany utca 17.

Adészéam: 10578959-2.43

MAGANSZAKERTO| VELEMENY

az 1213 Bp. Cirmos sétany 4.(Hrsz:213002/89, kivett kézut) ingatlanrész
elidegenitéséhez tartozé becsiilt forgalmi értekergi.

A szakvélemény készlt 4 példanyban.
-3 pld. Megrendels
-1 pld. Szakénts irattara.

Budapest, 2019.11. 25
A szakvéleményt készitette:

/
; 2019 NOV 25

Eza .Y, $zamu példany.
VAGYON-ERTEK KFT

Igazsagiayi Szakeértd Térsaség
Ingatian-ériékbecslés Beruhazas
1118 Budapest. Higany u. 17. 14,
Addszam: 10578959-2-43 Nyilv. sz - 010459
Banksz.111996231-06102179-1 0000001

“Vagyon-Erték kit.
1118 Bp. Higany utca 17, '
Nyilvantartasi szam: 010459



Vagyon-Erték kft. 1118 Bp. Higany utca 17 ly;
Tel: +36 (1228 45 34, mobil: +36 (20) 9-675 510
e-mail: drnemeth@t-online.hu

ERTEKBIZONYITVANY!

lgazolom,

hogy az 1213 Bp. XXI. keriilet Cirmos sétany 4. (Hrsz:213002/89, kivett kdzat)
elidegenitéséhez tartozé becsiilt forgalmi értékét értékbecslésem alapjan

3 400 000 Ft-ban, azaz Harommilli6-négyszazezer forintban

allapitom meg.

Ez az érték AFA nélkiil értendd!

Az értékek megallapitasanak érvényességi ideje 18 hénap.

Budapest, 2019. 11. 25

-------------- peesssEEESEEREsasasnsnnanES

Vagyon-Erték Kift. Dr. techn.Németh Laszl6
ligyvezet6 igazgatoé okl. épitémeérndk, ig. szakértd
1118 Bp. Higany utca 17. 1118 Bp. Higany utca 17.

Nyilvantartasi szam:010459 Nyilvantartasi szam: 009375
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1. A SZAKVELEMENY TARGYA ES ELOZMENYEK.

Megrendel6 a Csepeli Varosgazda Kézhasznu Nonprofit Zrt. 1215 Budapest Katona
Jozsef utca 62-64. megbizta a Vagyon-Erték Kft-t (1118 Budapest Higany utca 17),
hogy az 1213 Bp. Cirmos setany 4. Hrsz. 203002/89. alatti tertlet, kivett kozut
megnevezesl ingatlanrész elidegenitéséhez a korabban elkészitett forgalmi
ertékbecslési szakvéleményt aktualizalja.

1.1 ELOZMENYEK.

A Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata, 1211 Bp. Szent Imre tér 10.
2007 oktober 08.-an apportként atadta Csepeli Varosgazda Koézhasznu
Nonprofit Zrt.-nek a Budapest 213002/17 hrsz. alatt felvett kivett szalloda
megjeldlésii ingatlant. Ennek az ingatlannak a megosztasat kezdeményezte
Megbiz6 a BFKH XI. Keriileti Hivatala, tovabbiakban Ingatlaniigyi hatésag elo6tt.
Az Ingatlaniigyi Hatésag T-100395 sz. valtozasi vazrajz alapjan 800473/8/2018
sz. hatarozataval engedélyezte a fenti ingatlant akként, hogy a valtozas utan

- a Budapest XXI. kerlilet (213002/89 hrsz). alatt felvett 927 nm terilet(i foldrészlet,
miivelési aga kivett kézut (tovabbiakban Ingatlan 1:

- a Budapest XXI. kerilet (213002/90)hrsz. alatt felvett 7 742 nm terlletl foldrészlet,
mivelési aga kivett szalloda és udvar (tovabbiakban Ingatlan 2:

- a Budapest XXI. keriilet (213002/91)hrsz. alatt felvett 7 320 nm terilet(i féldrészlet,
mUvelési aga kivett szalloda és udvar (tovabbiakban Ingatlan 3 legyen.

Jelen szakvélemény abbdl a célbdl készilt, hogy az igy megosztott féldrészletek
kézul az Ingatlan 1, azaz a Budapest XXI. keriilet (213002/89 hrsz). alatt felvett 927
nm terlletl foldrészlet, mlvelési aga kivett kozat elidegenitésre kerlll és ennek
jelenlegi — 2019 11 25.i - forgalmi értékét szakértd allapitsa meg.

2. A SZAKERTO FELADATA.
A Vagyon-Erték Kft-t (1118 Bp. Higany utca 17.), mint igazsagligyi szakértd tarsasag
feladata, hogy az 1213 Bp. Cirmos sétany 4. Hrsz. 203002/89. alatti teriilet, kivett
kdzat megnevezésl ingatlanrész aktualis forgalmi értékét megbecsiilie és errél
megalapozo6 szakvéleményt készitsen.

A maganszakvéleményben az alabbi kérdésre kell valaszt adni:

1. A targyban szereplé ingatlanrész (kivett kozat) elidegenitéséhez tartozo
forgalmi aktuélis értékének indoklassal torténé megallapitasa.



8. s2zdmU melléklet

A Budapest XXI. kerUlet 213002/17. hrsz. alatt felvett ingatian megosztasanak
eredmeényeképpen kialakuld, Budapest XXI. kerlUlet (213002/89) hrsz. alatt
felvett, 927 m2 terUlet, kivett kézut megjeldlésd ingatian tulajdonjogdnak
kbzérdek( célra térténd kotelezettségvdallaldas céliabdl térténd tulajdonba

adds [2013. évi V. t8rvény &:589. §1 jogcimén torténsd megszerzésérdl
cimU eldterjesztéshez

A vagyonidrgy dtvételével kapcsolatban  felmerils, valamint  az
Uzemeltetéssel kapcsolatosan vérhatéan jelentkezd kdltségek bemutatdsa
(az C)nkormc’myzaf vagyondrél és a vagyona feleti tulajdonosi jogok
gyakorldsdrél 11/2012. (V.03.) 6nkormanyzati rendelete 22. § (2) bekezdés)

1. lletékfizetés szempontjabdl az Snkormdnyzat alanyijogon illetékmentes,
igy koltség nem merUi fel.

2. A Csepeli Varosgazda Nonprofit Zrt, 2007. évben apportként kapta az
onkormdnyzati vagyonelemet, az apporthak nem volt AFA vonzata igy
jelen Ugylet is mentes az AFA fizetéstél,

3. A Csepeli Vérosgazda Nonprofit 7rt. altaldnos ugyvédi szerzddése
keretében fizeti a felmerils Ugyvedi koltséget, igy fedezet biztositdsa
nem indokolt,

4. Hiteles tulajdon lap kdltsége 6.000,-Ft.

5. A feljes ingatlan értékbecsiésének kdltsége bruttd 609.600,-Ft, melyet g
Csepeli Vdrosgazda Nonprofit Zrt. rendezett,

6. Az afaddsra kerUls ingatlan éves Uzemeltetési kélisége bruttd 6.000,-
Ft/ev [fOnyirds).




9. sz. mellékiet

MEGALLAPODAS

- ingatlan tulajdonjoganak kézérdeki célra tiirténé kitelezettségvilialas ¢€ljabol térténd tulajdonba
adas [2013. évi V, torvény 6:589. §] jogeimén térténd dtruhazasardl —

Amely létrejott egyrészrol a

Csepeli Varosgazda Kozhaszni Nonprofit Zartkérien Miksdé Részvénytirsasig

Cégjegyzékszam: 01-10-045701

Addszam: 14010411-2-43

Székhely: 1215 Budapest, Katona Jozsef u. 62-64,
Stat. azon. jel: 14010411-6832-573-01

Képviseli: Trefan Laszl6 vezérigazgatd

- mint Atado -
masrészrdl

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormanyzata

székhely: 1211 Budapest Szent Imre tér 10,
addszam: 15735849-2-43 '
statisztikai szam: 15735849-8411-321-01

Kepviseleteben: Borbély Lénard Laszlo polgirmester helyett Morovik Attila Gabor alpolgdrmester
helyettesité jogkarében e S

- mint Atvevé -

[Atadé és Atvevd a tovabbiakban egytittesen: Felek] kozott alulirott napon €s helyen az alabbi feltételek
szerint: i RIS

o L
PREAMBULUM

1. Felek megél!apfﬁjék, hogy Atadé 1/1 aranyt kizdrélagos tulajdonat képezi a Budapest XXI. keriilet
£ 213002/17. hrsz. alatt felvett, kivett szdlloda megjelotésit ingatian,

Felek megéllapitiak, hogy Atadé az Atvevs 100 % tulajdondban all6 gazdasdgi tarsasdg, az Atvevé
a fenti ingatlant a jegyzett téke nem pénzbeli betétként torténd szolgaltatasa [apport] jogcimén
ruhdzta at az Atadé tulajdonaba.

2. Atadé telekalakitdsi engedélyezési eljarast kezdeményezett a BFKH XI. Keriileti Hivatala
[tovabbiakban: Ingatlaniigyi hatésag] elétt. Az Ingatlaniigyi hatésdg a T-100395. sz. valtozisi
vazrajz alapjan 800473/8/2018. sz. hatirozatival — a szakhatosdgi megkeresések alapjdn kiadott
illetékes szakhatdsagi altasfoglalasokban foglaltakra is figyelemmel — engedélyezte a fenti ingatlan
megosztdsat akként, hogy a valtozas utan

- a Budapest XXL. keriilet (213002/89) hrsz. alatt felvett, 927 m2 teriiletit foldrészlet, miivelési
dga kivett kdzit [tovabbiakban: Ingatlanl];



9. sz. melléklet

- a Budapest XXI, keriilet 213002/90, hrsz. alatt felvett, 7742 m2 teriilet; foldrészlet, miiveldsi
aga kivett szdlleda és udvar [tovabbiakban: Ingatlan2);

- €5 a Budapest XXI. Kkeriilet 213002/91. hrsz. alatt felvett, 7320 m2 teriileti} foldrészlet,
miivelési 4ga kivett, beépitetlen teriilet ftovabbiakban: Ingatlan3]

legyen, az ELMU Hailézati Kft. sital HDO/1377/2018. iktatészdmon kiadott hozzajaruld
nyilatkozatban régzitettek szerint a vezetékjogoknak a megosztas utdn létrejovo egyes ingatlanokra
torténo atjegyzésével,

Tekintettel a valtozds utdn étrejéva  Ingatlanl megjelolésit ingatlan ingatian-nyilvantartasi
megjeldlésére [és a tényleges természetbeni allapot szerint is fennallé kdzteriileti jellegére], tovabba
az ebbSl eredd tulajdonjog szerzési korlatozasokra Felek a jelen szerzédés keretében akként
kivannak megéltapodni, hogy Atadé a valtozds utén [étrejivd _._Iﬁgétlanl megjelolésti ingatlan
tulajdonjogat kiszérdekil célra torténd kotelezettségvaltalas céljabo) torténd tulajdonba adés [2013.
évi V. térvény 6:589. §] Jjogeimén dtruhdzza az lngatl_@nl' tulajdonjogat . az Atvevére. Ezen
megéllapodasuk részleteit Felek az aldbbiak szerint rogzitik.

IL
A FELEK MEGALLAPODASA
Jelen szerzédés alairdsaval Felek megdllapodnak abban, hogy Atads a Budapest XXI. keriilet
(213002/89) hrsz. alatt felvett, 927 m2 teriiletd, Kkivett kozut mivelési agti foldrésziet
[tovabbiakban: Ingatlant) 1/1 ardnyy tulajdquo_éét ezen ingaﬂanﬁak az ingatlan nyilvéntartsha
trténd bejegyzésének hatalyaval kizérdekii célra térténs ktelezettségvallalis céljsbel torténd
tulajdonba adas [2013. évi V. tiirvény_(i;589. §1 jogcimén atruhdzza az Atvevére.

Atvevé kijelenti, hogy a kozérdekit célra torténd kotelezettségvallalas targydt képezd Ingatlan]
megjeldlési ingatlant — Budapest XXI. Keriilet Csepel ﬁnkorményzat Képviselé Testiilete alal
hozott [...]/2019.]...]...] sz. hatdrozatanak is megfelelden — elfogadja.

Atvevd vallalja tovibba, hogy az Ingatlan] kéztertileti Jellegét és kézcéla hasznalatat fenntartja,
ennek megfelelden kotelezettséget vallal arra, hogy Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
Képvisel§-testiiletének az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarsl szol6 1172012, (V.03.) 6nkorminyzati rendeletét {tovabbiakban: Vagyonrendelet]
kiilon eljarasban akként modositja, hogy az Ingatlan! a Vagyonrendelet 1. sz, mellékletében, a
torvény alapjan forgalomképtelen vagyonelemek kozétt keriil régzitésre.

Atadé a jelen szerzédés aldirdsaval, ezen ingatlannak az ingatlan nyilvantartasba térténd
bejegyzésének hatalyaval feltétlen és visszavonhatatian hozzdjéruldsdt adja ahhoz, hogy az 1/2.
pontban hivatkozott telekalakitsi eljaras eredményeképpen létrejévé Budapest XXI. keriilet
(213002/89) hrsz. alatt felvett, 927 m2 teriiletd kiveft kizit mitvelési agn foldrészlet 1/1 részardnya
tekintetében a tulajdonjog Atvevs javéra kozérdekii célra torténd kitelezettségvillalds céljabél
torténé tulajdonba adas [2013. évi V., torvény 6:589. §] jogcimén bejegyzésre kerliljon.

Felek kdtelezettséget vallalnak arra, hogy az 1/2. pont szerinti telekalakitdsi engedély alapjan
inditandé ingatlan nyilvantartési [telekalakitas bejegyzési] eljardsban egymassal egyiittmiikddnek,
ebben a kérben a szitkséges jognyilatkozatokat megteszik.




9. s2. meliéklet

HI.
SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK, BIRTOKATRUHAZAS

Atadé jelen szerzédés  aldirdsval szavatossagot véllal az Ingatlanl per, teher, é&s
igénymentességéért, ilietve azért, hogy az Ingatlan] harmadik személy jogdtol mentes, azzal, hogy
Atvevd tudomésul veszi, hogy az ELMU Hilézati Kit. javara a vezetékjogok a HDO/1377/2618.
iktatdszamon kiadott hozzajaruld nyilatkozatban rogzitetiek szerint keriil atjegyzésre a telekalakitasi
eljards sordn.

Atadé az Ingatiant tulajdonjoganak az Atvevé Javéra (orténd bejegyzésének hatdlyaval és napjaval
ruhdzza it az Ingatlan1 birtokdt az Atvevbre, amely ezen idoponttd! kezdddéen szedi annak hasznait,
viseli annak terheit, illetve a karveszélyt.

v.
ZARO RENDELKEZESEK |

Figyelemmel a 105/2012.(V.30.) Korm. rendelet altal médositott 176/2008.(V1.36.) Korm.
rendelet eldirdsaira, szerz8dé felek rigzitik, hogy az jelen szerzddés targyat képezé Ingatlan
tulajdonjog dtruhdzésanak jogeime alapjan az At-‘idé nem volt kiteles a tirgybeli Ingatlanrdl
épiilet energetikai tandsitvanyt készittetni. i Sy .

Jelen szerzédés készitésével és ellenjegyzésével szerzodé felek a Gird Szasz és Tarsai Ugyvédi
Irodat [1126 Budapest, Kiss Janos altabornagy u. 23. 1. emelet 1., eljard tgyvéd: Dr. Gaspar Attila
Tibor iigyvéd] bizzik meg, amely megbizds kiterjed az illetékes ingatlan nyilvantartasi hatdsag
elotti eljarsban vald képviseletre is. g e

Jelen szerzddés megkétésével Jjar6 mindennemi koltség Atvevét terheli. Felek kdzosen villaljak,
hogy a jelen szerzédést, illetéleg a jelen tulajdonszerzésével kapesolatos barmely egyéb okiratot a
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyuijtjak.

Atvev kijelenti, hogy elidegenitési korlatozas ala nem esik illetve, hogy Magyarorszdg teriileti
kozigazgatasi szerve, Jogéllasat a 2011. évi CLXXXIX. torvény rigziti.

A_t_;idé kijelenti, hogy a Fovarosi Toérvényszék Cégbirésdga nyilvantartasaban szerepld,
Magyarorszagon bejegyzett, onallo jogi személyiséggel rendelkezd gazdaségi tdrsasdg.

Atadé kifejezetten azt kéri, hogy az ingatlantigyi hatdsdg az lgazsagiieyi Minisztériumtsl a
cégkivonatat kizvetleniil szerezze be, s ellenérizze a cégadatait a jelen szerz8désen alapulé kérelem
elbiraldsa soran.

Felek a jelen addsvételi szerzédés alairasaval hozzdjérulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ligyfél-
atvilagitds sordn bemutatott okiratokrd! a megbizott ligyvéd masolatot készitsen és az adatokat a
megbizis teljesitése keretében kezelje.

Jelen szerzédésben nem szabilyozott feltételekre a Polgari Torvénykonyvrdl sz6ld 2013. évi V.,
torvény 6:589 ~ 592. § rendelkezései, valamint Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata
Képvisel6-testitletének az Onkormanyzat vagyonarol €s a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 11/2012. (V.03.) dnkormanyzati rendeletének rendelkezései az irdanyadéak.




9. sz. meiléklet

8. Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzodés aliirisa és Ugyvédi ellenjegyzése az tigyvédi
tevékenységrél szotd 2017. évi LXXVIIL torvény [Utv.] 43. § (4) bekezdés elsé fordulata
alapjin, az Utv. 43. § (2) a, c., és d., alpontokban rogzitett alakisigok megtartisaval, de az
Utv. 43.§ (2) b., alpontja mellézésével torténik. Ennek megfelelden a jelen szerzddés a jelen utolsd
oldalat a szerz8dé felek aldirasukkal lattak el, és az okiratot az ellenjegyz6 ligyvéd ugy fiizte &ssze,
hogy az az okirat sérelme nélkil az ne tegyen megbonthats, Az ellenjegyzd tgyvéd nevét, a kamarai
azonositd szamdét, az ellenjegyzés tényét, tovabba az ellenjegyzés helyét és id8pontjat, valamint az
ellenjegyzé tigyvéd alairasat a szerzddés jelen utolsé oldala tartalmazza,

Jelen szerzédést felek clolvasis és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit

jévahagydlag alafrtak.

Torvényességi szemponthil cllenjegyzem:
Budapest, 2019, februdr {...]

Dr. Szeles Gabor jegyzé
Pénziigyi szempontbél ellenjegyzem:
Budapest, 2019. februar [...]

Szeder Istvanné
varosgazdalkoddsi agazatvezets

Budapest, 2019, februar [...]

Csepeli Virosgazda Kdzhaszni Nonprofit Zartkoriien Mikods Részvénytirsasig
- Képviseli: Trefan Laszlé vezérigazgaté Gnalloan
i atado

Budapest, 2019. februar [ ..

o s Budapest XXI. Keriilet Csepel {')nkorm:inyzata
képviscletében: Borbéty Léndrd Liszl polgérmester helyett Morovik Attila Gabor atpolgarmester helvettesitd jogktrében
B dtvevd

Alulirott dr, Géspar Attila Tibor iigyvéd kijelentem, hogy a IV/2, pontban rogzitett ugyvedi megbizast elfogadom, és az altalam
szerkesziett okiratot 2019, februir [-..] napjan, Budapesten ellenjegvzem:

Giré Szdsz és Tarsai Ugyvédi Iroda
1126 Budapest, Kiss Janos altabornagy u. 23. I/},
Pr. Gaspir Attila Tibor tgyvéd
KASZ: 36060539
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